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P 20 Treptower Strafte Langenmale und Hohenangaben in Meter,
é c Hoéhenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.
Stand Topografie :  Juli 2008 bis Januar 2012
Stand Kataster: Mai 2014
Text - Teil B
1 Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2.1.5 Zu den Strallenseiten in der Kramerstral3e und 2. Ringstrale sind Balkone nicht zulassig. Zur
Treptower Stral3e sind Balkone ab 1. Obergeschoss zulassig.
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1  Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 Nr. 2. - 5. 2.1.6 Die Fassaden sind als Putzfassaden oder mit gro3formatigen Natursteinplatten auszufuhren.
BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig. Andere Materialien zur Fassadengliederung sind auf hochstens 40 % der Wandflache zulassig.
1.1.2 Im Baufeld WA 3 sind gemal} § 1 Abs. 7 Ziffer 2 BauNVO im Erdgeschoss keine Wohnungen 2.1.7 Bei Fassadenteilen aus Glas und Metall sind farblich angepasste und in die Konstruktion ein-
zulassig. gebundene Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zulassig.
1.1.3 Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur die einzuhaltenden Hohenmalde die 2.1.8 Die Farbgebung der Fassaden muss innerhalb der Hellbezugswerte 30 und 70 liegen, davon
Oberflache des offentlichen Gehweges am Gebaudeeingang bestimmt. ausgenommen sind Gliederungselemente der Fassaden. Fassaden benachbarter Gebaude
durfen nicht in derselben Farbe gestaltet werden.
1.1.4  Staffelgeschosse sind zulassig, wenn sie mindestens um 1,00 m hinter die Flucht des darunter
liegenden letzten Geschosses zurlcktreten. 2.1.9 Benachbarte Gebaude durfen gestalterisch weder im Bereich Fassade noch im Dach gleich
ausgefuhrt werden. Die max. Fassadenbreite darf 22, 00 m nicht Uberschreiten.
1.1.5 Als Traufhohe gilt im Fall eines Staffelgeschosses die Hohe des oberen Fassadenabschlusses
Uber dem letzten darunterliegenden Vollgeschoss. Als Firsthohe gilt stets der oberste Punkt der 2.1.10 Technische Bauteile wie Rauchabzugs- und Luftungsanlagen missen mindestens 1, 00 m
Dacheindeckung. hinter der StralRenfassade liegen.
1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.2 Dacher
1.2.1  Folgende Abweichungen von der Einhaltung der Baulinien und Baugrenzen werden gemaf 2.2.1 Die Hauptdacher sind als Satteldacher in Traufstellung zur Stral’e auszufiihren. Das Hauptdach
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zugelassen: muss mindestens 2/3 des Gebaudes Uberdecken.
- Uberschreitung fiir Balkone bis max. 1,50 m auf max. 1/5 der Gebaudelange 2.2.2 Zur Stral3enseite sind Gauben bzw. Zwerchhauser mit stehendem Format auf hochstens 30 %
- Uberschreitung fiir Vordacher zur Kramerstrafe um 1,00 m der Firstlange eines Gebaudes zulassig. Die Summe der Einzelgauben und Zwerchgiebel darf
- Uberschreitung fiir Vordacher zur Kleinen FischerstraRe um 0,75 m zusammengenommen nicht mehr als 2/3 der Traufbreite betragen.
- Rickspringe von der Baulinie bis max. 1 m auf max.1/5 der Gebaudelange
Pring 9 2.2.3 Zur Stralenseite ausgerichtete Dacheinschnitte sind unzulassig.
1.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemaR § 9 ibs. 1 Nr. 24 BauGB g 2.2.4 Zur Dacheindeckung sind Dachsteine und Dachziegel in den Farben Rot bis Braun und Metall-
1.3.1  Ab einer Hohe von 6 m ausgehend von der Gelandehdhe vor dem Gebaude sind aus ellndec.kun_g(.an zulassig. Glasierte Dachziegel sind unzulassig. Die Dachflachen eines Gebaudes
Schallschutzgriinden Fassaden zur RingstraRe mit AuRenbauteilen zu errichten, die ein sind einheitlich zu decken.
resultierendes, bewertetes Schalldammmal R' w,res > 30 dB aufweisen bzw. sind die o . _ )
schutzbediirftigen R&ume auf der larmabgewandten Seite anzuordnen. 2.2.5 Zur Stralenseite sind Anlagen fur erneuerbare Energien (z. B. Photovoltaik und Solar) unzu-
Iassig. Zur Hofseite sind Anlagen fur erneuerbare Energien auf max. 1/3 der Dachflachen
1.4 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsfliche zulassig, soweit sie vom offentlichen Strallenraum aus nicht einsehbar sind. Die Anlagen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB mussen mindestens 1, 00 m Abstand zur Traufe, zum First und zum seitlichem Gebauderand
In den Baufeldern WA 1’ WA 2 und WA 3 gllt zu den StralRenrdumen hin ein vom einhalten und in ihrer Anordnung am Rand nicht versetzt gestaffelt sein.
Bauordnungsrecht abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandsflache: 93 Fenster. Vordich Straft it
zur 2. Ringstral3e von 3 m, zur Kramerstral3e von 3 m und zur Kleinen Fischerstral3e . enster, vordacher zur strabenseite
von 2.25 ,;Cf, 2.3.1 Grundsatzlich sind rechteckige stehende Fensterformate zu verwenden. Bei max. 1/5 der
’ Offnungen sind andere Formate zuléssig. Fenster zur StraRenseite mit einer Breite > 1, 00 m
2 Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung sind vertikal zu unterteilen. Aufgeklebte oder nur im Scheibenzwischenraum angebrachte
baulicher Anlagen gemét § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 5 und Abs. 3 Sprossen sind unzulassig. Bel Schaufenstern im Erdgeschoss kann vom rechieckig siehen-
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) '
. 2.3.2 Vordacher tber Offnungen im Erdgeschoss diirfen nur aus Metall und/oder transparentem
21 Fassaden zur StraRenseite Material bestehen
2.1.1 Die Fassaden der Gebaude sind in den Wohngeschossen als Lochfassaden mit einem Wand- ’
anteil von mindestens 60 % auszubilden. 2.4 Einfriedungen
2.1.2 Die Fassaden sind in ihrem horizontalen Aufbau in Sockel-, Erdgeschoss- und Obergeschoss- 2.4 iliJr:dZe.SI?g:gs:rasféen:J?]g:# ;:J(lsezlgsi? dz:cgﬁlr;’;gg: If/:;?erEilarl]ifgr?c;:Jnn dgarcl)l\;oréltijr?s:regé&fvir?nd
zonen, Drempel und Dach zu gliedern. Stahlprofile und verputztes Mauerwerk. Auch geschnittene Hecken sind zulassig. Bei Holz
213 Die Sockelzonen milssen auf der Fassade mindestens 0,30 m bis iber OK Gehweg aus- sind Ausfuhrungen als Flechtwerk und in Form von Einzellatten mit Zwischenraum unzulassig.
gebildet sein. 25 Plitze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter
214 Die Erdgeschosszonen der Gebsude sind gestalterisch zu betonen. Abfall- und Wertstoffbehalterplatze fur Container mit mehr als 240 | Gesamtinhalt sind im Gel-

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 109 "Kleine Fischerstrafle",
1. vereinfachte Anderung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.14

(BGBI. | 1748) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 20.05.11

(GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvert

retung vom

folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 109 "Kleine Fischerstrale",

1. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

tungsbereich des Bebauungsplanes mit Einhausungen zu versehen.

Planzeichenerklarung

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest-u. Hochstmall  § 16 Abs. 4 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO
Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

'—————l

I st I

. s

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

§ 9 Abs. 1Nr. 4
22 BauGB

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

—

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

— e—e— Abgrenzung des Males unterschiedlicher § 16 Abs. 5 BauNVO
Nutzung
—x-eo->eox Aufhebung der Abgrenzung des Mal3es § 16 Abs. 5 BauNVO

unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB

AR

Nachrichtliche Ubernahmen

| I I N .|

Grenze von Gebieten mit bekannten § 9 Abs. 6 BauGB

fim (RBP' = Bodendenkmalen, hier: "Altstadt Neubrandenburg"
geschutzte Baume (Erfassungszeitpunkt: Mai 2010) § 18 NatSchAG M-V
Bestandsangaben
vorhandene bauliche Anlagen
Flurgrenze
OTO Flursticksgrenzen mit -nummer
8

vorhandener Hohenpunkt auf HN bezogen

Nutzungsschablone

Verfahrensvermerke der 1. vereinfachten Anderung

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 Abs. 1 BauGB) der Stadtver-
tretung vom 30.10.14. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird im Verfahren gemaR § 13

BauGB aufgestellt. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemafR § 2 Abs. 1
S. 2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 12.11.14 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 27.11.14 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaf
§ 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 Abs. 3 Satz 1 Nr.2 i. V. m. § 3 Abs 1 BauGB ist
vom - bis - durchgefiihrt worden.

4. Die Abstimmung tber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemal § 2 Abs. 2 BauGB
am - erfolgt.

5. Die von der Planung berithrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemafl® § 4 Abs. 1 S. 1
BauGB mit Schreiben vom 27.11.14 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 30.10.14 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 20.11.14 bis zum 22.12.14 wahrend der Dienstzeiten in
der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaf § 3 Abs. 2
S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 12.11.14 im Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht worden.

Siegel gez. Dr. P. Kruger

Neubrandenburg, 06.01.15 Der Oberbirgermeister

8. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digi-
talisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel gez. Leschke, Michael

Neubrandenburg, 12.05.2015 Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

9. Die durch die Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemall § 3 Abs. 2 S. 3
BauGB am 27.11.14 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10.Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs. 2 S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

11.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10
Abs. 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, Der Oberbirgermeister
13.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafR § 10 Abs. 3 S. 1
und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger ortslblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des
§ 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.14 (BGBI. | S. 1748)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.13 (BGBI. | S.1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 |1 S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S.1509)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert
durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
planungsgesetz LPIG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613), geandert
durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 17.02.15, éffentlich bekannt gemacht am 19.02.15 im Internet
unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.15, zuletzt geéndert durch Beschluss der
Stadtvertretung vom 26.03.15 mit der 1. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung, 6ffentlich bekannt gemacht
am 10.04.15 unter www.neubrandenburg.de , in Kraft getreten am 11.04.15

Geltungsbereichsgrenzen:

Norden eine Linie im Abstand von 16,50 m vom Gebaude Kramerstralie 7,

Osten Grenze von Flursttck 357/7; 357/8, angrenzend eine Teilflache von 357/2
mit 8,0 m bis 11,0 m Breite und die Ostliche Grenze von Flurstick 357/5
und 357/6,

Siiden Linie im Abstand von ca. 8,0 m zur Grenze Flurstlick 357/8 und in Flucht der
sudlichen Grenze von Flurstuck 331/6 bis zur Stadtmauer und

Westen Innenkante Stadtmauer.

Planungsgebiet: ca. 0.49 ha

Baufeld Nr. Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Hochstmalf}
Traufhohe Firsthohe

Hinweise

Denkmalschutz

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Altstadtbereich, der
flachendeckend als Bodendenkmal geschutzt ist (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V, GVOBI. M-V Nr. 1
vom 14. Jan.1998, S. 12 ff.).

Die kursiv geschriebenen Festsetzungen gelten fiir die 1. vereinfachte Anderung.

2.6

2.7
271

2.7.2

2.8
2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.9

Garagen und Carports
Freistehene Einzel- und Doppelgaragen/Carports sind unzulassig. Sie sind im WA 1 bis 3
als Teil der baulichen Anlage mit Materialen der Hauptgebaude auszufuhren.

Einfahrten und Eingange
Der Eingang zu einem Gebaude ist jeweils in der Strallenfassade anzuordnen.

In Bereichen mit einer geschlossenen Bauweise sind Durch- und Einfahrten in Tiefgaragen
und rackwartige Grundstucksbereiche mit mehrfligeligen Toren aus Holz oder Metall zu
verschliel®en. Schwing- und Rolltore sind so zu gestalten, dass diese geschlossen wie
Flageltore erscheinen. Die lichte Breite der Durch- und Einfahrten darf bis zu 3, 50 m
betragen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen an den StralRenfassaden nur im Bereich des Erdgeschosses und bis
zu 0,20 m unterhalb der Brustungskante des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Sie durfen nur in Form von Einzelbuchstaben oder Zeichen auf die Fassade gesetzt oder
als Ausleger ausgefuhrt werden. Fur Werbeanlagen durfen keine bewegten Teile und kein
wechselndes oder bewegtes Licht verwendet werden.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen durfen nicht mehr als 0,20 m gegenuber
der Fassadenoberflache hervortreten und sollen insgesamt hochstens 0,60 m hoch sein.
Ausleger durfen nicht mehr als 0,90 m vorkragen, ihre Hohe darf 1,00 m, ihre Tiefe 0,20 m
nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen durfen Gliederungselemente der Fassaden nicht beeintrachtigen, sie sollen
von diesen einen Abstand von mindestens 0,10 m einhalten. Firmen- und Hinweisschilder an
Eingangsbereichen sind gestalterisch unmittelbar beieinander anzubringen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den Festsetzungen zur
Fassaden- und Dachgestaltung zuwiderhandelt. Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaf
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbufRe bis zu 50 000, 00 € belegt werden.

Ubersichtsplan

InNefstadt

STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 109
"Kleine FischerstrafRe",

1. vereinfachte Anderung

Entwurf zum Satzungsbeschluss

Gemarkung: Neubrandenburg Flur 10
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung

Abteilung Stadtplanung

Stadtplanung, Mai 2015 M 1: 500




