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1. ﬁndarung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Eschengrund/Trockener Weg™ der Stadt Neu-
brandenburg

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger o&ffentlicher Belange gem. § 4, Abs. 2
BauGB

Die Prifung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Im Rahmen der Planungsanzeige gemalk § 17 Landesplanungsgesetz M-V erfalgte zuletzt zu
den Planungsinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 27.04.2012
eine landesplanerische Stellungnahme.

In deren Ergebnis kennte eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumardnung festge-
stellt werden. Wesentliches Ziel ist die Neuordnung und Strukturierung des Plangebiets im Sin-
ne der Sicherung bisher brachliegender Baufelder zur Ansiediung von produzierendem Gewer-
be.

Bei der emeuten Beurteilung haben sich keine neuen raumordnerisch relevanten Sachverhalte
engeben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg" der Stadt
Neubrandenburg entspricht den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und Landes-
planung.
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Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich:
- Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Neubrandenburg, Amt fiir Wirtschaft,
Kultur und Tourismus, Sachgebiet Kreisplanung
- Ministerium fiir Energie, Infrastruktur u. Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern, Referat 410;
postalisch sowie per E-Mail

Hausanschrift OPNY. Telefon; (0385) 777 551-0
Helmut-Just-Sir. 2 — 4 BUS 4,22 B0, 80 Telefax: (0395} 777 551-101
17036 Meubrandenburg e-mall:  postsiele@alrdns. mv-regierung de

TOB 1.1 Amt fiir Raumordnung Mecklenburgische Seenplatte

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

01.08.14
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TOB 1.2 Untere Naturschutzbehorde 06.04.11

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wurde in Punkt 7 Abfallentsorgung, Altlasten Satz 2 gedndert:
.Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer Verwertung zugefiihrt wird."

2. Der Hinweis wird beachtet.
Unter Punkt 2.1 Rechtsgrundlagen ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erganzt worden.

3. Der Hinweis wird beachtet.

Unter Punkt 9 ist der vorletzte Satz gedndert worden:

.Die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist nach Priifung der
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens nur durch bewachsene Bodenzonen
(Mulden) zulissig.”

4. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehtrde am 31.05.11 bleibt die T-Flache
im B-Plangeltungsbereich, da sie kein selbstandiges Grundstiick ist, sondern Teilfliche
des im B-Plan liegenden Flurstiicks 125/20.
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TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Seite 1

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

06.06.12
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TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 06.06.12
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@ 1. Der Hinweis ist fiir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

2. Der Hinweis wird beachtet.
Die Wendemdoglichkeiten fiir LKW sind bei der Planaufstellung bereits beriicksichtigt
worden.

3. Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Ein Punkt 9.4 Loschwasserversorgung wird in der Begrliindung ergénzt.

I@ Die Bemessung des Bedarfes fiir Loschwasser wird entsprechend § 6
Wassersicherstellungsverordnung (1. WasSV) auf 960 cbm tiber den Zeitraum von 5

I@ Stunden festgelegt.
I@ 4. Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung ist in Punkt 7 ,Abfallentsorgung, Altlasten" wie folgt erganzt worden:
Kampfmittel belastete Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 06.06.12
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5. Die Hinweise sind fiir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet ist wie im Punkt 9.3 der Begriindung
dargestellt, gesichert.

Die Priifung der Trinkwasserleitungen entsprechend Trinkwasserverordnung erfolgt nach
Errichtung der Anlage vor Inbetriebnahme und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens.

6. Der Hinweis ist im Bebauungsplanverfahren bereits beachtet worden.

In der Begriindung wird unter Punkt 6.7 ,Hinweise" Folgendes ausgefiihrt:

Von dem zustdndigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Diese neu
geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind entsprechend dem Gesetz liber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG
M-V) zu schiitzen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist bei Verlust bzw. abzusehendem
Verlust der Aufnahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen."

7. Der Hinweis wird beachtet.
Die Verfahrensvermerke sind mit dem jeweiligen Datum erganzt worden.
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Ihr Zeichen: Ihre Machricht vom: Mein Zeichen: IDatumn:
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Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 .Eschengrund/
Trockener Weg" der Stadt Neubrandenburg

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Belange
- Fristwerldngerung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde mit Schreiben vom 03. Juli (Posteingang) gemak
§ 4 Abs. 2 BauGB als Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme zu o. g.
Bebauungsplan aufgefordert.

Als Abgabefrist wurde der 05, August 2014 gesetzt.

Zur Abgabe von Stellungnahmen werden die Amter meiner Behirde (Landkreis als
Bindelungsbehorde) beteiligt, die dabei vielfiltige dffentliche Belange zu vertreten haben. Ausgehend
von maglichen Nutzungskonflikten ist noch weitergehende Bearbeitung hinsichtlich der von mir zu
vertretenden offentlichen Belange erforderlich.

Ich bitte daher um eine Verlangerung der Abgabefrist um ca. 2 Wochen.

lch weise zudem darauf hin, dass nach geltender Rechtsprechung die Fristen keine Ausschlussfristen
sind. Planungsrelevante Belange sind seitens der Gemeinde auch bei verspatet eingegangenen
Stellungnahmen zu berlcksichtigen.

Beachten Sie dieses Schreiben bitte als Zwischenbescheid.

Im Auftrag

oA

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 28.07.14

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren
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Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/
Trockener Weg" der Stadt Neubrandenburg

Hier: Stellungnahme des Landekreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger offantlicher Balange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Dig Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 Eschengrund/ Trockener Weg" beschlossen.

Die Stadt Neubrandenburg fiihrte hierzu als ersten Verfahrensschritt bereits die Beteiligung der
Behirden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geman § 4 Abs, 1 BauGE durch,

Diese friuhzeitige Behordenbeteiligung diente vorrangig der Festlegung van Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager
affentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Hierzu hat der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit Datum vom 06. Juni 2012 eine
Stellungnahme abgegeben.

Die im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden
geprlft. Der liberarbeitete Entwurf zu 0. g. Bebauungsplan wurde von der Stadtvertretung der Stadt
Neubrandenburg beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung sowie zur Behérdenbeteiligung
bestimmt.

Mit Schreiben vomn 30. Juni 2014 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
.Eschengrund/ Trockener Weg", bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der
Begriindung (Stand: Marz 2014) nehme ich als Tréger offentlicher Belange wie folgt Stellung:

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Seite 1

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

18.08.14
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Abwigungsvorschlag
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|. Allgemeines

1. Die Stadt Neubrandenburg hat bereits fiir den in Rede stehenden Bereich einen Bebauungsplan
aufgestellt (Ursprungsplan). Planungsziel dieses einfachen Bebauungsplanes war die Feslsetzung
eines Gewerbegebietes u. a. in Anwendung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt.

Mit der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Neubrandenburg im Zuge der
Neuordnung/ -strukturierung dieses Stadtteils die gewerbliche Entwicklung weiter zu ermdglichen
sowie die weitere Steuerung von Einzelhandel.

Auf Grund der im Ergebnis des Einzelhandelsgutachtens ausgesprochenen Empfehlung, sollen
weitere Fachgeschafte/ Fachmaérkte mit innenstadtrelevanten Sortimenten sowie Nahversorger im o.
g. Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird daher ale qualifizierter
Bebauungsplan aufgestellt. Konkrete Festsetzungen hierzu werden getroffen. Mit Rechiskraft der
vorliegenden Anderungssatzung soll der Ursprungsplan insofern offensichilich vollsténdig ersetzt
werden, Dem folge ich vom Grundsatz.

Ein Hinweis hierzu auf dem Plandokument sollte zur Rechtseindeutigkeit noch erganzt werden.

Das Plangebiet hat eine Grolke von insgesamt ca. 18,6 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 01. August 2014 liegt mir vor.
Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung.

3. Gemél § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebat).

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Meubrandenburg stellt den Bereich des o. g.
Plangebietes als gewerbliche Bauflachen dar.

Insofern ist festzustellen, dass die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Stadt Neubrandenburg aus dem rechiswirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt ist. Dem
Entwicklungsgebot des § 8 BauGB wird insofern gefolgt.

Il. Hinweise
1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird auf Folgendes hingewiesen.

In Punkt 3.1, Satz 2 der nachrichtlichen Ubernahmen muss es richtig heifen ... Baume und Straucher
dirfen nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September beseitigt ... werden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BMatSchG)."

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, Punkt 7 Zusammenfassung, 1. Anstrich ist zu karrigieren: ,...
die Fallung von Baumen und Beseitigung ... bis zum 28. Februar durchzufihren."

Die in Ziffer 7 aufgefihrien Vermeidungsmalnahmen sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
strikt einzuhalten.

Die unter Anstrich 5 aufgefihrte Malnahme ist folgendermalten zu erganzen: .Bei Nachweis von
Lebensstitten geschitzter Tierarten ist vor Beginn von Abriss- oder Umbaumafnahmen bei der

©
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TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Seite 2

18.08.14

1. Der Hinweis wird beachtet.
Die textliche Festsetzung 3.1 wird korrigiert.

2. Der Hinweis wird beachtet.
Das Datum in Punkt 7 des Artenschutzfachbeitrages wird korrigiert.

3. Der Hinweis wird beachtet.
Die Ausflihrungen zu den VermeidungsmaBnahmen werden durch den vorgeschlagenen
Satz ergénzt.
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zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte eine
Ausnahmegenehmigung von den Vierboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG einzuholen.”

2. Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei der Festsetzung der
Hihe baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkfe zu bestimmen sind (& 18 Abs. 1 BauNVO).

In der vorliegenden Anderungssatzung werden die maximalen Geb&udehshen bestimmt. Der obere
Bezugspunk! ist somit bestimmt. Ein unterer Bezugspunkt zur Ermittiung der Gebaudehhen fehit
jedoch. Die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen ist insofern nicht rechtseindeutig.

Der untere Bezugspunkt ist daher im weiteren Planverfahren konkret zu bastimmen. Die
Planzeichenverordnung gibt beispielhaft als unteren Bezugspunkt das Héhenbezugssystem NN an.

Denkbar ist auch der Bezug zum jeweiligen Straltenabschnitt der Erschliefungssiralie, was sich im
konkreten Fall aber nicht anbistet.

3. Aus wasser-, immissionsschutz-und abfallrechtlicher Sicht sowie von Seiten des
Gesundheitsamtes und des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es zu o. g. Bebauungsplan keine
weiteren Anmerkungen oder Hinweise.

Im Auftrag

C SR
Cindy Schulz
SE Bauleitplanung

O ®

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Seite 3

18.08.14

4. Der Hinweis wird beachtet.

Da die Flache des Bebauungsplanes z. T. erheblich unterschiedliche natiirliche
Gelandehohen aufweist, kann kein einheitlicher unterer Bezugspunkt festgesetzt
werden. Dariiber hinaus sind die Hohen der StraBen noch nicht festgelegt. Als unterer
Bezugspunkt zur Festsetzung der Gebdudehdhen wird deshalb das natiirliche Gelande
auf dem Grundstlick angesetzt.

Die ergdnzende Festsetzung lautet: Als unterer Bezugspunkt gilt die natiirliche, an das
Gebaude angrenzende Gelandeoberflache, zu messen in der Gebdudemitte.
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TOB 2.3 StraBenbauamt Neustrelitz

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

01.04.11
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TOB 2.3 StraBenbauamt Neustrelitz

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

18.04.12
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 , Eschengrund/ Trockener Weg® der Stadt
Neubrandenburg
Ihr Schreiben vom 30. Juni 2014

Sehr geehrter Herr Dieke,

die Unterlagen zum o. a. Bebauungsplan habe ich bezlglich der vom Strallenbauamlt Neustrelitz
zu vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt direkt an der B 96 und befindet sich im Verknlpfungsbereich der
Ortsdurchfahrt Neubrandenburg und erstreckt sich rechisseitig der B 96 von km 1.705 -

ca. km 2300 im Abschnitt 180.

Die Bundesstralie unterliegt an dieser Stelle den stralbenrechtlich relevanten Bestimmungen der
freien Strecke. Somit sind Hochbauten und bauliche Anlagen in einem Abstand, gerechnet ab
dulterer befestigter Fahrbahnkante der B 96, von 20 Metern nicht zuldssig.

Dies wurde bereits mit der dargestellten Baugrenze berucksichtigt.

Die verkehrliche Erschlisfung des B-Plangebistes erfolgt iber richtliniengemal} ausgebaute
Knotenpunkte mit der Demminer Strafke (B 96).

Weiterhin soll eine Stichstralle (Strale B) mit Wendeschleife, teilweise parallel der B 96 verlaufend,
die dort angrenzenden Flursilcke verkehrlich erschliezen.

Die Flurstiicke 122/4 und 123/14 werden dber gine stralenseitige Verlangerung (Stralte C) mit
Wendeschleife verkehrlich erschlossen.

Somit st das gesamt B-Plangebiet ausreichend und zweckmatig dber vorhandene
Verkehrsverbindungen zur B 96 und rickwértig erschlossen und werden weitere neue Zufahrten zur
B 96 ausgeschlossen.

Dier im Textteil 1.3.2 ausgewiesens Ausnahme  einer zusatzlichen Anbindung zur B 96 fir eine
Tankstelle nehme ich zur Kenntnis. Bei Tankstellen ist eine direkte Erschliefung zur B 96 im
Interesse der Verkehrsteilnehmer vertratbar, wobei hier Tankstellen gemeint sind, die mit Zapfsdulen
der verschiedensten Spritsorten, mindestens jedoch Benzin+Diesel, ausgestattet sind.

Die Erforderlichkeit einer weiteren Tankstelle im Verlauf der Demminer Stralte ist hier besonders zu
betrachten.

TOB 2.3 StraBenbauamt Neustrelitz
Seite 1

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

29.07.14
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lch gehe davon aus, dass bei der Prifung der Motwendigkeit bzw. der Festlegung von
Schallschutzmafnahmen die zu erwarlende Verkehrsmenge auf der B 96 ber(cksichtigt wird und
das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschitzt wird.

Bei Beachtung der vg. Darlegungen wird der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3
.EschengrundTrockener Weg" der Stadt Neubrandenburg seitens der Strallenbauvenwaltung
zugestimmi.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

-

Y, ——
»] .. -

Hans-Joachim Conrad

TOB 2.3 StraBenbauamt Neustrelitz
Seite 2

29.07.14
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Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

24.03.11




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

TOB 2.5 Untere Verkehrsbehorde

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

13.04.12
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TOB 2.12 Untere StraBenbaubehorde

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

Der geplante Kreisverkehr liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ist
jedoch in der Bebauungsplanung beriicksichtigt worden, so dass der der Flachenbedarf
erfiillt wird. Siehe Begriindung unter Punkt 6.5 Verkehrskonzept 8. Absatz:

.Die Einordnung des im Rahmenplan Datzeberg fiir die Kreuzung der StraBen Trockener

Weg/DatzebergstraBe vorgesehenen Kreisverkehrs ist flichenm#Big maoglich."

20.05.11
Seite 1




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

©)
1©)

TOB 2.12 Untere StraBenbaubehorde
Seite 2

2. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Auf den Mittelweg ist in der weiteren B-Planung verzichtet worden.

3. Der Hinweis wird beachtet.
Die Eintragung der vorhandenen Bushaltestellen in den Planteil A ist erfolgt.

20.05.11




Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag

TOB 2.12 Untere StraBenbaubehorde 08.05.12

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.
Die Planzeichnung Teil A ist erganzt worden.

IG) 2. Der Hinweis wird beachtet.

Die Planzeichnung Teil A ist im Bereich des geplanten Kreisverkehrs entsprechend

I@ gedandert worden.

3. Der Hinweis wird beachtet.
@ Die Uberarbeitete Studie zur Losung der Hohenproblematik liegt vor. Die Planzeichnung
ist angepasst worden.

I@ 4, Der Hinweis wird nicht beachtet.

I : Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
5. Der Hinweis wird nicht beachtet.

I@ Die ErschlieBung des Flurstticks 123/12/Demminer StraBe 75 erfolgt tiber Flurstiick
121/21.

6. Der Hinweis wird beachtet.
Nach Vorliegen der prazisierten Studie zur Losung der Hohendifferenz sind die
Boschungsfliachen in die StraBenverkehrsflache einbezogen worden.
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1. Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heiB3t es in Punkt 9.6 Telekommunikation:

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn schriftlich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Tl
NL NO, Rs.PTI 23, Team FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf angezeigt werden.
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Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren
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REFERENZEN
ANIPRECHPARTNER
TELEFOMNUMMER
DATUM

BETRIFFT

III | I ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHMNIK GMBH
0105 Drasden

Stadt Neubrandenburg
Postfach 110255

17042 Neubrandenburg

Ihr Schreiben vom 30.06,2014

230170-2014, PTI 23, PPB 7, Stefan Ollinger

+48 30 835378322

23.07.2014

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 -Eschengrund/Trockener Weg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Flir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungs-maRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schrifilich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL
Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PM
L@telekom de angezeigt werden.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden {z. B.im
Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausflhrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn (ber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung verhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

TOB 3.2 Deutsche Telekom Technik GMBH 23.07.14
Seite 1

Stellungnahme ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren
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EMPFANOER

SEITE

Stadt Neubrandenburg
2

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft for Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnilt 3 zu beachten. Einer
Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisike fir die Telekommunikationslinie besteht.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben,

Mit freundlichen Grifien
i. A /{]

S. Ollinger

y

Anlagen

1 Kabelschutzanweisung

1 Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
2 Ubersichtspléne

TOB 3.2 Deutsche Telekom Technik GMBH

Seite 2
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Im Auftrag der im Auftrag der
VNG
ontras W e = —— GDMcom
- ——————pgsprechpariner;
__Frank Lébner

[ 1 Fingang « Fol. (0341) 3504-422
Stadt Neubrandenburg (S L Fx: (0341) 3504-100
Stadtplanung, Umwelt, erist‘.l’liaft b 16 Juli 2014 | leitungsauskunft@gdmcom.de

Y R

F‘oslfach 11 02 55

_" Ihr Zeichen: Maricn Strasen

17042 Neubrandenburg
30.06.2014
-’____‘U nser Zeichen: GEN/Loe
139881400
Wir welsen daraufl hin, dass gie ihnen ggf. aus der Vergangenneit ais Eigantlmar von Ener- i6.67 2014

gieanlagen bakannie VNG — Verbundnetz Gas AG, Lelpzig, m Zuge pesetziicher Vor-
schriften zur Entflechtung vertikal inlegrieter Energleversorgungsunternehmen  zum
01.03.2012 ikr Eigentum an den dem Gaeschaftsbereich Metz” zuzvordnenden Energieanta-
gen auf die ONTRAS = VNG Gastransport GmbH [nunmehr firmierend als ONTRAS
Gastranspoart GmbH) und ihr Eiganturn an den der Geschiifisbereich Speicher” zuzuornd-
nenden Energieantagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Gbertragen hat. Die VNG - Ver-
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigertiimer von Energieaniagen.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Eschengrund/Trockner Weg', Stadt Neubrandenburg
Unsere Registriernummer: 13988/M14/00

0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzip ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig {,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der WGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine

zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Oberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Werfahren
zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Metz- und Speicherbetreiber bzw. —sigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden missen,

Die GOMecom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniber Dritten in 0. g. Angelegenheit.

Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziglich an die GDMcom.

Bei Rickfragen stehl Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfogung.
Freundliche Grukes

e EINAAs

Sven Porsch Frank Labnear
Taamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung AuskunftiGenehmigung

TOB 4.1 GDMcom mbH

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

15.07.14
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Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wird der Punkt 9.1. Stromverteilung aktualisiert:

“Im westlichen Bereich der Verkehrsflache zwischen dem Trockenen Weg und der
Planstrale B befinden sich zwei lageunsichere Niederspannungsverteilungskabel. Fiir
eine eventuell erforderlich werdende Umverlegung ist eine Leitungstrasse vorzusehen.
Weiterhin queren 2 Niederspannungsanschlusskabel fiir die Gartenanlagen den
(ehemaligen) StraBenverlauf. Im Bereich der StraBenquerung sind diese Kabel mittels
Halbschalen zu schiitzen."

2. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wird der Punkt 9.2. Stromverteilung aktualisiert:

.Die ErschlieBung des B-Plangebiets mit Gasversorgungsleitungen erfolgt tiber die
Nebenanlagen der geplanten ErschlieBungsstraBen (Gehwege) bzw. den ausgewiesenen
Leitungsstreifen."

3. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wird der Punkt 9.3. Trinkwasserversorgung aktualisiert:

.Im Planungsbereich befinden sich Trinkwasserhauptversorgungsleitungen in den
Nennweiten DN 100 bis DN 400 sowie Trinkwasserhausanschlussleitungen zu den bereits
vorhandenen Gewerbegrundstiicken und Objekten. Diese Leitungen sind in ihrem
Bestand zu schiitzen und erforderlichenfalls sind Grunddienstbarkeiten vorzusehen.”
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TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 03.05.11
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4. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wird der Punkt 9.5. Abwasserentsorgung aktualisiert:

«Durch die bestehenden Entwisserungen sind nur grundsatzliche Entsorgungs-
mdoglichkeiten vorhanden. Im Zuge der weiteren Planungen sind die zu erwartenden
Regen- und Schmutzwassermengen zu ermitteln und Anschlusspunkte mit neu.sw
abzustimmen. Voraussetzung insbesondere fiir die Einleitung von Regenwasser in die
offentliche Kanalisation ist der Nachweis freier Kapazitat (hydraulische Berechnung) und
die Einhaltung der genehmigten Einleitmengen in die Vorflut. Bei der Schmutzwasser-
entsorgung sind ggf. die Auswirkungen auf das Pumpwerk 10 zu priifen. Die
entsprechenden Detailplanungen sind mit den neu.sw abzustimmen."

5. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wird der Punkt 9.6. Telekommunikation aktualisiert:

Der in der Bestandsdokumentation ausgewiesene Leitungsbestand der neu-medianet
GmbH ist zu schiitzen. Im Zuge des StraBBenausbaus ist die Mitverlegung von Kabeln und
Leerrohren geplant. Die Detailplanungen sind mit den neu.sw abzustimmen.
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TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 26.04.12

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Da die genannten Versorgungsleitungen auf 6ffentlichen Flachen liegen, werden sie
nicht mit einem Leitungsrecht gesichert und sind daher nicht dargestellt.
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Heubeandenbumes
Stediwerke GmbH
Gesehifs bhrung
orsitzender
Holger Mangon
Ingo Meyer
Ausichisra
Womitzende
Caterina Muth

John-SebehraStra e )

170} Meubrandenbury

Stadt Neubrandenburg

FB Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abt. Stadtplanung

Herrn Dicke

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

I Zrichen thie achrictt

30062014

Durchwail
0395 3500-167

Datur
24, Juli 7014

Aniprechgariner
Jens Usbanek
Technische Investitionen

Stellungnahme zur 1, Anderung B-Plan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg"
Unser Auftrag Nr.: 1112f14

Sehr geehrter Herr Dieke,

die uns mit Schreiben vom 30.06.2014 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen von new.sw und der neu-
medianet GmbH.

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwdnde cder eigene Flanungen beziiglich der o. g. Mai-
nahme, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Die Stellungnahmen 048711 vom 03.05.2011 und 0393{12 vom 26.04.2014 behalten ihre Giltigkeit
und sind zu beachten.

Stromversorgung/StraBenbeleuchtung

Der geplanten 1. Anderung des B-Planes wird prinzipiell zugestimmt, Notwendige Sicherungsmab-
nahmen fir vorhandene Kabel im Bereich der StraBe B sowie die Errichtung von Beleuchtungsanlagen
sind in der weiteren Planung gesondert abzustimmen.

Gasversorgung
In Ergdnzunhg zu unserer bereits abgegebenen Stellungnahme sind nachfolgende Punkte zu beachten.

Im B-Plangebiet befinden sich Hochdruckgasleitungen von neusw. Der Bestand ist zu schiitzen, Vor
der VerduBerung der Flachen zur spiteren Bebauung sind Grunddienstbarkeiten einzutragen.

Wasserversorgung
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzgebiete unserer Versorgungsbrunnen,

Im Plangebiet befinden sich Hauptversorgungsleitungen DN 100 bis DN 400 sowie Anschlussleitun-
gen. Die dargesteliten Flichen zur Belastung mit Leitungsrechten sind in Teilbereichen (DN 150 Az
und DN 250 GG) gemaB dem beigefiigten Lageplan zu erginzen. Die Flache fir das Leitungsrecht
Trinkwasserhausanschluss Eschenhof Nr. 8 kann entfallen. Das Grundstilck hat zwischenzeitlich inen
neuen Hausanschluss aus nirdlicher Richtung erhalten,

Tel 0335 3500-0
Fax 0395 3500- 118

W -
Indn@ney-zwie

Sparkase

Hetrindenbug-Demmin
IBAN [ER& 1505 D200 3090 4056 17

BIC NOLADEZ1 HES
Amisgericht
Heabesrdenburg
HRB-1154
LISt
DENIT2MOG0

St riummer
Q72 28000E3

>
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

1. Der Hinweis ist ohne Relevanz fiir das Bebauungsplan-Verfahren

2. Der Hinweis wird nicht beachtet

Die vorhandene Leitung auf dem Flurstiick124/36 wird bereits in der vorliegenden
Planung berticksichtigt und ist als ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache" dargestellt. Eine Sicherung durch eine Grunddienstbarkeit ist nicht Gegenstand
eines Bebauungsplanes.

3. Der Hinweis wird teilweise beachtet

Da die genannten Versorgungsleitungen auf 6ffentlichen Flachen liegen, werden sie
nicht zusétzlich gesichert und sind nicht als ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache" dargestellt.

Das Leitungsrecht fiir das Grundstiick Eschenhof Nr. 8 wird aus der Planzeichnung A
entfernt.

24.07.14
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Seite 2 um Schreiben von neusw
wom 24 Juli 2014
an  Stedt Neubrandenburg
Betref® 1. Anderung B-Plan Mr. 3 “EschengrundiTrockener Weg™
Unser Aufirag Nr: 1112114

Die StraBenplanungen sind mit neu.sw rechtzeitig abzustimmen. Daraus kinnen sich FolgemaBnah-
men zur Um- und Neuverlegung unserer Trinkwasserleitungen ergeben,

Geplante Baum- und Strauchpflanzungen sind unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungszonen
fiir Bau- und BetricbsmaBnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen festzulegen.
Dabei sind Mindestabstinde gemaB Regelwerk GW 125 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende
SchutzmaBinahmen zu ergreifen,

Ldschwasserversorgung

Fiir die Liischwasserversargung aus dem dffentlichen Trinkwassersystem kann vereinbarungsgemél
eine Menge von 96 m3/h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf
1,5 bar Versorgungsdruck im Versorgungsnetz bereitgestellt werden. Die Lischwasserentnahme er-
folgt Gber vorhandene und, falls erforderlich, Gber geplante Unterflurhydranten.

Abwasserentsorgung
Keine Anderungen zu den o. g. Stellungnahmen von 2011 und 2012,

Fernwiirmeverteilung
Im benannten und gekennzeichneten Gebiet befinden sich keine Anlagen in Rechistrdgerschaft von
NEL.SW.

neu-medianet GmbH
Keine Anderungen zu den o. g. Stellungnahmen von 2011 und 2012,

Allgemeine Hinweise

Fiir erforderliche Netzerweiterungen kinnen Kosten anfallen, die neusw an den Bau- und/oder Er-
schlieBungstriger weiter berechnen kann. Die notwendigen Hausanschlisse, die durch jeden Grund-
stiickseigentimer bei newsw, Abteilung Netzservice, zu beantragen sind, sind ebenfalls mit Kosten
verbunden, die zu Lasten des Antragstellers gehen.

Vior Beginn von Tiefbavarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiltzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaBnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplinen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist die weitere Vorge-
hensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen,

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiBe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Wl i A’f’

Henrik Arent Jens Urbanek

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als pdf-Daten
Anlage zur Stellungnahme 111214 - Trinkwasserversorgung

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
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Herrn Harald Walter |
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17033 Neubrandenburg | 0 6. Aug. 2014
L r
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L HeizhetriebiTechn s b Sbouice ..

Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg”

Sehr geehrter Herr Walter,
sehr geehrte Frau Brentfithrer,

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Eschengrund/Trockener Weg” mit Bearbeitungsstand Marz
2014 nehmen wir im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) Stellung wie folgt:

Als lokaler Triager der Daseinsvorsorge insbesondere fir Energie [Strom, Gas, Warme, Multimedia und
Wasser) begriifien wir uneingeschrinkt die stidtischen Bemithungen um eine Stirkung einer Kultur der
Vielfalt. Gerade angesichts der demographischen Entwicklung in und um Meubrandenburg halten auch
wir die Aufrechterhaltung einer miglichst kleinteiligen und gut erreichbaren Einkaufskultur in der In-
nenstadt fir beraus wichtig fiir die Entwicklung Meubrandenburgs als urbanes Zentrum zwischen Ber-
lin und der Kiiste.

Als mindestens ebenso relevant betrachten wir aber die Vielfalt auch im Bereich der gewerblichen An-
siedlungen. Aus unserer Sicht ist es wiinschenswert, wenn sich gerade in den innenstadt- bzw. wohn-
gebietsnahen Gewerbegebieten nicht wenige groBe, sondern viele mittelstindische und kleine Betriebe
ansiedeln, Dies kommt nicht nur der wirtschaftlichen Entwicklung der Region insgesamt zugute. Auch
wir als Stadtwerke erhoffen uns ein Mehr an Stabilitdt, wenn wir nicht wenige groBe Abnehmer, son-
dern viele kleine und mittlere Verbraucher versorgen. Die Vergangenheit hat uns auch hier verdeutlicht,
dass das Modell weniger, groBer Leuchtturmprojekte zu konjunkturabhingig ist. Gerade wir sind auf
langfristige Sicherheit angewiesen, weil unsere Einrichtungen (wie unsere GuD-Anlage, aber auch alle
Leitungsstrukturen etc.) mit Abschreibungszeitriumen von 30 Jahren nur sehr eingeschrinkt auf kurz-
fristige und unvorhergesehene Anderungen im Abnehmerkreis reagieren kinnen,

Aus diesem Grunde regen wir an,
abweichend von dem ausgelegten Entwurf das gesamte zu beplanende Gebiet des Bebau-

ungsplanes Nr. 3 .Eschengrund/Trockener Weg" als eingeschriinktes Gewerbegebiet aus-
zuweisen.

Von einer solchen Einordnung versprechen wir uns erhebliche Vorteile. Denn das dann nur noch zulés-
sige ,nicht stirende Gewerbe” im Sinne der Baunutzungsverordnung verspricht die mittelstandische,
stabile Ansiedlungskultur, die in unseren Augen ein Mehr an nachhaltiger Prosperitét gegeniber der

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
Seite 1

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

04.08.14
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Seite 2 zum Schreiben von neusw
wom D4 August 2014
an  Herrn Harakd Walter und Frau Viola BrentfOhrer, Stadt Neubrandenburg
Betreff  Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 _Eschengrund|Trockener Weg"

Ansiedlung grofier, auch stérender Anlagen erbringt (hierzu Punkt |.). Neben diesen Erwdgungen spre-
chen aber auch naturschutzrechtliche (Punkt IL), immissionsschutzrechtliche (Punkt [IL) und klima-
schulzbezogene [Punkt IV) Griinde fir einen Ausschluss storender Gewerbebetriebe, gerade in Anse-
hung der Mihe der Wohnbebauung und des wachsenden Bedarfs an stadtischen Wohngrundstiicken
[Punkt V.) sowie auf Grund der vorhandenen nahen Kleingartennutzung. Wir meinen, dass es in und um
Neubrandenburg fiir Nutzungsarten mit stérendem Charakter ausreichende und besser geeignete Ge-
biete gibt als das Gebiet , Eschengrund/Trockener Weg", Wir schliefien unsere Stellungnahme mit einem
kurzen Fazit (Punkt V1.

l. Festsetzung des Plangebicts insgesamt als eingeschriinktes Gewerbegebiet zum Schutz des
Mittelstands (5 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

Wir als Stadtwerke begriifen es, dass die Stadt nunmehr die planerischen Voraussetzungen fir cinc
Ansiedlung kleinteiliger Gewerbebetriebe schafft und gleichzeitig sogenannte JMalls” in diesem Gebiet
ausschlieBt. Wir hoffen, dass sich eine Vielzahl von kleinen und mittelstandischen Unternehmen ansie-
delt, denen es gelingt, die Sozialstruktur der Stadt durch Arbeitsplitze und wachsende Steuerertrige
weiter zu stiitzen. Wir versprechen uns nicht zuletzt durch eine mindestens stabile, optimal wachsende
Nachfrage nach Encrgic, unsere Preise kiinftig auch gegen den bundesweiten Trend halten oder sogar
senken zu kéinnen, Denn sowohl unsere Leitungsstrukturen als auch unsere Kraft-Warme-Kopplungs-
anlage generieren unabhingig von der Verbrauchsmenge Kosten, die wir auf die Verbraucher aufteilen
milissen.

Ein stabiles Anwachsen der Nachfrage nach unseren Energie- und Infrastrukturdienstleistungen ver-
sprechen wir uns von ciner méglichst mittelstdndischen Struktur. Denn die Erfahrungen der Vergan-
genheit haben uns gelehrt, dass nur eine Verteilung der Nachfrage auf vicle Schultern dauerhafte Sta-
bilitat verspricht.

Die Fokussierung auf den Mittelstand, verkiirpert durch kleine und mittlere Unternehmen mit den ent-
sprechenden maximal mittelgroBen Produktionsstdtten, entspricht aber nicht nur unserem individuel-
len - als Stadtwerke bekanntlich auch gemeinwohlgebundenen - Unternehmensinteresse. Es handelt
sich auch um einen generell stadtebaulich 7u beriicksichtigenden Punkt, vgl. 5 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGRB.

Diesen Mittelstandsschutz sehen wir in erster Linie im eingeschrankten Gewerbegebiet verwirklicht.
Denn der Ausschluss wesentlich stérenden Gewerbes im eingeschriinkten Gewerbegebiet dient nicht
nur dem Schutz der benachbarten Wohnbebauung (hierzu sogleich auch unter Punkt IIl), sondern er
schlielit auch aus, dass sich grole Produktionsstitten ansiedeln, die regelmialig als wesentlich starende
Gewerbenutzungen anzusehen sind, weil sie entweder intensiv emittieren (Staub, Larm, Gerliche,
Schadstoffe) ader einen so umfangreichen Ziel- und Queliverkehr veranlassen, dass dieser wiederum
start.

Solche groBen, wesentlich stirenden Produktionsstitten flithren regelm@Big zu einer Verarmung des
Baugebiets, in dem sie sich ansiedeln. Denn sie schriinken die Attraktivitdt der unmittelbaren wie wei-
teren Umgebung deutlich ein, So filhren sie zu einer Verschlechterung der Ansiedlungschancen fiir die
Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, welche gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauNV0 den Gebietscharakter
an sich wesentlich mit prigen. Auch die Ansiedlung kleiner Handwerksbetriebe und Fertigungsstitten
wird weniger wahrscheinlich, wenn einzelne, grole Ansiedlungen stiren und zudem das Baugebiet op-
tisch wie verkehrstechnisch erdriicken.

Aus unserer Sicht sollte eine solche hegemoniale Bebauung daher im Bebauungsgebiet [Eschen-
grund|Trackener Weg" ausgeschlossen werden. Wir meinen, dass das ausgewogene Miteinander aus-
schlieBlich nicht wesentlich stdrender, weil kleiner oder maximal mittelgroBer Gewerbebetriebe deswe-
gen hier forciert werden sollte, in dem das gesamte Gebiet des Bebauungsplans Nr. 3 als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet ausgewiesen wird.

Negative Auswirkungen auf die Entwicklung der Stadt Meubrandenburg insgesamt befiirchten wir
nicht. Wir meinen, dass es insbesondere auch in der Nahe der Autobahn nach wie vor ausreichende
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1. Der Hinweis wird nicht beachtet

Es wird die Behauptung aufgestellt, dass groBe Produktionsstitten (bei gleicher/
vergleichbarer Gesamtflachengr6Be) groBere Schadstoffmengen und Larm emittieren als
kleinere Betriebe. Dies ist nicht der Fall, da fiir alle diese Betriebe die gleichen
Grenzwerte gelten. Auch der Ziel- und Quellverkehr sollten sich in gleicher
GroBenordnung bewegen, setzt man eine annahernd gleiche Nutzungsintensitit der
Flache an. Die Behauptung der neu.sw trifft daher nicht verallgemeinerungsfahig zu.
Der Ansicht, dass groBe Produktionsstitten zu einer Verarmung des Baugebietes und
einer Verschlechterung von Ansiedlungschancen anderer Unternehmen fiihren, kann
nicht gefolgt werden.

Eine Beschrankung der GroBe der Gewerbebetriebe ist stidtebaulich nicht erforderlich,
da keine negativen stadtebaulichen Folgen bei Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu erwarten sind. Dariiber hinaus verhindern die vorhandenen
Gegebenheiten aus bestehender Bebauung/Nutzung, Flaichenzuschnitt und Relief eine zu
groBflachige, gleichférmige Inanspruchnahme.
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Flichen gibt, die sich fir die Ansiedlung von stérenden gewerblichen Mutzungen - ggfls. Gber einen
vorhabenbezegenen Bebauungsplan - eignen. Fiir die innenstadt- bzw. wohngebictsnahe Entwicklung
sind diese Nutzungen unseres Erachtens aber schon aus verkehrstechnischen Griinden nicht geeignet.

Il.  Festsetzung des Plangebiets insgesamt als eingeschriinktes Gewerbegebiet zum Schutz na-
turschutzrechtlicher Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ein weiterer - aus Erfahrung heikler - Punkt spricht aus unserer Sicht filr die Ausweisung des Gebiets
als durchgehend eingeschranktes Gewerbegebiet: Wir haben den Planunterlagen entnomimen, dass es
durch die Uberbauung geplanter Gewerbegrundstiicke zum Verlust von Habitaten der Zauneidechse
kommen kann. Zudem kiinnten Eingriffe in den Lebensraum von Vageln und Fledermiusen durch weit-
gehende planungsrechtliche Sicherung der Einzelbdume und flachenhaften Gehélzbestanden nur na-
hezu, nicht ganz vermieden werden.

Wir haben selbst in der Vergangenheit im Zuge unserer eigenen Bauvorhaben erhebliche Verzdgerungen
und auch Mehrkosten in erheblicher Hihe wegen Eingriffen in die Lebensrdume geschiitzter Arten hin-
nehmen miissen. Diese haben planungsrechtlich bekanntlich einen auBerordentlich hohen Rang, § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB, weil das Naturschutzrecht der Baufreiheit des Einzelnen ebenso wie der kommu-
nalen Planungshefugnis absolute Grenzen setzt, inshesondere weil wegen der naturschutzrechtlichen
Beweislastumkehr der Vorhabentriger darlegen muss, dass aus wissenschaftlicher Sicht kein verniinf-
tiger Zweifel daran besteht, dass es keine negativen Auswirkungen seines Vorhabens gibt (vgl. EuGH, C
127{02 - (Wadenzee/Herzmuschelfischerei], Rn. 61).

Wir haben hinsichtlich der konkreten Gebietsverhiltnisse am Eschengrund|Trackener Weg" zwar keine
wissenschaftlichen Erkenntnisse, die iiber das hinausgehen, was sich den ausgelegten Unterlagen ent-
nehmen ldsst. Doch Tlrchten wir, dass von wesentlich stBrenden Gewerbebetrieben auch ein signifi-
kantes Mehr an Beeintrichtigung geschitzter Arten ausgeht. Hieraus resultiert ein in unseren Augen
nachteiliger Summeneffekt: Siedelt sich ein groBer Gewerbebetrieb an und verengt den Lebensraum
der hier lebenden geschiitzten Arten, so steigen die Anforderungen an die Bereitstellung von Aus-
gleichsflichen ete. an die nachfolgenden Ansiedlungen (vgl. OVG NRW, 8 D 5B/0B.AK, Rn. 740). Fir
kleine und mittlere Unternehmen, die sich vor Ort ansiedeln wollen, wird die Ansiedlung dann schnell
unwirtschaftlich und sie entscheiden sich fiir einen anderen Standort.

Wir halten auch aus diesen naturschutzbezogenen Griinden eine Konzentration auf die nicht wesentlich
stéirenden Gewerbebetriebe fir unbedingt von Vorteil.

lil.  Festsetzung des Plangebicts insgesamt als eingeschrinktes Gewerbegebiet zum Schutz im-
missionsschutzrechtlicher Belange

Auch immissionsschutzrechtliche Grinde sprechen dafiir, das gesamte Gebiet nur fiir die Ansiedlung
nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe zu &ffnen. Denn das zum Naturschutz Ausgefiihrie gilt
auch hier. Wir fiirchten, dass die Ansiedlung stérender Gewerbebetriebe durch eine erhebliche Erhéi-
hung der Vorbelastung die Ansiedlungschancen weiterer Betricbe drastisch verringert und in Summe
so weniger Arbeitsplitze entstehen und auch filr uns als Energiedienstleister weniger Nachfrage ent-
steht, als bei Streuung auf viele kleinere, nicht wesentlich stérende Einheiten. Einen solchen Verzehr
der insgesamt zulassigen Belastung mit Lirm und Staub, insbesondere aber mit schadstoffbezogenen
Luftfrachten durch ein einziges oder zumindest nur sehr wenige Unternehmen, halten wir nicht fir
wiinschenswert.

Im = hier in der Mitte des Gebiets geplanten - Gewerbegebiet wire die Stadt Neubrandenburg hierge-
gen aber machtlos. Denn wegen des im Immissionsschutzrecht geltenden Prioritdtsprinzips hatte
rwangslufig das Projekt, fiir das als erstes priiffahige Unterlagen vorliegen, die rechtliche Befugnis zur
maximalen Ausnutzung der zulissigen Umgebungsbelastung (Vgl, BverwG, Urteil vom 19. Januar 1989
-7 C77.87 -, BverwGE 81, 197, juris Leitsatz 4 und Rn. 29; zum Prioritatsprinzip vgl. auch OVG Greifs-

©

wald, Beschluss vom 28. Marz 2008 - 3 M 188/07 -, BauR 2008, 1562, juris Rn. 32; Rolshoven, NVwZ v
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2. Der Hinweis wird nicht beachtet

Im Artenschutzfachbeitrag wird dargestellt, dass die Eingriffe ausgeglichen werden
konnen. Hierbei ist es unerheblich, ob es sich um ein Gewerbegebiet oder ein
eingeschranktes Gewerbegebiet handelt, wenn sich die sonstigen Festsetzungen wie zum
Beispiel zum MaB der baulichen Nutzung nicht dndern. Der Ausschluss von sogenanntem
storenden Gewerbe im Sinne eines eingeschrankten Gewerbegebietes hat keinen Einfluss
auf die betroffenen Arten. Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft berlicksichtigen bereits eine Nutzung
des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und sind in jedem Fall
umzusetzen. Von einem nachteiligen Summeneffekt ist demzufolge nicht auszugehen.

3. Der Hinweis wird nicht beachtet

Den Aussagen zu immissionsschutzrechtlichen Belangen kann in keiner Weise gefolgt
werden. Es ist zwar nicht von der Hand zu weisen, dass ohne die Ausweisung von
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSLP) die Gefahr des
Windhundrennens" besteht, bei dem spatere Vorhabentrager stirkere Einschrankungen
hinnehmen miissen, doch kann diesem durch das Minimierungsgebot des § 22 BImSchG
spatestens im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren entgegengewirkt werden.
Demnach sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass schidliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschriankt werden. Hinsichtlich der Aussage
Verzehr der insgesamt zuldssigen Belastung mit Larm und Staub, insbesondere aber mit
schadstoffbezogenen Luftfrachten” ist nichts anderes zu sagen, als zu den Ausflihrungen
in Kapitel I. Es handelt sich um eine nicht verallgemeinerungsfahige Behauptung. Das
behauptete ,Prioritdtsprinzip” steht in deutlichem Widerspruch zum Minimierungsgebot
des § 22 BImSchG. Worin in seiner dargelegten Wirkung der Unterschied zwischen GE
und GEe liegen soll, erschlieBt sich nicht.
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2008, 516, 521 ff.). Alle spater beantragten Nutzungen miissten hintanstehen und wiiren ggfls. nicht
mehr genehmigungsfihig. Dies entzieht der Stadt wichtige Steuerungsmdglichkeiten im Sinne der er-
hafften breiten mittelstindischen Entwicklung.

IV. Festsetzung des Plangebiets insgesamt als eingeschriinktes Gewerbegebiet zum Schutz kli-
maschutzbezogener Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a Abs. 5 BauGE)

Die Regelungen Gber die Grundsdtze der Bauleitplanung staluieren in § 1 Abs, 6 Nr. 7, & 1a Abs, 5
BauGB, dass die Belange des Klimaschutzes insgesamt in die Planung einzubeziehen sind.

Diese klimaschutzpalitischen Belange sind auf allen Gbergeordneten Ebenen konkretisiert. So verfolgt
die Bundesregierung die Zielsetzung, den Ausstofl von Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2020 bzw.
2050 um 40 % bzw. 80 % gegenliber dem Ausgangsjahr 1990 zu reduzieren. Vergleichbare Vorgaben
kennt das Land Mecklenburg-Vorpommern. Ziel ist damit auf allen Ebenen eine Reduzierung von Emis-
sionen aus fossilen Verbrennungsvorgdngen. Dies schlieBt das Planungsrecht ein, so dass die Bauleit-
planung aufgerufen ist, diesen Vorgaben den Boden zu bereiten, im Extremfall sogar bis hin zu konkre-
ten gebietsbezogenen Verwendungsverboten (vgl. BVerwG, 16.12.1988 - 4 NB 1.88). In jedem Fall stellt
der Klimaschutz einen - auch herausgehobenen - Abwigungsbelang dar.

Dieser spricht aus unserer Sicht ebenso wie die anderen angesprochenen Punkte fiir eine Begrenzung
auf nicht wesentlich stGrendes Gewerbe, also die Festsetzung als eingeschrinktes Gewerbegehiet. Denn
dies schlieBt intensive Emittenten faktisch aus. Anlagen, die groBe oder grifiere Feuerungsstitten mit
den entsprechenden klimaschadlichen Emissionen umfassen, sind stirungsfrei oder auch nur stérungs-
arm nicht denkbar.

V. Festsetzung des Plangebiets insgesamt als cingeschrinktes Gewerbegebiet zum Schutz der
bestehenden und kiinftigen Nachbarschaft

Zuletzt spricht auch der Nachbarschaftsschutz daflr, auf dem gesamten Gebiet des Bebauungsplans
Nr. 3, EschengrundfTrockener Weg" nur nicht wesentlich stérendes Gewerbe zuzulassen und auch im
Inneren des zu berplanenden Gebiets ein eingeschrinktes Gewerbegebiet varzusehen. Dies hat folgen-
den Hintergrund:

Zwischen der Wohnbebauung am Trockenen Weg” und dem durch den hiesigen Bebauungsplan aus-
gewiesenen Gewerbegebiet liegt eine Distanz von nur etwa 400 m. Es ist also davon auszugehen, dass
sowoh| Larm, als auch Staub und u. U, stGrende Luftfrachten, die vom Gewerbegebiet ausgehen, von
den Nachbarn wahrgenommen werden kiinnen. Dies betrifft auch eine Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens durch den mit Gewerbe verbundenen Ziel- und Quellverkehr.

Eine solche Entwicklung wiirde die Attraktivitdt des Wohngebiets absehbar verringern. Unter ungiins-
tigen Umstdnden wiare sogar mit einem Riickgang der Wohnbebauung zu rechnen. Insbesondere Fami-
lien mit Kindern und gehobener Kaufkraft wiirden maglicherweise ins Umland abwandern und gingen
so der Stadt Neubrandenburg verloren. Fir uns als Neubrandenburger Stadtwerke GmbH befiirchten
wir eine Schwichung der Nachfrage nach unseren Produkten,

Der skizzierte Konflikt zwischen den Bediirfnissen der Wohnbebauung einerseits und den Interessen im
Gewerbegebiet andererseits ist - ebenso wie die anderen angesprochenen Belange - aus unserer Sicht
durch eine Ausweisung des gesamten Gebiets als eingeschriinktes Gewerbegebiet aufldsbar. Denn wenn
sich nur solche Unternehmen ansiedeln, die ihrer Definition nach nicht stéren, sind negative Auswir-
kungen auf die Wohnbebauung nicht zu beflirchten, Optimal werten nicht strende Gewerbebetriebe
wie Biirogebdude die umliegenden Wohnbebauungen sogar auf, wenn sich Arbeitnehmer in kurzen
Distanzen zum Arbeitsplatz ansiedeln. Da wir auch in unternehmensinternen Planungen davon ausge-
hen, dass Neubrandenburg kiinftig wegen sich verindernder Wohnbedlrfnisse - weg von groBen, hin
zu kleinen Einheiten - auch bei gleich bleibender Einwohnerzahl mehr Baugrundstiicke bendtigt, halten
wir die angesprochene Beschriinkung auf nicht stérendes Gewerbe fiir dieses Planungsgebiet als gut
gehietsgeeignet.

®
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4. Der Hinweis wird nicht beachtet

Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet werden bereits starke Emittenten
ausgeschlossen. Im Gegensatz zu einem Industriegebiet gelten hier hohere
Anforderungen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Anlagen wird gepriift,
ob die vorgegebenen Grenzwerte eingehalten werden.

Festsetzungen zur zusatzlichen Beschrankung klimaschadlicher Emissionen in einem
einzelnen Bebauungsplan auf kleinteiliger Ebene sind nicht zielfiihrend, da dies lediglich
eine Verlagerung auf andere Standorte zur Folge hat und damit keinen Beitrag zum
Klimaschutz leistet. Ein solches Ziel kann nur durch eine gesamtstadtische bzw.
regionsbezogene Planung umgesetzt werden

Die Aussagen zu klimaschadlichen Emissionen gréBerer Feuerungsanlagen treffen nicht
zu. Eine Klimaschéadlichkeit bei den scharfen Grenzwerten unterliegenden
Feuerungsanlagen zu diagnostizieren, ist nicht begriindbar.

5. Der Hinweis wird nicht beachtet

Das Immissionsschutzrecht schreibt nicht vor, dass emittierende Anlagen in zu
schiitzenden Gebieten, vorrangig also Wohngebieten, nicht wahrnehmbar sein diirfen.
§ 1 Abs. 1 BImSchG definiert als Zweck des Gesetzes, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Als schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind nach § 3 Abs. 1
BImSchG Immissionen zu verstehen, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufiihren. Beldstigungen, sofern sie nicht die
Erheblichkeitsschwelle liberschreiten, sind allgemein zulassig.




3.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Seite 5 zum Schreiben von new sw
warn 04, August 2074
an  Herrn Harald Walter und Frau Vioka Brentfihrer, Stadt Neubeandenburg
Betreff  Stellungnahme zur Anderung des Betauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trackener Weg®

VI Fazit

Insgesamt sehen wir die Entwicklung positiv. Auch wir glauben, dass der Bebauungsplan Nr. 3 Eschen-
grund/Trockener Weg" gut geeignet ist, eine Verddung der Innenstadt zu verhindern. Ergiinzend regen
wir an, eine mittelstandische Struktur nicht nur bezogen auf Einkaufsmaglichkeiten, sondern auch auf
die Gewerbestruktur generell gerade im innenstadt- bew. wohngebietsnahen Bereich durch entspre-
chende planerische Festsetzungen abzusichern, Eine Festsetzung eines eingeschrinkten Gewerbegebicts
im gesamten Bebauungsplangebiet halten wir flir optimal geeignet. Zwar ist uns bewusst, dass dies
bestimmte, auch durchaus im Stadtgebiet erwiinschte Nutzungen hier ausschliefit. Doch fiir Anlagen,
von denen erfahrungsgemiB erhebliche Stérungen ausgehen, sind in und um Neubrandenburg noch
ausreichende Flachen vorhanden. Diese sind teilweise sogar deutlich besser ans Autobahnnetz ange-
bunden. Im innenstadt- und wohngebietsnahen Bereich sehen wir auch aus Versorgersicht Anlagen wie
Z. B. gerauschintensive Autopressen, staubende Anlagen zur Herstellung von Zement oder Papier oder
griiBere, mehr Schadstoffe emittierende Feuerungsanlagen als wenig hilfreich an, eine stabile und
nachhaltige Abnebmerstruktur filr unsere Energieprodukte zu gewdhrleisten,

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.
Freundliche GriiBe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

)
-_ ﬁp |
f Hausler

Holger Hanson
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6. Der Hinweis wird nicht beachtet

Die Forderung der Ausweisung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes kann nicht
gefolgt werden. Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet und der damit zulédssigen
Nutzung wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm und die
Orientierungswerte und DIN 18005 fiir die benachbarten schutzbediirftigen Nutzungen
eingehalten werden. Dies wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die
einzelnen Anlagen nochmals gepriift.
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die untere Abfallbehdrde ist bereits im Planaufstellungsverfahren in das Planverfahren

einbezogen worden.

14.04.11
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2. Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung unter Punkt 7, 2. Absatz erganzt:

+Aufgrund der industriellen Vornutzung ist das Auffinden von schadlichen
Bodenverdnderungen nicht ausgeschlossen. Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im
Untergrund festgestellt, wie z. B. Verfarbungen oder Gerliche, ist die untere

Bodenschutzbehorde im Umweltamt des Landkreises umgehend untere Abfallbehdrde zu
informieren.”
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Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird nicht beachtet

Die untere Abfallbehorde ist bereits im Planaufstellungsverfahren in das Planverfahren
einbezogen worden. Und die Hinweise sind bereits bei der Planaufstellung beachtet
worden. In der Begriindung unter Punkt 7, 2. Absatz wird Folgendes ausgefiihrt:
LAufgrund der industriellen Vornutzung ist das Auffinden von schadlichen
Bodenverdnderungen nicht ausgeschlossen. Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im
Untergrund festgestellt, wie z. B. Verfarbungen oder Geriiche, ist die untere

Abfallbehorde zu informieren.”
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatie

Neustrelitzer Str. 120, 17033 tﬂl‘aﬂmhur\; = - . —

= _ —_ Telefon: 0395/38065106
Stadt Neubrandenburg | Eintone orlekfa: C3SEE0E01E0 /e D

Der Oberbirgermeister - T E-Mal s Harbei@statums my-regrung.de

Abt. Stadtplanung IR 06, AUD. 20iearvetietion | Frau Hartel
Friedrich-Engels-Ring 53 - R e L=

17033 Neubrandenburg | ¢ Reg-Nr:148-14

(bilte Bai sTmﬂmmehr angeben)

ting e 4.2

= NsntrandEhburg, 01.08.2014

1.,3.r|derur|g Bebauungsplan Nr. 3 ,,Eschengrund/Trockener Weg“

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Zustandigkeit fir die vom Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte zu vertretenden &ffentlichen Belange
ergeben sich keine Bedenken zum angezeigten Vorhaben.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist liber das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen. Durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte
erfolgt aktuell keine Planung oder Durchfihrung einer Altlastensanierung im Pla-
nungsbereich,

Mit freundlichen GriiGen

In Vertretung

L V. o bk oo

Bodo Heise

TOB 5.4 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

05.06.12
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1. Der Hinweis wird beachtet.

Die fiir das Schutzbauwerk vorgesehenen Untersuchungen wurden nicht als CEF-
MaBnahme festgesetzt. Im B-Plangebiet sind keine Vorhaben geplant, die einen
funktionellen Ausgleich (Winterquartier fiir Flederm#use) erfordern. Da das Eintreten
von Verbotstatbestanden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht sicher ausgeschlossen
werden kann, wird die

Festsetzung 1.4.5 in Text - Teil B wie folgt ergénzt:

.Flir die durch den Abriss ungenutzter Gebdude nicht mehr zur Verfligung stehenden
Fledermaussommerquartiere sind an den geplanten Gebduden maglichst zeitnah mit
dem Abriss 4 Ersatzquartiere vorzusehen. Das Schutzbauwerk in Flache F2 ist zu
erhalten. Die Standortauswahl hat vor Ort mit der unteren Naturschutzbehé6rde zu
erfolgen.”
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TOB 8.1 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Seite 3

2. Der Hinweis wird beachtet.
Siehe unter Punkt 1.

05.06.12
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3. Der Hinweis wird beachtet.

Die Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung in Zusammenhang mit der
textlichen Festsetzung 1.4.5 (Fledermaussommerquartier) ist mit Datum vom 25.06.12
beantragt worden. Diese wurde mit Schreiben vom 20.07.12 gewdhrt.
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TOB 8.1 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 05.06.12
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4. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Aufnahme der im Artenschutzfachbeitrag (AFB) dargelegten Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen ist bei der Planaufstellung bereits erfolgt, sieche unter Text - Teil B,
Festsetzung 1.4.1, 1.4.4, 1.4.5 und unter Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise.

5. Der Hinweis wird beachtet.

Festsetzung 1.4.1 wird in Satz 3 wie folgt gedndert:

.« Zur Vorbereitung einer Bebauung im bisher unbebauten Bereich sind Erdarbeiten nur
in der Zeit von Mai bis September durchzufiihren. (Lebensraumpotenzial fiir
Zauneidechsen)."

6. und 7. Die Hinweise werden nicht beachtet.
Die Hinweise sind bei der Planaufstellung bereits beachtet worden. Siehe Text - Teil B
Festsetzung 1.4.1, 1.4.4, 1.4.5 und unter Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

8. Der Hinweis wird beachtet.

Folgende Erganzung (kursiv geschrieben) erfolgt in Text - Teil B unter Festsetzung Nr.
1.4.5:

JFortpflanzungs- und Ruhestitten besonders geschiitzter und streng geschiitzter
Tierarten (Vogel, Flederm#use) an Gebiudefassaden und in Geb4udenischen sind
grundsatzlich zu erhalten (s. Punkt 3.1). Gebdude mit festgestellten Vorkommen oder
Potenzial von Fledermadusen und Végeln sind vor Abriss- oder Umbauarbeiten auf
Lebensstatten dieser Arten durch einen Fachgutachter zu begutachten.

.Fiir die durch den Abriss ungenutzter Gebaude nicht mehr zur Verfiigung

stehenden Fledermaussommerquartiere sind an den geplanten Gebduden mdglichst
zeitnah mit dem Abriss 4 Ersatzquartiere vorzusehen. Das Schutzbauwerk in Flache F2 ist
zu erhalten. Die Standortauswahl hat vor Ort mit der unteren Naturschutzbehorde zu
erfolgen.”
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9. Der Hinweis wird beachtet.

Die Eignung des Bunkers als Fledermauslebensstitte soll unabhingig von den
Festsetzungen des B-Planes Nr. 3 untersucht werden. Die Umsetzung der Festsetzung zur
Nutzung der Fliche F2 begriindet keine MaBnahmen am Schutzbauwerk. Bei Beachtung
der Festsetzung 1.4.1 und der Nachrichtlichen Ubernahme Nr. 3.1 werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden. Das Schutzbauwerk bleibt als
Bestand erhalten.

Die Festsetzung Nr. 1.4.5 wurde nach Satz 3 wie folgt erginzt:

.Das Schutzbauwerk in Flache F2 ist zu erhalten.”

Eine Verschlechterung des derzeitigen Zustands ist daher nicht zu erwarten, so dass
keine MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands (FCS-MaBnahmen) fiir die
betroffene Art (Fledermiuse) vorgesehen werden.

10. Der Hinweis wird beachtet.

Die Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung in Zusammenhang mit der
textlichen Festsetzung 1.4.5 (Fledermaussommerquartier) ist mit Datum vom 25.06.12
beantragt worden. Diese wurde mit Schreiben vom 20.07.12 gewahrt.
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TOB 8.4 Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehorde 14.04.11

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

1. Der Hinweis wird beachtet.
Der Umweltbericht ist gedndert worden und lautet in Punkt 12.2.1.1 Absatz 2:

JAls Orientierungswert fiir die an den B-Plan angrenzenden Kleingartenanlagen wird
@ auch unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Gewerbegebiete und unter dem
Gesichtspunkt der Kompromissbereitschaft der benachbarten Nutzungen auf der
Grundlage des Beiblatts1 zur DIN 18005 ein Wert von 60 dB (A) zugrunde gelegt.”

@ 2. Der Hinweis wird beachtet.

Der Umweltbericht ist in Punkt 12.3.2 wie folgt gedndert worden:

.Nach der Realisierung der Planung verbleiben nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.”
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TOB 8.4 Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehorde

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

16.04.12
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Einbezichung in das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 .Eschen-
grundfTrockener Weg"”

Sehr geehrter Herr Dieke,

weise hierzu auf meine Stellungnahme vom 4.04.2012. Leider wurden diese Hinweise ebense wenig
beriicksichtigt wie die Ergebnisse eines Gespriiches in [hrem Fachbereich, in dem ich meine Hinweise
begriindet habe.

leider kann ich den Ausflihrungen zu immissionsschutzfachlichen Punkten nicht zustimmen. lch wer- @

Eine Konfliktbewiltigung auftretender Lirmprobleme ist mit diesem B-Plan in der vorliegenden Form
nicht maglich.

Mit freundlichen Griifben

Im Auftrag
7

e

Uwe Pomowski

TOB 8.4 Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

1. Der Hinweis wird teilweise beachtet.
sieche Abwagung zur Stellungnahme vom 04.04.12

17.07.14
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Einbezichung in das Planverfahren — Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 3
«Eschengrund/Trockener Weg"”

Sehr geehrte Frau Strasen,

die im Entwurf gemachten Aussagen zum Immissionsschutz kénnen nicht befriedigen und sind drin-
gend zu Uberarbeiten. In vorliegender Form werde ich sie nicht akzeptieren.

1.

In der Begriindung - Kapitel 8 Absatz 1 - wird ausgefiihrt, dass es fiir auf schutzwiirdige Bauge-
biete und Nutzungen einwirkende Gerfiusche aus gewerblichen Nutzungen keine gesetzlich fest-
gelegten Grenz- oder Richtwerte gibt, Das ist sachlich nicht korrekt, auch wenn die Aussage im
Satz 2 relativiert wird. Natiirlich sind die Vorgaben der TA Lirm gesetzlich festgesetzte und einzu-
haltende Normative, die auch im Rahmen der stidtebaulichen Planung zu beachten sind, Aller-
dings stehen dort besser geeignete Methoden zur Bewiltigung von Konflikten durch Gerdusche
zur Verfugung (Gerduschkontingentierung). Verzichtet man wie bei diesem Plan darauf, verschie-
ben Sic die Bewiltigung aus dem Bereich der stidtebaulichen Planung in den Bereich des behdrd-
lichen Vollzugs.

Dariiber hinaus ist anzumerken, dass immissionsschutzrechtliche Richtwerte einen anderen Cha-
rakter haben, als in der Begriindung dargestelit. Diese Richtwerte sind im Gegensatz zu z. B. den
Orientierungswerten der DIN 18005 grundsitzlich einzuhalten. Sie sind dagegen aber nicht frei
ausschapfbar”, d. h. sie sind entsprechend dem Stand der Technik 2u unterschreiten. Sie haben
somit also einen klaren Grenzwertcharakter,

Die Aussage im Absatz 1 zur geplanten Konfliktbewiltigung zwischen Gewerbe und Kleingarten-
nutzung in den an den B-Plan angrenzenden Fldchen ist nicht anwendbar.

Nach meinem Verstandnis kann schon filr die auBerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Flanes
gelegenen Kleingartenanlagen kein Orientierungswert festgelegt werden. Selbst wenn dies miog-
lich wiire, so flhrt die Festsetzung nicht zur Konfliktbewditigung. Gegenwirtig kann ein Anlagen-
betreiber (existierend oder geplant) dieser Aussage in Verbindung mit der Festsetzung 1.1.4 des
Planes nur entnehmen, dass die von ihm verursachten Immissionen an angrenzenden Anlagen im
gleichen Teilgebiet 0 dB(A) am Tag nicht liberschreiten diirfen und dass die Immissionen aller an-
deren Anlagen einschlieBlich der im GE gelegenen in der Summe an seiner Anlage nicht mehr als
60 dB(A) am Tag betragen diirfen. Schon hier ist geniigend Konfliktpotential enthalten, da die

TOB 8.4 Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehorde 04.04.12
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1. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wird der Punkt 8 Immissionsschutz vollstandig liberarbeitet:

.Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir Immissionsorte auBerhalb von
Gebiuden gemiB der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Ldrm) sowie
die Orientierungswerte gemaB DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau betragen in
Gewerbegebieten tags 65 dB (A) und nachts 50 dB(A).

Im Umfeld des Gewerbegebietes befinden sich schutzbediirftige Nutzungen in Form von
Allgemeinen Wohngebieten und Kleingartenanlagen.

Im Sliden grenzt das Brauereiviertel, getrennt durch den Trockenen Weg, an das
Gewerbegebiet an, das Wohngebiet Datzeberg befindet sich in einem Abstand von ca.
200 Metern. Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel gemaB TA-Larm sowie
die Orientierungswerte gemaB DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau betragen in
Allgemeinen Wohngebieten tags 55 dB (a) und nachts 40 dB(A).

Zum Schutz gegen Verkehrslarm der Wohnbebauung des Brauereiviertel befindet sich
am Trockenen Weg eine Schallschutzwand. Diese libernimmt auch die Schutzfunktion
gegeniiber Gewerbeldrm, so dass die Einhaltung der Richtwerte gesichert ist. Durch die
Entfernung zwischen der Wohnbebauung Datzeberg und dem Gewerbegebiet werden
auch hier die Richtwerte eingehalten.

Die Kleingartenanlagen grenzen direkt dstlich an das Gewerbegebiet an. Kleingarten
dienen gemaB Bundeskleingartengesetz (BKleingG) nicht dem dauerhaften Wohnen,
somit sind hier nicht die Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte fiir Wohngebiete
anzusetzen.

Zwischen dem Gewerbegebiet und den Kleingarten befindet sich die PlanstraBe C und
eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, so dass ein Abstand zwischen den beiden Nutzungen geschaffen wird. Des
Weiteren soll zum Schutz der angrenzenden Kleingartenanlagen der zwischen
Gewerbegebiet und der Kleingartenanlagen ,Trockener Weg Il und IlI" verbleibende
Streifen gemaB Festsetzung 1.4.1 der natiirlichen Sukzession als Sicht-, Staub- und
Abgasschutz liberlassen werden.

Damit wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Ldarm und die
Orientierungswerte und DIN 18005 fiir die benachbarten schutzbediirftigen Nutzungen
eingehalten werden."
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Einwirkung zweier Anlagen auf den gleichen Immissionsort, die beide den Wert von 60 dB(A) ein-
halten, dank simpler Pegeladdition zu einer Uberschreitung von 3 dB(A) fiihrt.

Ungeklart bleibt, welche Immissionsrichtwerte im B-Plan-Gebiet in der Nacht gelten.

Eine belastbare Beziehung zu den zuléssigen Immissionen in den Kleingiérten wird damit nicht
hergestellt. Soll der Anlagenbetreiber der Festsetzung 1.1.4 entnehmen, dass er auch beim Betrieb
seiner Anlage am nichstgelegenen Kleingarten die 60 dB[A) einzuhalten hat, ist auch das wenig
hilfreich, da auch in diesem Fall Pegelliberschreitungen durch das Einwirken mehrerer Anlagen
auftreten,

3. Der letzte Satz im Absatz 1 ist ersatzlos zu streichen, da er in diesem Zusammenhang irrelevant ist
und dariiber hinaus die Zulidssigkeit von Wohnnutzung schon in der BauNVQ geregelt ist.

4. In der Begrindung - Kapitel 8 Absatz 2 wird ausgefihrt, dass der Orientierungswert durch Aus-
weisung der unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiete als eingeschrinktes Gewerbegebiet” er-
reicht werden soll. Allerdings werden dann im Plan nur die beiden kleinen nordastlichen und siid-
fstlichen Ecken der Gewerbeflachen so ausgewiesen, obwohl das B-Plan-Gebiet mit seiner gesam-
ten Ostgrenze an Kleingartenanlagen grenzt. Ein Unterschied zwischen den als GE und GEe aus-
gewiesenen Fldchen hinsichtlich der Nachbarschaft zu den Kleingartenanlagen ist fir mich jedoch
nicht erkennbar. Es ist dariber hinaus in keiner Weise belegt, dass die Reduzierung der Emissionen
auf zwei kleinen Baufeldern zu einer Einhaltung der angestrebten Schallpegel in den gesamten
angrenzenden Kleingérten fiihrt,

Die gemachte Begriindung ist somit weder sachlich korrekt noch geeignet, einen Interessenaus-
gleich zwischen den konkurrierenden Nutzungen in und auBerhalb des Plangebietes herbeizufiih-
ren.

5. Der Begriff .nicht wesentlich stiirende Gewerbebetriebe® ist eine mir unbekannte und hchst un-
bestimmte Rechtskonstruktion, die in der Konsequenz zu einer Verschiebung der Konflikte in den
behordlichen Vollzug Fiihrt

6. Die Aussagen in der Begriindung - Kapitel 12 Punkt 12.2.2.1 Absatz 2 und 3 wiederholen die in
Kapitel 8 Die von mir dazu gemachten Aussagen treffen hier ebenfalls zu.

7. In der Begriindung - Kapitel 12 Punkt 12.2.c wird als MalBnahme _festgesetzt” (Geht das in der
Begriindung?), dass im B-Plan festgelegte Schallleistungspeqel einzuhalten sind.

In den mir vorliegenden Unterlagen zur 1. Anderung tauchen derartige Schallleistungspegel nicht
auf.

8. Die Festsetzung 1.1.4 im Plan regelt nur und das in cingeschrankter Form die Nachbarschaftsbe-
ziehungen der Gewerbetreibenden untereinander und nicht ihre Beziehung zu den auBerhalb des
B-Planes gelegenen Kleingartenanlagen und ist zu Gberarbeiten.

Ich empfehle Ihnen, eine Gerduschkontingentierung filr diesen -B-Plan durchzufiihren, da nur so eine
sichere Konfliktifsung zwischen den Nutzungen miéglich ist.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

L

Uwe Pomowski

©)

I©

I©
‘@

®
®

EOB 8.4 Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehdrde 04.04.12
eite 2

2. Der Hinweis wird beachtet.

Die Kleingartenanlagen grenzen direkt dstlich an das Gewerbegebiet an. Kleingarten
dienen gemaB Bundeskleingartengesetz (BKleingG) nicht dem dauerhaften Wohnen,
somit sind hier nicht die Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte fiir Wohngebiete
anzusetzen.

Zwischen dem Gewerbegebiet und den Kleingarten befindet sich die Planstrae C und
eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, so dass ein Abstand zwischen den beiden Nutzungen geschaffen wird. Des
Weiteren soll zum Schutz der angrenzenden Kleingartenanlagen der zwischen
Gewerbegebiet und der Kleingartenanlagen ,Trockener Weg Il und III" verbleibende
Streifen gemaB Festsetzung 1.4.1 der natiirlichen Sukzession als Sicht-, Staub- und
Abgasschutz tiberlassen werden.

3. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der Absatz wurde bereits im 3. Entwurf gedndert.

4. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzung des eingeschrinkten Gewerbegebietes wurde gestrichen. Wie unter
Punkt 2 ausgefiihrt sind fiir Kleingartenanlagen die Immissionsricht- bzw.
Orientierungswerte flir Wohngebiete nicht anzusetzen.

5. Der Hinweis wird beachtet.
Der Begriff ,nicht wesentlich storendes Gewerbe" wird gestrichen, stattdessen wird auf
die einzuhaltenden Immissionswerte verwiesen.

6. Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird angepasst (sieche oben).

7. Der Hinweis wird beachtet.
siehe Punkt 2

8. Der Hinweis wird beachtet.

Die Festsetzung 1.1.4 wurde entfernt. Es kann wird trotzdem sichergestellt werden, dass
die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm und die Orientierungswerte und DIN 18005 fiir
die benachbarten schutzbediirftigen Nutzungen eingehalten werden."

9. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Nach Riicksprache mit der Unteren Immissionsschutzbehérde am 25.11.14 wird von
einer Gerduschkontingentierung abgesehen (siehe auch Stellungahme vom 13.03.15).

Die Stellungnahme vom 13.03.15 bescheinigt, dass schadliche Umweltauswirkungen auf
schiitzenswerte Nachbarschaft nicht erkennbar und jederzeit abwendbar sind.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

TOB 8.4 Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

1. Der Hinweis wird beachtet.

Eine zusatzliche Gerduschkontingentierung erfolgt nicht.

13.03.15
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaliung Mecklenburg-Yorpommesm
Poatfach 12 01 35. 19018 Schwerin

Stadt Neubrandenburg

bearbeitet von:  Frank Tonagel

Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Talefon: (0385) 58B-56268
Postfach 11 02 55 Ea:‘ [oaasb) ssagz_sazss
= =ail: raumbezug@aiv-my.de
D-17042 Neubrﬂndenburg Intarnal: hilp=www. iverma-my.de
Az 341 - TOEBZ01400612

Schwarin, den  03.07.2014

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier; B-Plan Nr.3 1. Ander. Eschengrund / Trockener Weg

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagenneize des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch flir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbeh@rden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Frank Tonagel

TOB 11.2 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg Vorpommern

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

03.07.14
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TOB 13.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

19.04.11
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") Handwerkskammer
J Ostmecklenburg-Vorpommern

| Abt. Stodie .r-l|I||| I

Handwerkskammer Ostmeckienburg-vorpommen !
Hanspvarasiungpeis Meubrardentus - 17018 Mesbrancenbuy - Postisc 1011 33 i |

Stadt Neubrandenburg IR 04 Juli 2014
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschalft unq S&Zﬁlles

Abteilung Stadtplanung ¥l
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Naubrandenburg

10395 5593 - 134
i 1 v

U [ozoe.2014

F ing.-M 6@7 5:9 ps s,

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3
«Eschengrund/Trockner Weg"

Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schrelben vom 30. Juni 2014 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager &f-
fentlicher Belange in das oben genannte Planverfahren einbezogen und um eing Stellungnahme ge-
beten worden.
Wir teilen mit, daid aus der Sicht unseres Hauses zum Planungsanliegen und den daraus abgeleiteten
Festsetzungen

- keine Einwande -
erhoben werden.
Handwerkliche Nutzungsinteressen werden im Sinne zu erwartender Einschrénkungen nicht berdihrt.
Auch der Ausschlui weiterer Einzelhandalsnutzungen - steht nicht im Widerspruch zu handwerklichen

Mutzungsinteressen.

Mit freundlichen GriBGen

G;..l._t’ t.......-ll«

Dipl.-Chem. Ginter $onnenbarg
Betriebsberater
Abteilung Wirtschaftsytrderun

TOB 13.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

03.06.14




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

O

TOB 13.2 IHK zu Neubrandenburg 21.04.11

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Die Baugrenze ist im Bereich des Trockenen Weges 1 b an der siidlichen Gebaudeseite
des Hauptgebaudes entsprechend des Hinweises neu festgesetzt worden.

Die aktualisierte Baugrenze ist fiir die zukiinftige gleichmiBige Bebauung der Fliche mit
gleichzeitigem Schutz der angrenzenden Verkehrs-und Griinflachen sowie der
Nachbarschaft erforderlich und nicht an die tibrige vorhandene Baustruktur angepasst.
Die wenigen auBerhalb der Baugrenzen befindlichen Gebaudeteile genieBen
Bestandsschutz. Die Baugrenzen im Westen des B-Plangeltungsbereichs verlaufen nicht
durch Gebaude.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

O

TOB 13.2 IHK zu Neubrandenburg 24.04.12

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Hinweise sind bereits teilweise bei der Bebauungsplanaufstellung beriicksichtigt und
die Baugrenze ist im Bereich des Trockenen Weges 1 b an der stidlichen Gebaudeseite
des Hauptgebaudes neu festgesetzt worden.

Die aktualisierte Baugrenze ist flir die zukiinftige gleichmiBige Bebauung der Flache mit
gleichzeitigem Schutz der angrenzenden Verkehrs-und Griinflachen sowie der
Nachbarschaft erforderlich und nicht an die {ibrige vorhandene Baustruktur angepasst.
Die wenigen auBerhalb der Baugrenzen befindlichen Gebaudeteile genieBen
Bestandsschutz. Die Baugrenzen im Westen des B-Plangeltungsbereichs verlaufen nicht
durch Gebiude (siehe Abwagung der Stellungnahme vom 21.04.11).




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Neubrandenbu rg Geschéftsbereich Grundsatzangelegenheiien
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30. Juli 2014

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ., Eschengrund/Trockensr Weg" der
Stadt Neubrandenburg
Beteiligung als Triger dffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fir lhr Schreiben vom 30. Juni 2014, mit dem Sie um Stellungnahme zum o. g.
Anderungsentwurf bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer Meubrandenburg fir das dstliche Mecklenburg-
Vorpommern gibt es keine Hinweise bzw. Anregungen zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Grilfan
Im Aufirag

hote. Tdly

Marten Belling

TOB 13.2 IHK Neubrandenburg

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

30.07.14




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

©

TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege 19.04.11
Seite 1

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wird unter 10.1 Bodendenkmale folgendes ausgefiihrt:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale gemaB

§ 2 (5) DSchG M-V bekannt. Sie sind nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A)
tibernommen worden. Die betroffenen Bereiche der bekannten Bodendenkmale sind vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten zu dokumentieren und zu bergen.

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sind die untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Kosten
fiir die Dokumentation und die Bergung/Ausgrabung hat der Bauherr und Verursacher
des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V."




Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag

TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege 19.04.11
Seite 2

@ 2. Der Hinweis wird beachtet.
In der Planzeichnung ist die nachrichtliche Eintragung der Bodendenkmale erfolgt.

@ 3. Der Hinweis wird beachtet.

Im Umweltbericht wird unter Punkt 12.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter Folgendes
ausgefiihrt:
.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale gemaB § 2 (5) DSchG
M-V bekannt. Sie sind nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen worden.
Die betroffenen Bereiche der bekannten Bodendenkmale sind vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten zu dokumentieren und zu bergen.
Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sind die untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Kosten
fiir die Dokumentation und die Bergung/Ausgrabung hat der Bauherr und Verursacher
des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V)".




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

©

TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege 21.05.12
Seite 1

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Hinweise sind bei der Bebauungsplanaufstellung berticksichtigt worden. In der
Planzeichnung ist die nachrichtliche Eintragung der Bodendenkmale erfolgt.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

©

TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege 21.05.12
Seite 2

2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

’Der Hinweis ist bereits bei der Bebauungsplanaufstellung beriicksichtigt worden und im
Umweltbericht wird unter Punkt 12.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter Folgendes
ausgeflhrt:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale gem#B § 2 (5) DSchG
M-V bekannt. Sie sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen worden.

Die betroffenen Bereiche der bekannten Bodendenkmale sind vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten zu dokumentieren und zu bergen.

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sind die untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Kosten
fiir die Dokumentation und die Bergung/Ausgrabung hat der Bauherr und Verursacher
des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).".




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Seite 3

21.05.12




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag
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Ihr Zedchan:

Stadt Neubrandenburg
Der Oberbiirgermeister Bearbeitst von: Bauleitplanung

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Telefon: 0385/5 B8 79 - 311 Fr. Beuthling
Bauordnung 0385/5 BB 79 - 312 Fr. Bohnsack

Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

0385/5 88 79 - 313 Hr. Gumy
Mein Zeichen: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stad-03-05
(Bitte immer angebenl)

_|  Schwerin, den 28082014

3. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg" der
Stadt Neubrandenburg
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in 0. g. Angelegenheit verweise ich auf meine Stellungnahme vem 21.05.2012 (Kopie beiliegend).
Diese ist auch weiterhin gultig.

nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehdrde,
NB

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren
(Die Bodendenkmale sind bereits in der Planzeichnung (Teil A) enthalten)

28.08.14




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag
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TOB 15.3 Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehorde 15.04.11

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.
In der Planzeichnung ist die nachrichtliche Eintragung der Bodendenkmale erfolgt.

2. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wird unter Punkt 10.1 Bodendenkmale folgendes ausgefihrt:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale gem#B § 2 (5) DSchG M-
V bekannt. Sie sind nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) tibernommen worden.
Die betroffenen Bereiche der bekannten Bodendenkmale sind vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten zu dokumentieren und zu bergen.

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sind die untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Kosten
fiir die Dokumentation und die Bergung/Ausgrabung hat der Bauherr und Verursacher
des Eingriffs zu tragen. (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V)

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V."

3. Der Hinweis wird beachtet.

Im Umweltbericht wird unter Punkt 12.2.a.7 Kultur- und sonstige Sachgliter Folgendes
ausgeflhrt:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale gemaB § 2 (5) DSchG
M-V bekannt. Sie sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen worden.

Die betroffenen Bereiche der bekannten Bodendenkmale sind vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten zu dokumentieren und zu bergen.

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sind die untere Denkmalschutzbehérde und das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Kosten
fiir die Dokumentation und die Bergung/Ausgrabung hat der Bauherr und Verursacher
des Eingriffs zu tragen. (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V)"




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

TOB 15.3 Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehorde

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

03.04.12




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Der Oberblirgermeister Meubrandenburg, 07.07.2014
als untere Denkmalschutzbehorde pre Telefon 2097
2.20 ubD-14-104-schu

2.20.20 Herrn Dieke

Meubrandenburg-Bebauungsplan Mr. 3 ,Eschengrund/ Trockener Weg"
1. Anderung
Denkmalrechtliche Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung TOB

Sehr geehrter Herr Dieke,

ich habe derzeit keine weitere Ergdnzung.

Mit freundlichen Griifien

im Auflrag /
|

A WAY

DOr. Harry Schulz

TOB 15.3 Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehorde

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

07.07.14




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

TOB 18.3 Regionalverband der Gartenfreunde Mecklenburg/Strelitz -
Neubrandenburg e. V.

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

05.04.11




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Von:

Gesendet:

An:

Betreff:
Kennzeichnung:

Kennzeichnungsstatus:

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Regionalverbandes der Gartenfreunde als Zwischenpéchter der Kleingartenanlagen gibt es

folgenden Hinweis.

Eine stratenbagleitende dichte Bepflanzung als Abgrenzung der Kleingartenaniage zur Stralle B wire

sahr winschenswert.

RV der Gartenfreunde Mecklenburg/Strelitz-Neubrandenburg eV,
«gartenfreunde-mst-nb@t-online.de>

Donnerstag, 10. Juli 2014 16:14

Dieke, Michael

1. Anderung B-Plan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg" Einbeziehung T&B

Zur Nachverfolgung
Gekennzeichnet

Sonst gibt es keine weiteren Einwande und Hinweise,

Mit freundlichen Grifian

i.A. Uwe Richter
Leiter der Geschéftsstelle

|©

TOB 18.3 Regionalverband der Gartenfreunde Mecklenburg/Strelitz -
Neubrandenburg e. V.

10.07.14
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Flache an der PlanstraBe B ist als 6ffentliche Griinfliche mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Flache F1 dient dem Erhalt des Lebensraumes der Zauneidechse. Diese Art bendtigt
eine offene Vegetation mit Kleinstrukturen wie Baumstubben, liegendes Holz oder
Steinen. Eine dichte Bepflanzung wiirde dem Ziel des Erhaltens des Lebensraumes
widersprechen.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

TOB 18.4 Einzelhandelsverband Nord e. V.

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

11.04.11




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

TOB 19.4 Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG (NeuWOBA) 20.04.12
Seite 1

Die Stellungnahme teilweise beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

Die PlanstraBe wird aus dem Plan gestrichen. Die ErschlieBung des Flurstiickes 132/4
erfolgt Giber die PlanstraBe B bzw. C und die ErschlieBung des Flurstiickes 122/4 erfolgt
tiber die PlanstraBe C.

2. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Entsprechend der vorliegenden Studie zur verkehrliche ErschlieBung sprechen folgende
Griinde fiir die ErschlieBungsfiihrung lber die Zufahrt ab B 96/Demminer StraBe zur
NeuWOBA:
- vorhandener Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage, alle Fahrbeziehungen sind
mdoglich
- gemeinsame ErschlieBung BAUREP und Flurstiick 122/4, hohenmaBig glinstigere
Gelandeverhiltnisse als tGiber das Grundstiick Stadtwirtschaft, zumal die
Autoreparaturwerkstatt (friiher Autohaus Beisler) gegenwartig bereits
erschlossen ist.

Grundséatzliche Veranderungen, z. B. eine groBere Verschiebung nach Siiden, sind laut
Studie nicht vorzunehmen, da dies einen groBeren Eingriff in die Struktur des
Knotenpunktes bedeuten wiirde. Die geometrischen Fahrbeziehungen, die
Lichtsignalanlage u.a. wiirden nicht mehr passen und miissten durch umfangreichere
BaumaBnahmen verdndert werden. Dies ist nicht notwendig und soll vermieden werden.
Die vorhandene Einmiindung ist mit dem Ausbau der Planstral3e B lage- und
hohenmaBig anzugleichen. Dies betrifft die Fahrbahnbreite im Einmiindungsbereich, die
Radien der Eckausrundungen und die Fiihrung der Gehwege. Die Bemessungsfahrzeuge
(Sattelzug und Lastzug) sollen in einem Zug in die StraBe B abbiegen konnen. Die hierfiir
erforderliche Fliche ist im Lageplan dargestellt (Schlepplinien Sattelzug). Die Trassierung
der Eckausrundungen und die Breite der Fahrbahn sind entsprechend angepasst worden.
Diese minimierte Verkehrsfiihrung ermdglicht die verkehrliche ErschlieBung bisher nicht
erschlossener Grundstilicke und gestattet den Erhalt groBflachig zu vermarktender
Gewerbeflachen. Verbleibende Flaichen konnen den Gewerbetreibenden angeboten
werden. fiir eine flexible Nutzung der hinterliegenden Flachen ist nach dem Wegfall der
PlanstraBe A (siehe Punkt1) die verkehrliche ErschlieBung tiber die PlanstraBe B
erforderlich.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

TOB 19.4 Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG (NeuWOBA) 20.04.12
Seite 2

Wesentliche Beeintrachtigungen fiir den Besucherverkehr und den Geschéftsbetrieb der
NeuWOBA werden auf Grund der wenigen zu erschlieBenden Grundstiicke nicht
erwartet.

3. Der Hinweis wird nicht beachtet.
- siehe dazu unter Punkt 2




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Seite 1

TOB 19.4 Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG (NeuWOBA)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

tiber die PlanstraBBe C.

30.07.12

Die PlanstraBe A wird aus dem Plan gestrichen. Die ErschlieBung des Flurstiickes 132/4
erfolgt Giber die PlanstraBe B bzw. C und die ErschlieBung des Flurstiickes 122/4 erfolgt




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

TOB 19.4 Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG (NeuWOBA) 30.07.12
Seite 2

2. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsfliche ermdglicht einen Ausbau der
Einmiindung der PlanstraBe B (siehe Abwagung zur Stellungnahme vom 20.04.12).




STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Eg_chengrund/Trockener Weg"
1. Anderung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

II. liber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Seite 1

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu lhrem Hinweis:

werden sollte.

Die Beteiligung erfolgte im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, da die
BAUREP GmbH als betroffener Grundstiickseigentiimer in das Planverfahren einbezogen

26.04.12




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

26.04.12
Seite 2

1. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die festgesetzte Art der Nutzung als Gewerbegebiet ist bei der Planaufstellung bereits
berticksichtigt worden.

2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die ,gewerbliche Pragung” des Plangebietes wurde wie folgt berlicksichtigt:

Fiir die Gewerbeflachen ist die gemaB § 17 BauNVO maximal zuldssige Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt worden. Um den Gewerbebetrieben eine optimale Gestaltung und
Nutzung der liberbaubaren Grundstiicke zu ermdglichen, wurden statt Festsetzungen in
der Planzeichnung - Teil A lediglich textliche Festsetzungen im Text - Teil B zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen.

Das stadtebauliche Erfordernis der Festsetzungen unter Punkt 1.4.2 wird mit dem Schutz
und der Pflege des Landschaftsbildes (Griinkonzept) begriindet, wobei Biumen aufgrund
ihrer Raumwirksamkeit gegentiber niedrigen flachigen Bepflanzungen der Vorzug
gegeben werden sollte. Wie im Umweltbericht dargelegt, wird ein groBer Teil des
Plangebietes derzeit von begriinten Brach- und Freiflachen eingenommen (Punkt
12.2.a.2), die mit der beabsichtigten Verdichtung des Gewerbegebietes zum Teil verloren
gehen. Die Pflanzgebote dienen daher auch der Verringerung und dem Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen insbesondere auf die Flora und Fauna des Gebietes
(Punkt 12.2.c). Das Erfordernis einer Begrlinung ergibt sich zudem unmittelbar aus § 8
LBauO M-V. Demnach sind die nicht tiberbauten Flichen der Grundstiicke (in diesem Fall
20 %) zu begriinen oder zu bepflanzen.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

®

26.04.12
Seite 3

3. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Das stadtebauliche Ziel wird mit Pflege des Landschaftsbildes und der Verringerung und
dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen durch den Verlust vorhandener
Griinstrukturen begriindet (siehe Punkt vorher). Daher geht es nicht primar um die
Erkennbarkeit der Anpflanzungen von der Demminer StraBe aus. Ein MindestmaB bzw.
angemessenes MaB gestalterischer und umweltschiitzender Anforderungen im Sinne von
§ 1 Abs. 5 BauGB ist auch in Gewerbegebieten geboten.

Die Erhaltungspflicht festgesetzter Biume und flichenhafter Bepflanzungen resultiert
fiir fast alle Badume bereits aus ihrem Schutz gemiaB § 18 (gesetzlich geschiitzte Bdume)
und § 19 (Schutz der Alleen) NatSchAG M-V. Insofern gehen die Festsetzungen nur
geringfiigig liber die naturschutzgesetzlichen Vorschriften hinaus.

4. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Folgende Griinde sprechen fiir die ErschlieBungsfiihrung tiber die Zufahrt ab B 96/
Demminer StraBe zur NeuWOBA:
- vorhandener Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage, alle Fahrbeziehungen sind
moglich
- gemeinsame ErschlieBung BAUREP und Flurstiick 122/4, h6henmiBig giinstigere
Gelandeverhiltnisse als tGiber das Grundstiick Stadtwirtschaft, zumal die
Autoreparaturwerkstatt (friiher Autohaus Beisler) gegenwirtig bereits
erschlossen ist.
Diese minimierte Verkehrsfiihrung ermdglicht die verkehrliche ErschlieBung bisher nicht
erschlossener Grundstiicke und gestattet den Erhalt groBflachig zu vermarktender
Gewerbeflachen. Verbleibende Flichen kdnnen den Gewerbetreibenden angeboten
werden.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag
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Seite 4

26.04.12




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

10.05.12

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Stadt Neubrandenburg hat als Ersatz fiir den urspriinglichen B-Plan Nr. 3
.Eschengrund/Trockener Weg" zunichst fiir den Geltungsbereich des B-Planes einen
einfachen Bebauungsplan aufgestellt mit dem Planungsziel der Festsetzung eines
Gewerbegebiets mit entsprechenden Angaben zur Art der Nutzung, insbesondere auf der
Grundlage des Kommunalen Einzelhandelskonzepts der Stadt Neubrandenburg. Die
Umsetzung der Ziele der bisherigen Stadtentwicklung, wie der Ausbau der
Neubrandenburger City zum urbanen und kulturellen Mittelpunkt der Region, die
Sicherung der verbrauchernahen Versorgung (auch fiir nicht motorisierte
Bevélkerungsteile) und die Sicherung des bestehenden Gewerbeflachenpotenzials fiir das
produzierende Gewerbe und das Handwerk waren ohne effektive Steuerung der
beschriebenen Entwicklung gefihrdet. Durch die Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Eschengrund/Trockener Weg" wird die Ursprungssatzung ersetzt.

Folgendes Planungsziel soll planungsrechtlich abgesichert werden:

Die Stadt Neubrandenburg hat den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 gefasst, um innerhalb des Plangebiets eine gewerbliche
Entwicklung zu ermdglichen. Dabei wird das Ziel verfolgt, die zu erschlieBenden Flichen
fiir die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe zu sichern. Einzelhandelsnutzungen
sollen dabei ausgeschlossen werden bis auf die Mdglichkeit zum sehr begrenzten
Annexhandel. Dem vorhandenen Lebensmittel-Discounter soll bei einer Begrenzung der
maximal zuldssigen Verkaufsfliche auf 800 m2 erweiterter Bestandsschutz eingeraumt
werden.

In der Begriindung wird dazu ausgefiihrt:

.Im GE und im GEE sind Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellartige
Gewerbebetriebe nicht zuldssig, um zu gewahrleisten, dass die Flachen fiir Betriebe des
produzierenden Gewerbes zur Verfiigung stehen.”

Mit der Streichung der Festsetzung zum Ausschluss der im Gewerbegebiet
ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten wiirde das Planungsziel unterlaufen
werden.




STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg"
1. Anderung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Ill. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



1.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Amt Treptower Tollensewinkel
Der Amtsvorsteher

Stadt Altentraptow, Rathausstrafie 1, 17087 Altantraptow

Nachbargemeinden 1. Amt Treptower Tollensewinkel 07.07.14

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

Akt 51:::'rp|n:1r.|_;n§_r :n'rr MG: rtrdnur'l:gg- I:;I: Snl:mlamt

Stadt Neubrandenburg ALl Az Efn_EJiqg. m:f;%;::f,mxw i
Fachbereich: Stﬂdtplanuﬂ% Eingong om it 1-2551-665
Friedrich- Engels- Ring 53 o Fa 612551151
17033 Neubrandenburg) & | (3 Juli 201 iy v e

By [

——— Q"? .--_L F
Ihr Zeichen: Ihre Ma%h'!’u:mhﬂ_.m_._ e P.be-nZemhennﬁ D | ﬁ! Datwm: 07.07.2014

Einbeziehung der Nachbargemeinden in das Planverfahren gem&B § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung geméft § 3 Abs. 2 5. 3 BauGB
hier: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 _Eschengrund/ Trockener Weg®

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 30.06.2014 wurden wir vom 3. Entwurf der 1. Anderung des
Babauungsplanes Nr.3 Eschengrund/ Trockenar Weg® in Kenntnis gesetzt.

Es wurde um Stellungnahme gebeten.

Es bestehen keine Einwande gegen das o.g. Vorhaben.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag
Zi et
ﬁam “
Bauamt

'




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinden 2.3 Gemeinde Neuenkirchen

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

12.04.11




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinden 2.3 Gemeinde Neuenkirchen

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

10.04.12




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinden 2.6 Gemeinde Trollenhagen

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

18.05.11




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinden 2.6 Gemeinde Trollenhagen

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

10.04.12




1.2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Gemeinde Trollenhagen
liber Amt Neverin
Dorfstr. 36

17039 Neverin

—
120G

Stadt Neubrandenburg ol

Fachbereich: Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnumgw. |g; Mr 271 |

Abteilung Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpliine mit den Nachbargemeinden
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Eschengrund/Trockener Weg®

Der Entwurf zum o. g. Plan lag der Gemeinde Trollenhagen am ()¢ (4 /|'Hir zur

Stellungnahme vor.
X Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2, Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Trollenhagen, 2014-07- f_.J'S
Ort, Datum

5

~“Erthaler e

Biirgermeister

Nachbargemeinden 2.6 Gemeinde Trollenhagen

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

08.07.14




1.3 Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Amt Stargarder Land fb -~
Der Amtsvorsteher ] _"i’ -._r ]

gié'rgar-aé} _La'r;ld

Ami Slargamar Land - Mohiensirafie X - 17084 Burg Stargard. —————~— whaw slargarders-land de

! Abt. Stadtplanung
ol P T T,
Stadt Neubrandenburg iAbl. Az N
Postfach 110255 {1 [ Eingang am |_ s :HL\;
17042 Neubrandenburg e . e
R | 14 Juli 20 LG

|
i i 2
----- g.ﬁ"ﬂ' | | ¥
Bearbeiterlin Telefon e = Batum
Tibo Granzow 0393603-25331 tgranzow@stargarder-land, de S Juli 2014

stellungnahme der Gemeinden des Amtes Stargarder Land zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 .Eschengrund/Trockener Weg" der Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeainden des Amtes Stargarder Land stimmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB der 1. Anderung des
Rebauungsplanes Ne. 3 Eschengrund (Trockener Weg” der Stadt Neubrandenburg zu

Machbarliche Belange werden nicht beriihrt.

Wit fpeundlichen Griiken

I

1. Stellv. Aamtsvorsteher

Nachbargemeinden 3. Amt Stargarder Land

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

09.07.14




1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Amtsangehorige Gemeinden:
A M T N E U S T R E I-. lT Z-LAND Blankensee, Blumenholz, Canpin, Godandorf, Grinow,
Der Burgermeister Hohanzieritz. Kigin Vielen, Kratzeburg, Mallanbeck,
Gemeinde Blumenholz Userin, Wokuhi-Dabsiow

Nachbargemeinden 4. Amt Neustrelitzer Land

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

Amt Neustrelitz-Land, Marienstale 05, 17235 Neusinalitz

Gemeinde Blumenholz Tedefon 03081 [ 457530
e e — 1] ;03981 [ 457512
Lt Staaipianyn et
i D : Bauarmli
Stadt Neubrandenburg Akl Az l L M
iedrich — -Ri = 1 Eingana am ¥ p 1)
Friedrich — Engels-Ring 53 — “ingang a nuskuﬁfﬁu ot il
€ 070714

17 034 Neubrandenburg ifoureiheripmii and e

Abstimmung der Bauleitplane mit den Nachbargemeinden gemai § 2 Abs.2
Baugesetzbuch .

Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
nwEschengrund /Trockner Weg “

Sehr geehrte Damen und Herran,

die Gemeinde Blumenholz hat den Bebauungsplan Nr.3 Eschengrund/Trockner Weg" zur
Kenntnis genommen.

Einwande sind nicht vorzutragen.
Die Baulaitplanung der Gemeinde Blumenholz wird von dieser Planung nicht beriihrt.

it fréundZhep Grifien
Hg/’c‘-x; /7

07.07.14
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