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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
- des§3Abs.2S.4i.V.m. §1Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager
dffentlicher Belange (TOB) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener
Weg"“ und seiner Begriindung wahrend der Vorabstimmung, der 6ffentlichen Auslegung des 1.
Entwurfs in der Zeit vom 05.04.12 bis zum 11.05.12 sowie des 3. Entwurfs in der Zeit vom 04.07.
bis zum 05.08.14 werden gemal dem Abwagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

|. Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:
1. Berlcksichtigt werden die Stellungnahmen von

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 18.08.14 TOB 1.2
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 28.03.11 TOB 3.2
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 03.05.11 TOB 4.5
Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehoérde vom 14.04.11 TOB 8.4
Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehoérde vom 13.03.15 TOB 8.4
Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege vom 19.04.11 TOB 15.2
Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehdrde vom
15.04.11 TOB 15.3

Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG (NeuWOBA) vom
30.07.12 TOB 19.4

2. Teilweise berucksichtigt werden Stellungnahmen von

Untere Naturschutzbehoérde vom 06.04.11 TOB 1.2
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 06.06.12 TOB 1.2
Untere Stralkenbaubehérde vom 20.05.11 TOB 2.12
Untere StralRenbaubehérde vom 08.05.12 TOB 2.12
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 24.07.14 TOB 4.5
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MSE vom 14.04.11 TOB 5.4
Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie vom 05.06.12 TOB 8.1
Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehérde vom 17.07.14 TOB 8.4
Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehoérde vom 04.04.12 TOB 8.4
IHK Neubrandenburg vom 21.04.11 TOB 13.2
Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG (NeuWOBA) vom
20.04.12 TOB 19.4

3. Nicht berucksichtigt werden die Stellungnahmen

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 26.04.12 TOB 4.5
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 04.08.14 TOB 4.5
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MSE vom 25.04.12 TOB 5.4
IHK Neubrandenburg vom 24.04.12 TOB 13.2
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege vom 21.05.12 TOB 15.2
RV der Gartenfreunde Mecklenburg/Strelitz-Neubrandenburg e. V. vom

10.07.14 TOB 18.3



4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Amt fir Raumordnung Mecklenburgische Seenplatte vom 01.08.14
Strallenbauamt Neustrelitz vom 01.04.11
Strallenbauamt Neustrelitz vom 18.04.12
Strallenbauamt Neustrelitz vom 29.07.14
Untere Verkehrsbehorde vom 24.03.11
Untere Verkehrsbehorde vom 13.04.12
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 12.04.12
GDMcom mbH vom 15.07.14
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MSE vom 01.08.14

Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehoérde vom 16.04.12
Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg Vorpommern vom 03.07.14

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern vom 19.04.11
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern vom 03.06.14
IHK Neubrandenburg vom 30.07.14
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege vom 28.08.14
Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehoérde

03.04.12 TOB 15.3
Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehérde

07.07.14 TOB 15.3

RV der Gartenfreunde Mecklenburg/Strelitz-Neubrandenburg e. V.

05.04.11 TOB 18.3
Einzelhandelsverband Nord e. V. vom 11.04.11

5. Stellungnahmen ohne Relevanz fir das Bebauungsplanverfahren
Deutsche Telekom Technik GMBH vom 23.07.14

6. Keine Antwort gaben
ll. 2 Stellungnahmen der Offentlichkeit wahrend der 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme vom 26.04.12
Stellungnahme vom 10.05.12

[ll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Amt Treptower Tollensewinkel vom 07.07.14
Gemeinde Neuenkirchen vom 12.04.11
Gemeinde Neuenkirchen vom 10.04.12
Gemeinde Trollenhagen vom 18.05.11
Gemeinde Trollenhagen vom 10.04.12
Gemeinde Trollenhagen vom 08.07.14
Amt Stargarder Land vom 09.07.14

Amt Neustrelitzer Land vom 07.07.14

TOB 1.1
TOB 2.3
TOB 2.3
TOB 2.3
TOB 2.5
TOB 2.5
TOB 3.2
TOB 4.1
TOB 5.4
TOB 8.4
TOB 11.2
TOB 13.1
TOB 13.1
TOB 13.2
TOB 15.2
vom

vom
vom

TOB 18.4

TOB 3.2



Der 1. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg* und
seine Begriindung wurde in der Zeit vom 05.04.12 bis 11.05.12 o&ffentlich auslegelegt und die
Trager offentlicher Belange (TOB) beteiligt. Aus der Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen sowie der Vorabstimmungen ergaben sich folgende Anderungen:

in der Planzeichnung - Teil A:

Einbeziehung der neu entstehenden Boschungsflachen in die StralRenverkehrsflachen der
Stralde A und des Stichweges ab Strale ,Am Eschenhof*,

Ausgrenzung der fir den geplanten Kreisverkehr am ,Trockenen Weg* erforderlichen
Flache aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

im Text — Teil B:

Festsetzung Nr.1.1.8 wird wie folgt geandert:
Von den im GE und GEE zulassigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ebenerdige Photovoltaikanlagen als
Hauptanlagen ausgeschlossen.

Festsetzung Nr.1.1.9 wird wie folgt geandert:
Eine Uberschreitung der Gebdudehdhe um bis zu 3 m kann im Rahmen der zulassigen
Geschossflachenzahl zugelassen werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Festsetzung Nr.1.4.1 wird in Satz 2 und 3 wie folgt geandert:
Der Grinstreifen entlang der Kleingartenanlage (F1) ist als Lebensraum der
Zauneidechse zu erhalten und mit den von der Art bevorzugten Biotopstrukturen wie
Lesesteinhaufen, Totholzstapeln und Baumstammen auszustatten. Am westlichen Rand
des Grunstreifens sind die Anlage eines Auffanggrabens fir Niederschlagswasser aus
den angrenzenden Kleingarten sowie ein unbefestigter Pflegeweg fiir den Graben
zuléssig, der auch durch die Kleingértner genutzt werden kann. Zur Vorbereitung einer
Bebauung im bisher unbebauten Bereich sind Erdarbeiten nur in der Zeit von Mai bis
September durchzufiihren (Lebensraumpotenzial fiir Zauneidechsen).

Festsetzung Nr.1.4.5 wird wie folgt erganzt:
Far die durch den Abriss ungenutzter Gebaude nicht mehr zur Verfugung stehenden
Fledermaussommerquartiere sind an den geplanten Gebauden maéglichst zeitnah mit
dem Abriss Ersatzquartiere Typ 1 WQ Schwegler oder eines vergleichbaren Herstellers
vorzusehen. Die Standortauswahl hat vor Ort mit der unteren Naturschutzbehdrde zu
erfolgen. Das Schutzbauwerk in Flache F2 ist zu erhalten.

Festsetzung Nr.1.5.1 wird mit folgendem Satz erganzt:
Das Pflanzen von Baumen ist nicht zulassig.

in der Begrundung:
Aktualisierung des Punktes Punkt 2.1 Rechtsgrundlagen
Erganzung des Punktes Punkt 6.7 Hinweise
Erganzung des Punktes 7 Abfallentsorgung, Altlasten
Erganzung des Punktes 9 Ver- und Entsorgung

Die Begriindung wurde fortgeschrieben.



Zum 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg* und
seine Begriindung erfolgten interne Abstimmungen. Aus deren Abwégung ergaben sich folgende
Anderungen:

- in der Planzeichnung - Teil A:
Anderung der verkehrlichen ErschlieRung (Entfernung Planstralle A, Verlangerung
Planstrale C)
Anpassung der Baugrenzen an die geanderte verkehrliche Erschliellung
Anderung der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung in Form der vorgegebenen
maximalen Zahl der Vollgeschosse in eine maximal zulassige Gebaudehohe

- im Text — Teil B:
keine

- in der Begrundung:
Die Begrindung wurde fortgeschrieben.

Der 3. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg“ und
seine Begrundung wurde in der Zeit vom 04.07.14 bis 05.08.14 offentlich auslegelegt und die
Trager 6ffentlicher Belange (TOB) beteiligt. Aus der Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen sowie der Vorabstimmungen ergaben sich folgende Anderungen:

- in der Planzeichnung - Teil A:
Aktualisierung der Abgrenzung der Bodendenkmale

- im Text — Teil B:

Streichung der Beziige zu einem eingeschrankten Gewerbegebiet in den Festsetzungen
1.1.2,1.1.7 und 1.3.1

Streichung der Festsetzung 1.1.7

Ersatz der Angabe der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse durch die Festsetzung
der maximalen Gebaudehdhe in Festsetzung 1.1.9

Erganzung einer Festsetzung 1.2.0 mit Angabe eines unteren Hohenbezugspunktes

Austausch des Begriffes ,gestalterische Festsetzung® durch ,bauordnungsrechtliche
Festsetzung® in Festsetzung 2.3

Korrektur der Festsetzung 3.1

- in der Begrundung:
Aktualisierung Rechtsgrundlagen
Streichung der Bezlige zu einem eingeschrankten Gewerbegebiet
Erganzung im Punkt 6.2 Art und Maf3 der baulichen Nutzung zur Angabe des unteren
Hohenbezugspunktes
Erganzung des Punktes 7 Abfallentsorgung, Altlasten
vollstéandiger Austausch des Punktes 8 8. Immissionsschutz
Umstrukturierung des Punktes 9 Ver- und Entsorgung
Erganzung des Punktes 9.4 Loschwasserversorgung

Die geanderten Textpassagen wurden gekennzeichnet.



