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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) sowie
des§2Abs. 1i.V.m.§ 1 Abs. 3und § 3 Abs. 1 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

1. Fdur die Flache, begrenzt durch

im Norden: Zufahrt zum Lebensmitteldiscounter, Stral’e ,Am Eschenhof*,
Kleingartenverein
»1rockener Weg*“
im Osten:  Kleingartenverein ,Trockener Weg*“
im Studen: StralRe ,Trockener Weg*
im Westen: Ostgrenze der Demminer Strale, Zufahrt zum Lebensmittel-Discounter,
Gewerbegrundstick (Flurstick 103/29),

wird der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener
Weg" beschlossen. Die dazugehdérige Begriindung (Anlage 1) wird in der vorliegenden
Fassung gebilligt.

2. Der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg*
sowie die dazugehorige Begriindung sind gemalR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB als
eingeschrankte Beteiligung fur die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen.

3. Die o6ffentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

4. Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich erst bei der Umsetzung der Mallnahmen beim
jeweiligen Eigentimer bzw. Erschlielungstrager. Sie werden dann naher bestimmt, wenn die
zum Realisierungs-zeitpunkt vorhandenen Rahmenbedingungen (Trager der MalRnahme,
Finanzierungsmodell usw.) bekannt sind.

Die Kosten beinhalten insbesondere die Errichtung der ErschlieRungsstra3en (Stralte B und C)
sowie den Grundsticksankauf bzw. Flachensicherung fur Teilflachen der Stral3e B (ca. 200 m?).

Veranlassung:

Die Stadt Neubrandenburg hat als Ersatz flir den urspriinglichen B-Plan Nr. 3
»Eschengrund/Trockener Weg“ zunachst fir den Geltungsbereich des B-Planes einen einfachen
Bebauungsplan aufgestellt mit dem Planungsziel der Festsetzung eines Gewerbegebiets mit
entsprechenden Angaben zur Art der Nutzung, insbesondere auf der Grundlage des
kommunalen Einzelhandelskonzepts der Stadt Neubrandenburg.

Die wichtigste Zielstellunge war dabei, die in den 1990’er Jahren begonnene Neuordnung und
Verdichtung der gewerblichen Bauflachen fortzusetzen sowie die Steuerung der Entwicklung
des Einzelhandels im Stadtgebiet auf der Grundlage des von der Stadtvertretung am 08.10.09
beschlossenen Einzelhandelskonzepts vorzunehmen.

Der einfache Bebauungsplan ist rechtswirksam seit 23.02.11.
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Mit der Aufstellung der 1. Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes wird als vorrangiges
Planungsziel, die Neuordnung und Strukturierung der bisher grétenteils unerschlossenen
Gewerbeflachen zwischen Trockenem Weg im Suden und Stralle am Eschenhof im Norden,
der B 96/Demminer Stralle im Westen und der vorhandenen Kleingartenanlage , Trockener
Weg"“ im Osten verfolgt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden, der Nachbargemeinden und
der Trager offentlicher Belange (T6B) ist gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fir den 1.
Entwurf von April bis Mai 2012 erfolgt. Die dazu eingegangenen Stellungnahmen sind
abgewogen worden. Folgende Anderungen in der Planzeichnung haben sich in Folge der
Abwagung zum 1. Entwurf ergeben:

Anderungen zwischen 1. und 2. Entwurf:

- Entfernung Planstralte A (notwendige Grundstiicke nicht verfligbar)

- Verlangerung Planstralle C (Sicherung rickwartiger ErschlielRung)

- Anpassung der Baugrenzen an die geanderte ErschlieBung der Planstrallen A und C

- Wegfall der bisher vorgeschriebenen Grundstlickszufahrten im Inneren des Plangebietes

- Aufnahme einer Ausnahme der Erschlielung fiir Sondernutzungen von Grundsticken
von der B 96/Demminer Stralle

In der Sitzung der Stadtvertretung wurde am 19.12.13 der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
fur den

2. Entwurf gefasst. Durch aktuelle Anfragen von Investoren wird deutlich, dass es sinnvoll ist,
vor der beschlossenen Auslegung, weitere Anpassungen am Entwurf vorzunehmen, um eine
gewerbliche Nutzung auf den Flachen zu erleichtern. Demzufolge wurde ein 3. Entwurf
erarbeitet:

Anderungen zwischen 2. und 3. Entwurf:

- Anderung des MaRes der baulichen Nutzung (Festsetzung der Héhe der baulichen
Anlagen nicht mehr durch die Zahl der Vollgeschosse, sondern durch die zulassige
Gebaudehohe in Metern)

- geringflgige Erweiterung der Baugrenzen auf nicht mehr fur die VerkehrserschlieRung
bendtigte Flachen

- Veranderungen der Grunfestsetzungen an der Planstralie C (Wegfall und Anpflanzung
von Baumen)

Da durch die Anderungen zwischen 1. und 3. Entwurf die Grundziige der Planung berihrt sind,
hat erneut eine Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden, der
Nachbargemeinden und der Trager offentlicher Belange (T6B) gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB zu erfolgen.

Die grundlegenden Anderungen umfassen lediglich das MaR der baulichen Nutzung, die
Baugrenzen, die Erschlielung sowie Griinfestsetzungen, demzufolge wird gemaf § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB fir den 3. Entwurf eine eingeschrankte Beteiligung durchgeflihrt. Damit wird
bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen des Bebauungsplans
vorgebracht werden konnen.

Hinweis zur Verteilung:

Den dazugehdrigen Plan erhalten je 1-x die Fraktionen und 2-x das Biro der Stadtvertretung
zur Einsichtnahme.



