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STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 82 ,Steep”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. ber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr.
II.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden



STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 82 ,Steep”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger dffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1 bis 5.5



1.1 Hinweise und Stellungnahmen
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Sehr geehrie Damen und Herren,
wir bezichen uns auf Thr Schreiben vom 29.01.2014.
Im Bereich des o.g. Vorhabens befinden sich Verteilungsanlagen der E.DIS AG.

Als Anlage erhalten Sie den aktuellen Bestandsplan mit unseren eingezeichneten
Verteilungsanlagen.

Im Texttei] Zifter 11.2.6 ist festzuhalten, dass die im letzien Sale genannte 20-kV-
Freileitung bereits im Jahr 2004 durch ein Kabel ersetzt und abgebrochen wurde.
Somit steht diese Anlage den aktuellen Planungen nicht im Wege.

Der Leitungsbestand kiinnte somit auch in der Planungszeichnung entsprechend
korrigiert bzw. akwalisiert werden.

Aus Sicht unseres Unternehmens bestehen keme Einwiinde gegen Thre Planung.
Fur Riickfragen steht [hnen unsere Mitarbeiterin Frau Laubner am Standort Alten-
treptow gern zur Verfligung,
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Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

1. Hinweis wird beachtet

Die Planzeichnung und der entsprechende Abschnitt in der Begriindung werden
korrigiert, indem Aussagen zur bereits riickgebauten Leitung entfernt werden.




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag
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Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 . Steep” der Stadt
Neubrandenburg

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager éffentlicher Belange
gemal § 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung (iber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.  Steep” beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt,

Mit Schreiben vom 29. Januar 2014 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im
Rahmen der Beleiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir varliegenden Entwurf der Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82
.Steep"” der Stadt Neubrandenburg, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B - Text sowie der
Begriindung nehme ich als Trager dffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Stadt Neubrandenburg hat fir den Bereich im siidéstlichen Stadtgebiet sine Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 82 Steep® beschlossen, welcher seit Oktober 2003 rechtskriftig ist
{Ursprungsplan).

Im nérdlichen Plangebiet des Ursprungsplanes wurden hinsichtlich der zulssigen Bauformen
‘'Hausgruppen’ festgesetzt. Diese Festsetzung scll nun unter Bericksichtigung der derzeitigen
Nachfrage nach Einzel- und Doppelhiusern geandert werden.

Mit der Salzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, B2 ,Steep” beabsichligt die Stadt
Neubrandenburg hierfir nunmehr planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.
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TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
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Das Plangebiet umfasst sine Flache von insgesaml ca. 2.6 ha.

Das Planverfahren fiihri die Stadt Neubrandenburg im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durch. Dazu bestehen von Seiten des Landekreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken.

Die Prilfung der Erfiillung der Voraussetzung des § 13a BauGE u. a. hinsichtlich Art der
Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung oder andere Mafnahmen der
Innenentwicklung ) sowie auch unter Betrachtung der durch Festsetzung zulassigen Versiegelung
sollte in der Begriindung nachvollziehbar dargelegt werden.

2. Bauleltplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahrme vom 19. Februar 2014 liegt mir vor. Danach entspricht der o.
9. Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.

3. Gemdl § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg hat in der Fassung der 5. Anderung und
Neubekanntmachung mit Ablauf des 21. April 2010 Rechtswirksamkeit erdangt.

Darin wird fiir den Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes eine Wohnbaufliche dargestellit.
Insofern ist festzustellen, dass die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 der
Stadt Neubrandenburg aus dem rechtswirksamen Fléchennutzung splan entwickelt ist.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB wird insafern gefolgt,

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf die Anderung von
Bebauungsplénen auf folgende Aspekie aufmerksam machen.

Grundsatzlich gilt, dass der Ursprungsplan und die jeweilige Anderungen rechtlich sigensténdige
Satzungen bilden. Fur die Zulassigkeit von Vorhaben gelten sie gemeinsam.

Nicht maglich ist den Ursprungsplan mit jeder Anderungssatzung im Sinne einer Fortschreibung neu
auszufertigen. Ist das beabsichtigt, ist Folgendes zu beachten.

Der Geltungsbereich der Satzung Uber die Anderung des Bebauungsplanes kann iiber den gesamten
Plangeltungsbereich des Ursprungsplanes festgesetzt werden. Dieser wirde dann mit Rechtskraft der
Bebauungsplanénderung vollsténdig ersetzt werden. Der gesamte Plan wéire dann im Hinblick auf die
aktuelle Sach- und Rechtslage zu prifen.

Samtliche Anderungen bzw. Abweichungen sind dann aber auch in das Anderungsverfahren mit
sinzuarbeiten bzw. anzupassen. Die Anderungen sind in der Begriindung nachvollziehbar zu
erldutern; eine eingehende Auseinandersetzung muss erkennbar sein.

Auf dem Plandokument ist dann ein Hinwels zum vollsténdigen Ersetzen zu ergénzen.

Il. Anregungen und Hinweise
1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird zu o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen.

Als Bestandieil des Umweltberichtes war ein artenschutzrechtlicher Fachbeltrag zu erarbeiten, da
bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde berihrt werden kdnnen,
In diesem Fachbeitrag war zu priifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarien

O,

1.

Hinweis wird beachtet

Die Begriindung wird unter Punkt 6.4 ergénzt.

2. Hinweis wird beachtet

Es handelt sich um eine unselbstindige Anderung des Bebauungsplanes, welche
nur fiir den Anderungsbereich gilt. Der Ursprungsplan gilt fiir die tibrigen
Bereiche des Bebauungsplanes fort.




besintrachtigt werden kénnen.
Im vorlisgenden Ergebnisbericht zu artenschutzfachlichen Untersuchungen wurden die
entsprechenden Artengruppen betrachtet und Schutz- bzw. Vermeidungsmalnahmen empfohlen,

Da die artenschutzrechtiiche Untersuchung des Gebietes ausschliellich auf eine Relevanz- baw.
Potentialabschétzung beruht (eine objektive Uberpriifung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
geschiitzter Tierarten durch Begehungen ausschliefflich im Januar ist nicht méglichl), ist eine

abschliellende Beurteilung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages nicht bzw. nur teilweise
méglich.

Insbesondere in den vorhandenen Hohlungen der alten Obstbaume muss mit hoher
Wahrscheinlichkeit mit Lebensstitten von Fledermiusen und Kleinviigeln gerechnet werden,

In der Relevanzpriffung wurde aulerdem ein Vorkommen des Eremits {Osmoderma eremita)

ausgeschlossen.

Es ist jedoch bekannt, dass der Eremit auch im Mulm alter Obstbaume vorkommen kann. So sind
bspw. Viorkommen dieser streng geschiitzten Kaferart in der Obstwiese am Burgberg Burg Stargard
bekannt.

Eine pauschale Relevanzprifung fiir diese Art in der Obstplantage im B-Plangabiat ist daher nicht
ausreichend.

Auf Grund dieser Tatsachen ist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wie folgt zu liberarbeiten:

wihrend der Brut- und Vermehrungszeiten {(Anfang April — Ende Juli) zu konkrelisieren oder
es ist nach einer objektiven Erfassung und Beurieilung der Baumhahlen von der so genannien
+Worst Case“-Annahme auszugehen.

= Entweder ist das Quartierpotential der vorhandenen Obstbaumhdhlen durch ein Monitoring @

Bei Letzterem ist anhand der vorgefundenen Hohlungen zu beurteilen, welche sowehl fir
Kleinviigel als auch Fledermause nutzbar waren

Entsprechend dieses Ergebnisses sind eine entsprechende Anzahl von Ersatznist- und
-lebensstatten festzulegen.

Diese sind entweder als CEF-Malknahmen festzulegen {wenn die Fallung erst nach
mindesiens einem Jahr erfolgt) oder als FCS-MaRnahmen bei sofortiger Fillung der Baume,

Bei Lelzterem wire eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG erforderlich.

* Die Obstbdume sind genauer auf das Vorhandensein der streng geschitzten Arl Eremit zu
untersuchen. Ausschlusskriterien fir diese Art sind entsprechend genau zu erldutern.
Ggf. sind Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen fiir diese Art festzulegen.

Der tberarbeitete artenschutzrechtliche Fachbeiirag ist der unteren Naturschutzbehorde zur
nochmaligen Beurteilung zu ubergeben. Erst dann kann abschlieffend beurteilt werden, ob durch die I
Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden.

Im Zusammenhang mit der Anlage von zusaizlichen Zufahrien ist die F&llung von 9 Alleebdumen
erforderlich, was eine Naturschutzgenehmigung erfordert

Diese kann erst nach Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbénde erteilt werden (§ 30
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V vom 23. Februar 2010). Insofern ist bei der unteren
Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Befreiung vom § 19 NatSchAG M-V sechsfach einzureichen.

Darauf hingewigsen wird zudem, dass die Naturschutzgenehmigung vor Satzungsbeschluss
vorzuliegen hat.

3. Hinweis wird nicht beachtet

Im Januar 2014 erfolgte die Uberpriifung des Gelandes auf Vorkommen von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten geschiitzter Tierarten als Worst-Case-
Betrachtung. Dabei wurde Lebensraumpotenzial fiir Vogel- und Fledermausarten
in dem Obstbaumbestand festgestellt, infolge dessen Artenaufnahmen ggf. mit
MaBnahmenumsetzung im Vorfeld der Bauarbeiten im Textteil des B-Planes
festgesetzt wurden.

4. Hinweis wird nicht beachtet

Im Zusammenhang mit der Potenzialanalyse zum Vorkommen von Fledermaus-
und Vogelarten wurden im Januar 2014 die einzelnen Obstbdume auch auf
Spuren des Eremiten in Form von Kotpillen, Chitinresten des Kafers, Larven und
Kokons untersucht. Die Kotpillen der Larven als auch die Ektoskelett-Reste des
Kafers sind ganzjahrig nachweisbar. Hierfiir wurden die StammfiiBe der Biume
mit mulmgefiillten Hohlen abgesucht bzw. die Héhleneingéange vorsichtig
begutachtet. Hinweise wurden nicht gefunden. Daher wurde ein Vorkommen des
Eremiten im Plangebiet schon bei der Relevanzpriifung ausgeschlossen.

5. Hinweis wird teilweise beachtet

Im Artenschutzfachbeitrag (AFB) unter Punkt 8 "Zusammenfassung" ist folgende
VermeidungsmaBnahme formuliert: "Bdume mit Hohlen im Bereich der alten
Plantage sind vor Féllung auf Vorkommen von Fledermdusen und héhlenbe-
wohnende Vogelarten zu untersuchen. Gegebenenfalls sind ErsatzmaBnahmen
nach Anweisung des Gutachters durchzufiihren. Die MaBnahme ist im Rahmen
einer dkologischen Baubegleitung durch einen Sachverstdndigen durchzufiihren
und zu dokumentieren." Dies entspricht der Alternative "Monitoring” der Stel-
lungnahme. Die MaBnahme wird folgendermaBen konkretisiert: "Baume mit
Hohlen im Bereich der alten Plantage sind Anfang April bis Ende Juli vor Fallung
auf Vorkommen von Fledermausen und héhlenbewohnende Vogelarten mittels
Artenaufnahme zu untersuchen. Werden Vorkommen festgestellt, ist eine Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich
und sind Vermeidungs- oder ErsatzmaBnahmen nach Anweisung des Gutachters
durchzufiihren. Die MaBnahmen sind vor Baubeginn im Rahmen einer
okologischen Baubegleitung durch einen Sachverstiandigen durchzufiihren und
zu dokumentieren."
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2. Aus wasser- und abfallrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes und des Kataster-
und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte gibt es zur Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 der Stadt Neubrandenburg keine weiteren Anregungen
oder Hinweise.

Im Auftrag
- /
C auasc
Annette Bock-Friese

Sachgebielsleiterin
Kreisplanung

O,

6. Hinweis wird teilweise beachtet

9.

Die Untersuchung auf Vorkommen des Eremiten erfolgte im Januar 2014 mit
den gangigen Untersuchungsmethoden. Anhand der Ergebnisse ist festzustellen,
dass die Art aktuell nicht nachweisbar ist.

Da eine umgehende Féllung der Baume nicht geplant ist und um eine
Schadigung zwischenzeitlich eingeflogener Tiere zu verhindern wird empfohlen,
vor Fallung nochmals alle mulmgefiillten Hohlen in den Sommermonaten auf
Vorkommen des Eremiten zu untersuchen. Werden Vorkommen festgestellt, ist
eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 erforderlich und
sind Vermeidungs- oder ErsatzmaBnahmen nach Anweisung des Gutachters
durchzufiihren. Die MaBnahmen sind vor Baubeginn im Rahmen einer
okologischen Baubegleitung durch einen Sachverstandigen durchzufiihren und
zu dokumentieren.

Der AFB wurde entsprechend korrigiert.

Hinweis wird beachtet

Der AFB wird der UNB nochmals zur Priifung vorgelegt.

Hinweis wird teilweise beachtet

Da der Zeitpunkt der Umsetzung der Planung nicht feststeht, kann sich die
Situation im Laufe der Zeit noch verdndern. Es ist sinnvoll, die erforderliche
Naturschutzgenehmigung erst in Zusammenhang mit der Umsetzung der
MaBnahme zu beantragen. Ein entsprechender Hinweis wurde in der
Begriindung des Bebauungsplanes unter Punkt 12.9 ergénzt.

Zur Sicherstellung der Planungssicherheit wurde eine Inaussichtstellung einer
naturschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung beantragt. Die Inaussicht-
stellung der Genehmigung wird vor dem Satzungsbeschluss vorliegen.

ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

Es ergeben sich keine erforderlichen Anderungen fiir die Planung.




2.2 Hinweise und Stellungnahmen Abwaigungsvorschlag

2.20.10 V, als StraBenbaulasttri 19.03.2014 .
{15 2R ager AMZS, 2373 TOB 2.11 StraBenbaulasttriger 19.03.14

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.
2.20.20

Michael Dieke

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behiirden und Triiger Gffentlicher Belange (TOB)
in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB): Unterrichtung gemiB § 3 Abs. 2
5.3 BauGB

hier: Bebauungsplan Nr. 82 ,Steep”, 1. Anderung

Sehr geehrter Herr Dieke,

im Einvernehmen mit dem Stadtischen Immobilienmanagement gebe ich fiir die weitere Be-
arbeitung folgende Hinweise:

zum Regelprofil B 3:

1. Hinweis wird beachtet
- Es wird daven ausgegangen, dass die Einteilung der StraBenverkehrsflache nicht Ge- @

genstand der Festsetzungen ist. . . L .
Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung enthalten.
- Bei der Planung des StraBenguerschnitts ist die RASt 06 zu beachten.

- Die StraBenverkehrsfliche fiir den von der Anderung betroffenen Bereich der Strafie
B 3 ist fiir einen Querschnitt mit Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen gemah 2
RASt 06 ausreichend breit. Der dargestellte Regelquerschnitt ist in der StraBenpla- '
nung an die geltende Richtlinie anzupassen. Folgende Hinweise oder Anderungen sind

Hinweis wird beachtet

AR JEAIn Da die Einteilung der StraBenverkehrsfliche nicht Gegenstand der Fest-
- Der Gehweg entspricht lediglich der Mindestbreite von 1,50 m. Der notwendi- @ setzungen des Bebauungsplanes ist, kann die Breite der Gehwege angepasst
ge Sichevheitstrennstreifen 1St bel geringem Scherverkehr mit eimer Blin- werden und die Parkplétze im Griinsteifen sind nicht zwingend notwendig. Ein
destbreite von 0,30 m zum Fahrbahnrand und 0,50 m zum ruhenden Verkehr X X : - . .
in Langsaufstellung verzusehen. entsprechender Hinweis wurde in der Begriindung im Punkt 10.1.2 erganzt.

Die Breite des Griinstreifens reicht nicht aus, um die in der Begrindung 11.1.2
und 11.1.4 vorgesehenen Parkplitze anzulegen. Die erforderlichen Stellpldtze

sind auf den privaten Grundstiicken abzudecken. Die Begriindung zu den &f- 3. ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren
fentlichen Parkplatzen, Punkt 11.1.4 ist anzupassen.

Lkw ist lediglich fiir das Vorbeifahren (ein haltendes Fahrzeug) gegeben und
sollte in der Strafenplanung unter Bericksichtigung eingeschrdnkter Bewe-
gungsspielriume berlicksichtigt werden.

Der Begegnungsfall Pkw [ Pkw ist gewdhrleistet. Der Begegnungsfall Pkw | @ Es ergeben sich keine erforderlichen Anderungen fiir die Planung.

Sichtdreiecke [ Anfahrsicht: 4. ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

- Diein der Begriindung (5. 32) vorgesehene VergriBerung der Pflanzabstdnde ist in dem @

Piaii ictit:eMigetragen. Wier wurden lediglich Gie den Elmandungsberelehen 21 - Die zu entfernenden Bidume werden erst der bei Umsetzung der MaBnahme an

Hand der tatsdchlichen Sichtbehinderung vor Ort festgelegt.




lenden Biume gekennzeichnet, Gemal Abstimmung sollte im 70m-Bereich jeder zweite
Baum entfernt werden. Da die Baumreihe bereits jetzt durch unregelmiBige Pflanzab-
stinde gekennzeichnet ist, ist die genaue Anzahl an Hand der tatsichlichen Sichtbe-
hinderung vor Ort festzulegen. Die Anzahl von ca. 20 Baumen (siehe 5. 21, Punkt B4}
scheint realistisch.

- Esist zu priifen, ob die in der Begrindung wnter Punkt 12.2.2 Absatz 2 genannten For-
derungen zur Gewidhrleistung der Sicht auf den Geh- und Radweg mit in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden,

Wendeméiglichkeit:

- Die Wendemiglichkeit in den PrivatstraBen ist unter Einbeziehung von Garagenfla-
chen, privaten Zuwegungen ete. zu gewihrleisten.

- Es ist zu klgren, ob dic privaten Stralien durch die Stadtwirtschaft befahren werden. In
diesem Fall sollte die Wendemiglichkeit fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug gewahrleistet
sein.

Allgemein:

- Die privaten Strafien sind dber Grundstickszufahrten an die Lutizenstrafie anzubinden,

Mit freundlichen Griflen
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5. Hinweis wird beachtet

Ein entsprechender Verweis wurde bei den textlichen Festsetzungen unter
Hinweise aufgenommen.

6. Hinweis wird beachtet

Fiir die Baufelder 1.1, 2.1, 3.1 und 3.2 sind an den PrivatstraBen Wendeanlagen
vorgesehen.

Ein Hinweis zu Wendemdglichkeiten in den PrivatstraBen unter Einbeziehung
von Garagenfldchen und privaten Zuwegungen wurde in der Begriindung unter
Punkt10.1.3 erganzt.

7. Hinweis wird nicht beachtet

In der Begriindung des Bebauungsplanes ist unter Punkt 11.3 erldutert, dass eine
Befahrung der PrivatstraBen durch Millfahrzeuge nicht vorgesehen ist:

.In die Baufelder 1.1, 2.1, 3.1, 3.2 miissen die Tonnen bzw. Siacke an der
LutizenstraBe bereitgestellt werden, da die privaten ErschlieBungsstraBBen, fiir
eine Einfahrt von Miillfahrzeugen nicht vorgesehen sind.”




2.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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2.20.20
Herr Dieke

Einbezichung in das Planverfahren zur 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 82 ,Steep”
Stellungnahme der Immissionsschutzbeharde
Sehr geehrter Herr Dieke,

zum Plan, speziell zum gednderten Bereich, nimmt die Immissinnsschutzbeharde wie folgt
Stellung:

1. Emissionen aus bzw. im Plangebiet

Beachtenswerte Emissionen im bzw, aus dem Plangebiet sind nur zu erwarten, wenn Fest-
stoffheizungen im gedinderten Bereich zum Einsatz kommen.

O
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2. Immissionen ins Plangebiet

Das Plangehiet unterliegt Verkehrsldrmimmissionen van der LutizenstraBe, Die geplante Um-
gehungssiralie befande sich in einem Abstand von ca. 800 m,

3. Planerische Behandlung der E- und Immissionen

Die Zu- bzw. Unzulissigkeit bestimmrer Heizungsanlagen und Brennstoffe wird durch den
Plan micht geregelt. Somit sind alle nach der 1. BlmSchV zuldssigen Anlagen auch im Plange-
biet zulassig. Die Thematik wird, da auch vom Bauordnungsrecht unberiicksichtigt, auf die
Schornsteinfegerinnung und dic Immissionsschutzbehbrde verlagert.

Durch dic Hanglage der Anderungsfliche kiinnen fiir die Abzugsbedingungen der Rauchgase
aus Feststoffheizungen ungiinstige Druckverh3itnisse entstehen und damit unzuldssige Be-
lastigungen fiir die Nachbarn auftreten. Um spateren Konfliktfallen vorzubeugen, wire es
bei bauplanerischer Zuldssigkeit sinnvall, folgenden Hinweis in den Plan aufzunehmen:

Aufgrund der Miglichkeit ungiinstiger Abzugsbedingungen ist bei der Planung von
Feststoffheizungsanlagen als primiire oder sekundare Wirmeversorgung fir ein Wohn-
haus der zustandige Bezirksschornsteinfegermeister vor der Errichtung der Anlage zu
konsultieren und die technische Lisung mit diesem abzustimmen.

Die Verkehrslirmimmissionen wurden auf der Basis aktueller und reprisentativer Verkehrs-
zihlungen errechnet. Es zeigt sich, dass die Verkehrsentwicklung hinter der fiir das Gutach-
ten 2002 genutzten Verkehrsprognose zurlickgeblieben ist, was nach der gesamten Verkchrs-
entwicklung im Stadtgebiet plausibel ist.

®

TOB 8.4 Untere Immisionsschutzbehorde

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Hinweis wird beachtet
sieche Punkt 3

2. keine Hinweise flir Bebauungsplanverfahren
Die zu erwartenden Immissionen werden im Larmschutzgutachten dargestellt,
MaBnahmen zum Larmschutz sind bereits in der Begriindung im Punkt 11.1.7
enthalten.

3. Hinweis wird beachtet

Der entsprechende Hinweis zu Heizungsanlagen wurde in der Begriindung unter
Punkt 11.3 ergénzt.

4. keine Hinweise flir Bebauungsplanverfahren

Es ergeben sich keine erforderlichen Anderungen fiir die Planung.

12.03.14




Im Punkt 12.1.7 Teil StraBenverkehrsléarm der Begriindung auf 5. 30 ist zum besseren Ver-
stindnis der unterschiedlichen Aussagen zu den Immissionspegeln jedoch ein entsprechender|
Hinweis auf die Verwendung unterschiedlichen Datenmaterials einzufiigen.

Die Festsetzungen unter 1.8 zu den passiven SchallschutzmaBnahmen sind sinnvoll. AuBer-
dem stehen verkehrsorganisatorische MaBnahmen zur Verfigung, um auch nachtriglich die
Verkehrslarmimmissionen zu verringern (2. B. 30 kmfh in der Nacht).

Wit freundlichen GriiBen

Uwe Pomowski

|©
©

5. Hinweis wird beachtet

6.

Der entsprechende Abschnitt unter Punkt 11.1.7 in der Begriindung wurde
bezliglich der aktuellen Datenlage angepasst.

ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Es ergeben sich keine erforderlichen Anderungen fiir die Planung.

2.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag




Der Oberbiirgermeister
als untere Denkmalschutzbehbirde
220

Neubrandenburg, 08.03.2014
pre Telefon 2097
uD-14-040-pre

2,20 Herrn Dieke

Neubrandenburg-B-Plan 82 ,Steep”
Entwurf 1. Anderung )
Denkmalrechtliche Stellungnahme als TOB

Sechr gechrter Dicke,

zur 1. Anderung habe ich folgende Hinweise:

- Die nachrichtliche (bernahme der Bodendenkmale ist meben einer Flachenmarkierung auch
mit cinem Symbol (Kiirzel) z. B. BD in der Planzeichnung zu gestalten. Die Legende wirkt zu
klein und sollte besser Fldichen mit Bodendenkmaolen lauten.

- Die Groke der Flichen mit Bodendenkmalen sind dem derzeitigen Kenntnisstand anzupassen|
(s. unsere B-Planskizze mit Bodendenkmaleintragung im Rahmen der Amterbeteiligung
AZ: uD-14-022-schu).

- In der Begriindung unter 8.3.9, Schutzqut Kultur- und Sachgiter sollte fir die Bodendenkmale
eine eigene Untergliederung mit 8.3.9.7. gewdhit werden.

- [Der Text kann dann wie folgt lauten:

Im B-Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale (5. Planzeichnung).

Im nordéstlichen Teil wurde bei archiologischen Untersuchungen durch das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege ein frilhgeschichtliches Siedlungsarcal dokumenticrt.

Eingriffe in Bodendenkmale (Bebauung) stehen gemil § 7 Denkmalschutzgesetz M-V unter
Genehmigungsvorbehalt. Eine Genehmigung wird nur erteilt, wenn vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des
Bodendenkmals sichergestellt sind. Die Kosten hierfiir hat der Bauherr zu tragen (§ 6 DSchG
M-V,

Fiir Riicksprachen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.
Wit freundlichen GriiBen
im .ﬁufhagﬂ

A ye

Dr. Harry Schulz

©,
@,
I®
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TOB 15.3 Untere Denkmalschutzbehorde

06.03.14

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Hinweis wird beachtet

Die Darstellung der Bodendenkmale in der Planzeichnung wird durch die
Beschriftung ,BD" ergdnzt und die Planzeichenerklarung aktualisiert.

Hinweis wird beachtet

Die Flachen der Bodendenkmale werden in der Planzeichnung aktualisiert.

Hinweis wird nicht beachtet

Der Punkt ,8.3.9 Schutzgut Kultur und Sachgiter” enthalt lediglich zwei
Absitze, so dass eine zusatzliche Untergliederung als Strukturierung des Textes
nicht erforderlich ist.

Hinweis wird beachtet

Die Begriindung wird im Punkt ,8.3.9 Schutzgut Kultur und Sachgiiter” um
folgenden Satz erganzt: ,Eingriffe in Bodendenkmale (z.B. durch Bebauung)
stehen gemaB §7 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) unter Genehmigungs-
vorbehalt. Eine Genehmigung wird nur erteilt, wenn vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile
des Bodendenkmals sichergestellt sind. Die Kosten hierfiir hat der Bauherr zu
tragen (86 DSchG M-V)".

3.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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Lutz Burmeister

06.02.14
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Bebauungsplan Nr. 82 "Steep” Teilbereich Lutizenstrafic

Sehr geehrte Frau Strasen,

die mit Schreiben vom 29.01,14 {ibergebenen Unterlagen zum o.g. Vorhaben wurden hinsichtlich der
verkehrlichen Belange geprift. Im Ergebnis dieser Priifung besteht die Forderung, fir die festgesetzten
Erschlieflungs-und PrivatstraBen, die in die LutizenstraBe einminden, die entsprechenden Sichtdrei-
ecke aufzutragen.

Weiterhin liegen seitens der StraBenverkehrsabteilung keine Planungen oder sonstige MaBnahmen vor,
die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im o.g. Bereich von Bedeutung sein kinnten.

Mit freund)ichen GriiBen

Lutz Buk
!

O

TOB 2.5 Untere Verkehrsbehorde

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

1. Hinweis wird nicht beachtet

Die zu beriicksichtigenden Sichtdreiecke sind sowohl in der Begriindung
erldutert als auch schematisch auf der Planzeichnung dargestellt.

06.02.14

4.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag




Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Stadt Neubrandenburg

Abtellung Stadtplanung | soarvater  HarLamers

Friedrich-Engels-Ring 53 Telefon: (0305) 777 851106
17033 Neubrandenburg #1‘.)9"“9“: martinlamers
- afrims.my-regienng. de

Az AMRL MS 120
ROK-Reg.Nr: 4_01302

I
iy .: i_, 7  Datem: 19.02.2014

Wy | Ve {F |

Anbw

1. ﬂndsrung des Bebauungsplanes Nr. 82 , Steep” der Stadt Neubrandenburg

Hier: Betsiligung der Beharden und sonstigen. Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4, Abs, 2
BauGB

Die Prifung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Im Rahmen der Planungsanzeige gemal § 17 Landesplanungsgesetz M-V erfolgte zu den Pla-
nungsinhalten des Bebauungsplanes zuletzt im Jahr 2003 eine landesplanerische Stellung-
nahme.

In deren Ergebnis kennte eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung festge-
stellt werden.

Bei der Beurteilung des Entwurfs der 1. Anderung haben sich keine neuen raumordnerisch re-
levanten Sachverhalte ergeben. Mit dem Anderungsverfahren wird beabsichtigt, auf siner ca.
2,9 ha groflen Teilfliche im Norden des B-Plangebiets entgegen der urspriinglichen Planung
Einzel- und Doppelhiuser statt Hausgruppen als Bauform zuzulassen. Dadurch soll auf die wel-
terhin bestehende Machfrage in diesem Segment reagiert werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Steep” der Stadt MNeubrandenburg ent-
spricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Christoph von Kaufmann
Lelter

nachrichtlich:

- Landkreis Macklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Neubrandenburg, Amt fiir Wirtschaft,
Kultur und Tourismus, Sachgebiet Kreisplanung

- Ministerium fiir Energie, Infrastrukiur u. Landesentwickiung Mecklenburg-Vorpoemmern, Referat 410

TOB 1.1 Amt fiir Raumordnung Mecklenburgische Seenplatte

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

19.02.14

Hausanschrift: OPHY: Telefore (0395) 777 5510
Hedmut-Just-Sir. 2 -4 BUS 4,22 80,90 Telefax: (0385) 777 551-101
17038 Meubrandenburg e-mail  posistelle@afims.mv-regierung.de
4.2 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag




StraBenbauamt Neustrelitz

Siradenbavami Mevsiraliiz - PF 1246 + 17222 Neusireliz
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Bebauungsplan Nr. 82 ,,Steep® der Stadt Neubrandenburg

Ihr Schreiben vom 29. Januar 2014

Die Unterlagen zum o. a. Bebauungsplan habe ich beziiglich der vom Straflenbavamt Neustrelitz
z2u vertretenden Belange geprift.

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstralte, so dass die
Zustandigkeit des Strallenbavamtes Neustrelitz nicht berihrt wird

Insofern gibt es seitens der Sirallenbauverwaltung keine Bedanken zum B-Plan Nr. 82 der Stadt
Neubrandenburg.

Im Aufirag
—

-~

n?; . (_..--'—""'_'_F_M
Hans-Joachim Conrad

Hausanschrift Telefon Telafax

TOB 2.3 StraBenbauamt Neustrelitz

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

04.02.14

4.3 Hinweise und Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag




im duftrag der Im Auftrag der

ontras VNG ——— GDMcom

Qastranspesrs amaH Gasspeicher

e Ansprechpariner;

1 Frank Labrer
— e ———
SR i ] | ?—Hﬂ{wnsm 422
h I —— el -
Stadt Neubrandenburg ~——— Eingang am —;5(};3,:,[0341} 3504-100
Stadtplanuﬂg. Umwelt, W|f13(i'!ﬂ_ﬁ Uz — | = leitungsauskunft@gdmeom. de
Soziales, Abt. Stadtplanung , | 13, teb. 2014 P
Postfach 11 02 55 I o t—
L ] | F  Ihr Zeichen Marion Strasen
17042 Neubrandenburg o . — 2509 B
"(*‘Ob _1_ [ Unser Zeichen: GEN [ Loe
e — 01905/14/00
Wir waizen darauf hin, dass die Inen ggf. aus der Vergangenhed als Eigentimer von Ener- 13.02.2014

g=anlagen bakannte VMG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig. m Zuge geselzlicher Wor-
schrifien zur EntRechtung wverlikal inlegriertar Enargisversargungsunfemahmen  zum
01.03.2012 ihr Eigantum an den dem Geschafisbergich Netz” uzuordnanden Enesgieania-
gen auf die ONTRAS -~ WNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als OMTRAS
Gastransport GmbH) und ibr Eigenium an den dem Geschiifisbereich ,Speicher Zuzuand-
nenden Encrgisaniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Uberragen het Die VNG — Ver-
bundnetz Gas AG ist ¢amit nich! mehs Eigentimer von Energleanlagen.

Babauungsplan Nr. 82 “Steep” der Stadf Neubrandenburg
Unsere Regisliernummer: 01905/14/00

Q. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sahr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig ( VGS"), beaufiragtes Dienstieistungsunternehmen tatig und handelt insa-
fern namens und in Vellmacht der ONTRAS bzw. der VG5,

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. 2. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berohrt,
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben,

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw, die Planung enweitert cder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist notwendig, die GDMcom am weiteran Verfahren
Zu beteiligen,

Diese Auskunft gilt nur for den angefragten raumilichen Bereich und Aur for die Anlagen der vorgenannien Lin-
temehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Metz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentlmer gerechnet
warden muss, bei denen waitere Auskinfte eingeholt werden mossen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniiber Dritten in o g. Angelaganheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezoglich an die GDMcom.

Bei ROckfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiterfin gern zur Auskunft zur Werfligung.
Freundliche Grile

N T Ll

Sven Porsch Frank Lobner
Teamieiter Sachbearbeiter
AuskunfGenehmigung Auskunft/Genehmigung

. b ! I Y1F. Telefon 3504 elefax 034
DM cam G o I e k il x 3 ] el T

" Amtsgericht Leipzig HAE 15861
10 | IBAN DR 00 00 138 5584 | BaC

WS 10-pr

Ghdcom mboH Mhornehme M= faru

TOB 4.1 GDM

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

13.02.14

5.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag
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DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Ihr Schreiben vom 29.01.2014
224277-2014, PTI 23, PPB 7, Andreas Grohl
+49 30 B35378323

25.02.2014

Bebauungsplan Nr. 82 Steep®

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Plangebiet sind im Randgebiet Telekammunikationslinien (TK-Linien)
der Deutschen Telekom AG vorhanden,

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderiich,

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-maBnahmen im
Bebauungsplangebist der Deutschen Telekom AG so frih wie maglich, mindestens &
Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL
Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NQ-PTI-23 PM
L@telekom.de angezeigt werden,

Bei der Bavausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.im
Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekammunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bavausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn tiber die Lage der zum Zeaitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekem Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Farst 1, 17004 Burg
Stargard, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausangchrit: Tachnik Nisdertassung Osl, Drosdrner Sir. 78, 01 445 Racebeu! | Besucheradressa: Am Rowaer Foest 1, § 7004 Burg Stargard
Postanschrilt: 01058 Dresden

Talelon: Telelon +48 351 474-0, intemet won elakom. de

Kot Pesioiak Saarbrlcken B2 590 100 66), Kio-Mr, 248 586 68, IBAN: DE 1 759 0100 B500 2485 8664, SWIFT-BIC: PENKDCFESA0
Aulschisaar. O, Thomas Knol [Vorsitzender) | Gesshafisiorung: Or. Bruno lacobfeustborn (Vorsizanderl, Alber] Mathais, Klaws Pate
Handelsragistar: Amisgericht Bann HRE 14190 Sitz dor Gesalschalt Benn | USHdN: DE 814545262

TOB 3.2 Deutsche Telekom

Stellungnahme ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

25.02.14




mow  2502.2014
emeeincen  Stadt Neubrandenburg

sETE 2

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir Straften-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; sizshe hiar u, a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer
Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie besteht.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Griken

i A,

A, Gréhl

Anlagen
1 Kabelschutzanweisung

1 Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen
1 Ubersichtsplan

©

1.

ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Im Bereich der im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes umzupflanzenden
Baume befinden sich keine Leitungen der Deutschen Telekom.




5.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag
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Stellungnahme zum B-Plan Nr. 82, "Steep”, Entwurf zur 1. Anderung

Unscr Auftrag Nr.: 0136/14

Sehr geehrte Damen und Herren,

lf‘ 7603 Hechrandznburg
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die uns mit Schreiben vom 29.01.2014 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen von newsw und der neu-

medianet GmbH,

Grundsétzlich bestehen unsererseits keine Einwiinde beziiglich der o. g. MaBnahme, jedoch bitten wir

um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Im Zuge des B-Planverfahrens ist festzulegen, ob die ErschlieBung des Wohngebietes iiber einen gesi-
cherten Leitungsstreifen erfolgt, der sich zwischen dem Geh- und Radweg und den Grundstiicken
befindet oder ob der neu asphaltierte Geh- und Radweg in Anspruch genommen werden soll.

Stromversorgung

Prinzipiell gibt es keine Einwénde zur 1. Anderung des B-Planes. Der Punkt 11.2.5. der Begriindung ist
zu Oberarbeiten. Die elektrotechnische ErschlicBung des Wohngebietes ist abaeschlossen. fur Versor-
gung der geplanten Eigenheime an der Lutizenstrafie wird die Verlegung eines zusitzlichen NS-
Verteilungskabels ab Transformatorenstation RanenstraBe notwendig.

Gasversorgung

Im Planungsbereich befindet sich eine Gashochdrucktransportieitung (PN 25) von neusw. Geplante
Arbeiten im Schutzstreifenbereich der Gasleitung sind mit dem Betreibver von neu.sw (Betrieb Gasver-

sorgung) abzustimmen.

Wasserversorgung

Die geplante BaumalBnahme befindet sich aufierhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfas-

Sungen.

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Stellungnahme ohne Relevanz flir Bebauungsplanverfahren

28.02.14




Seite 3 rum Schreiben von neusw
wirn 20, Febrear 2014
an  Stadt Nevbrandenburg FB Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Betreff  B-Plan Me. B2, "Steep”. Entwurf zur 1. Andering
Unser Awfirag Mr.: 0136/14

Trinkwasserversorgung

Im geplanten Baufeld befinden sich keine Bffentlichen Trinkwasseranlagen. Fiir den Anschluss an die
affentliche Trinkwasserversargung sind 2 Einbindungen in die vorhandene Hauptversorgungsleitung
PE 110 % 6,6 in der Kessiner Strabe und in der Lutizenstrafie erforderlich. Gemab der Begriindung zum
B-Plan Pkt. 11.2 ist die Hauptversorgungsleitung in den Verkehrsflachen zu verlegen. Dazu muss der
asphaltierte Geh- und Radweq shdlich der Lutizenstrale in Anspruch genommen werden.

Weiterhin sind Nebenstringe in den privaten ErschlieBungsstraien neu zu verlegen, die leitungsrecht-
lich zu sichern sind.

Hausanschliisse sind nicht Bestandteil der dffentlichen ErschlieBungsmaBnahme und separat durch
Jjeden Grundstiickseigentimer bei new.sw, Abteilung Netzservice, zu beantragen.

Liischwasserversorgung

Fiir die Loschwasserversargung aus dem offentlichen Trinkwassersystem kann vereinbarungsgemal
eine Menge von 48 mifh dber einen Feitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf
1.5 bar Versorgungsdruck im Versorgungsnetz bereitgestellt werden. Die Lischwasserentnahme er-
folgt (bker geplante Unterflurhydranten,

Abwasscrentsorgung
Es liegen generell keine Einwande zum Entwurf 1. Anderung B-Plan Nr. 82 vor.

Hinweis: Im Zuge der Erschliefung Wohngebiet STEEP" wurden die Amschlusskandle SW und RW flr
cine spatere Bebauung aus dem StraBenkirper der LutizenstraBie bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
geplanten StichstraBen sind so angeordnet, dass die Anschlusskanile auBerhalp dieser Stralien liegen.
Das bedeutet, dass die Anschllisse neu aus dem Gffentlichen Bereich bis auf die Grundstiicke heraus-
gezogen werden missen [7 x Offnen der LutizenstraBe). Alternativ besteht die Maglichkeit, die bereits
vorhandenen Anschlusskandle zu nutzen und diese bis 2u den jeweiligen Stichstralen zu verzweigen.
Diese Kandle wiirden sich auf privaten Grundstiicken befinden, Die Einrichtung eines gesicherten
Leitungsstreifens ist hier vorzusehen,

Fernwiarmeverteilung

Zur 1. Anderung des B-Planes bestehen keine Einwande. Die Erschiiefung des Wohngebietes mit
Fernwarme ist derzeit in Bearbeitung.

neu-medianet GmbH

Das vorhandene Konzept zur Baugebictserschliefung behidlt im Allgemeinen ssine Giltigkeit. Die
geplanten Anderungen werden in unsere Planungen eingearbeitet. Die neu-medianct GmbH plant die
Versorgung der Grundstiicke mit Glasfaseranschliissen fir Multimediad ienste, Fernsehen, Internet und
Telefon., Wir bitten um die rechtzeitige Einbezichung in dic Detailplanungen. Der im Bereich verlau-
fende Bestand an Datenkabeln zum Pumpwerk Lutizenstralbe ist geprlift, in den Bestandsunterlagen
dargestellt und muss geschiitzt werden.

Allgemeine Hinweise
Wir weisen darauf hin, dass Hausanschlilsse ginzelner Medien noch nicht vollstindig dargestellt sind.

Diese werden sta3ndig durch unseren Fachbereich Technische Dokumentation aktualisiert und in die
Bestandsdatenbank eingepflegt.
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Die erforderlichen Malinahmen zur ErschlieBung des B-Plangebietes sind mit Kosten verbunden. Zwi-
schen dem Bau- bzw, Erschliefungstrager und new.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den
Planungs- und Baukosten abzuschlicBen. Ausfiihrungszeiten fir Planungs- und Bauphasen sind zu
beachten. Die notwendigen Hausanschliisse, die durch jeden Grundstickseigentimer bei new.sw, Ab-
trilung Neteservice, zu beantragen sind, sind ebenfalls mit Kosten verbunden, die zu Lasten des fin-
tragstellers gehen,

Vor Beginn von Tiefbavarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Yereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind 2u sichern und zu schitzen, Bei Kreuzungen
sowic bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf Baumabnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortriel (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplénen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist die weitere Vorge-
hensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen,

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o, g, Rufnummer an uns,
Freundliche Grilfe

lhre Neubrandenburger Stadtwerke GrmbH

A A SR

Henrik Arent Jens Urbanek

Anlagen

1 % Legende

1 % Blztt 1.1 Lageplan Stram

1 x Blatt 1.2 Lageplan Stadtheleuchtung/Fernwirme
1 % Blatt 1.3 Lageplan Gas/Wasser

| % Blatt 1.4 Lageplan Regen= und Schmutzwasser

| » Blatt 1.5 Lageplan HFC-Kabel[Fernmeldekabel

1 x Blatt 2.1 Lageplan Strom

1 % Blatt 2.2 Lageplan Stadtbeleuchtung/Fermwirme
1 x Blatt 2.3 Lageplan Gas/Wasser

| x Blatt 2.4 Lageplan Regen- und Schmutzwasser

1 x Blatt 2.5 Lageplan HFC-Kabel Fernmeldekabel

1 CD-Rom mit def-Daten Bestand




5.3 Hinweise und Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Meckleaburgische SeadplatE .| —
Meusirelitzes Str 120, 17037 TRETmTETHeAbHIG: —

"~ Eingong o=
I ¥ Telefpgr” 0305 /380 68 105
Stadt Neubrandenburg | -~ M e E FQ395/380 689 160
Der Oberblirgermeister | - FArT 2004 e
Stadtplanung Wt | | JZi, Bedpeietvon:  Frau Hantel
' £ " ] LA i -
Friedrich-Engels-Ring 53 vl & e L R
17033 Neubrandenburgsofe (= Reg.-Mr.. 33 - 14
e ‘jEing.-Nr.: e 3:33 ... o bei Schrinverkenr angsoen)

Meubrandenburg, 03.03.2014

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 82 ,Steep"”
Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Zusténdigkeit fiir die vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte zu vertretenden &ffentlichen Be_lange
ergeben sich keine Bedenken zum angezeigten Vorhaben aber folgende Hinweise:

Fur die Kompensationsflache 2 ,Garagenkomplex am ehemaligen Betonwerk Sud-
stadt Neubrandenburg® gibt es fir die Flur & Flurstiicke 115/11 und 115/12 einen Ein-
trag im digitalen Boden- und Altlastenkataster (dBAK) als alllastenverdachtige Fla-
che. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, wie
z.B. Verfarbungen oder Gerliche, ist die untere Abfallbehdrde des Landkreises zu
informieren. Dort wird auch das Altlastenkataster gefiihirt.

Durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte erfolgt akiuell keine Planung oder
Durchfuhrung einer Altlastensanierung im Planungsbereich.

Mit freundlichen Griiien

1
!Ml L{/{J{m

Heinz Beisheim

Telefon: 0385/360-G0
Telefa: $395/380-68160
E-Mail. poststelle@slalums. my-ragierung 4o

Hausanschrift:
Staatliches Ami for Landwitschat und Umwelt Mecklenburgische Seenplaihe
Heustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

O

TOB 5.4 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte

Stellungnahme ohne Relevanz flir Bebauungsplanverfahren

1. ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Die Kompensationsflache 2 ist nicht Bestandteil der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Ohnehin sind die MaBnahmen bereits umgesetzt.

03.03.14




5.4 Hinweise und Stellungnahmen

STADTWIRTSCHAFT g5
EUBRANDENBURG GmH

AL AN SiodiplaRgag L
Abi, Az, i
1 Eingang am; ;E‘{HD
St trvirtsrhdt Meubrandenburg anh-[s:.llenhr.f1|0'I]‘[Illiﬂeutlanﬂe._3:.|!§:{ { " Feo, EDM _.;F..J
Stadt Neubrandenburg fv Ul% { ke
Postfach 11 02 55 F
L F S N S [
17042 Neubrandenburg e et | D ¥

NB, den 2014-02-20

Hifkr

% 0395/ 42960 — 27

= 0395/ 42080 - 66

40 juergen.hirlemann@stawi-nb.de

Bebauungsplan Nr. 82  Steep"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82  Steep* lag uns vor.
Zum Vorhaben haben wir

[1 keine Stellungnahme X folgende Stellungnahme
die Zufahrt fUr die Entsorgung der Wertstoff- bzw. Restmullbehalterstandorte
wahrend der Bauphase muss fur 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge

gewahrleistet sein

bei der Errichtung von Wertstoff- bzw. Restmillbehalterstandorten verweise
ich auf die Einhaltung folgender Vorschriften:

BGV C 27, Miillbeseitigung § 16 Millbehilterstandorte
BGV D 29, Fahrzeuge § 45 Fahrwege
BGI 5104, Sicherheitstechnische Anfarderungen an StraBen- und Fahrwege
fur die Sammlung von Abfallen
Mit freundlichen Grilken

Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH

L7

rlemann
Betriebsleiter

Abwaigungsvorschlag

TOB 6.1 Stadtwirtschaft Neubrandenburg

Stellungnahme ohne Relevanz flir Bebauungsplanverfahren

20.02.14




5.5 Hinweise und Stellungnahmen Abwaigungsvorschlag

Landesamt fUr innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern TOB 11.2 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern 31.01.14

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Stellungnahme ohne Relevanz flir Bebauungsplanverfahren

Landesamt fir inners Verwaltung Mecklanburg-Vorpommem
Postiach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadiverwaltung Neubrandenburg P —

Amt far Wirtschaftsforderung und Stadt- Talefon: (0385) 588-56268
Postfach 11 02 55 Fax; (03B5) 4773004-05
- E-Mail: raumbezug @laiv-my.de
D-17042 Neubrandenburg Iniervet: Hilp M Iverma.my.de
Az 341 - TOEB201400112

Schwerin, den  31.01.2014

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.82 Steep -— Neubrandenburg

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt tber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt dber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien St&dte als zustandige 1. ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-

messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu . . . . .. -
schiltzen. Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist bereits als TOB beteiligt worden.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Frank Tonagel




STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 82 ,Steep”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Stadt Burg Stargard
Der Biirgermeister

=oponung ..'.__: Burg Starfgard

Lingang am: www.burg-stargard.de

| fﬁ'.r_b

5tadt Neubrandenburg
Postfach 110255
17042 Neubrandenburg

Bearbeiteriin Talafan E-Mail Datum
Herr Granzow O38E03.25331 tgranzow @stengarder-fand . de 5. Fabruar 2014

Stellungnahme der Stadt Burg Stargard zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 82 ,Steep” der Stadt
Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Burg Stargard stimmt gem3R § 4 Abs. 2 BauGB der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 82
JSteep” der Stadt Meubrandenburg zu.

Machbarliche Belange werden nicht berithrt.
Mit freundlichen Griken

_)
Lare Jl(/}/? lll'l '

Birgermeister

3.1 Stadt Burg Stargard

Stellungnahme ohne Hinweise fiir Bebauungsplanverfahren

05.02.14




