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Konzernlagebericht 2012
der
Neubrandenburger
Wohnungsgeselischaft mbH,; Neubrandenburg
(MEUWOGES)

Darstellung des Geschidftsveriaufs

Wittschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2012 weiter leicht gewachsen. Das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt lag um 0,7 % héher als im Vorjahr und
entsprach den Wachstumsprognhosen fiir das Jahr 2012. Die deutsche Wirtschaft
erwies sich im vergangenen Jahr in einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld
als widerstandsféhig und trotzte der europdischen Rezession. Allerdings hat sich
die deutsche Konjunktur in der zweiten Jahreshdlfte abgekilhlt. In den beiden
vorangegangenen Jahren war das Bruttoinlandsprodukt sehr viel kraftiger
gestiegen {2010 um 4,2 %, 2011 um 3,0 %).

Das Bruttoinlandsprodukt wachst trotz der Krise im Euroraum weiter, wenn auch
nur gering. Flr das Jahr 2013 liegen die Prognosen flr das Wachstum weiter im
positiven Bereich und werden an die aktuelle wirtschaftliche Lage permanent
angepasst. In ihrem Jahreswirtschafisbericht erwartet die Bundesregierung ein
Wachstum von 0,4 %.

Die Verbraucherpreise stiegen im Jahresdurchschnitt 2012 gegeniiber dem
Vorjahr um 2,0 %, Die  Jahresteuerungsrate  wurde durch die
tiberdurchschnittliche Preisentwicklung der Energieprodukte geprégt.

Der deutsche Arbeitsmarkt hat sich im Jahr 2012 in einem schwierigen
wirtschaftlichen Umfeld bew&htt. Die Arbeitslosigkeit ist weiter um 0,3 % auf
6,8 % gesunken.

In Mecklenburg-Vorpommern ist sie im Vergleich zum Vorjahr von 12,5 % auf
12,0 % gesunken, liegt aber nach wie vor deutlich hdher als der
Bundesdurchschnitt. Der Arbeitsmarkt in der Region hat sich erfreulicherweise
weiter stabilisiert.

Die Arbeitslosenquote fur die Stadt Neubrandenburg konnte von dieser
Entwicklung nicht profitieren. Sie weist im Vergleich zum Vorjahr einen leicht
negativen Trend aus. Ausgehend von einem Niveau von 12,9% zum
Jahresbeginn 2012 betragt sie zum Jahresende 13,3 % (2011 - 12,9%, 2010 -
14,9 %, 2009 - 13,9 %, 2008 - 15,1 %, 2007 - 17,6 %, 2006 - 20 %) und liegt
damit auch weiter liber dem Durchschnitt des Landes.
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Geschifts- und Umsatzentwicklung

Tatigkeitsfelder

Die NEUWOGES ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der Stadt Neubrandenburg
und gleichzeitig der grdBte Vermieter innerhalb der Stadt. Ihr Anteil am
Gesamtwohnungsbestand in Neubrandenburg betréagt 33,3 %.

Ziel und kommunalpolitische Aufgabe der Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH ist und bleibt die Versorgung breiter
Bevdlkerungsschichten mit bezahlbarem Wohnraum bei gleichzeitiger Sicherung
einer stabilen wirtschaftlichen Lage des Unternehmens. Der Mieter steht als
Kunde im Mittelpunkt der tdglichen Arbeit; seinen Ansprichen gerecht zu
werden, ist das Anliegen aller Konzernunternehmen.

Das Kerngeschaft der Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH umfasst die
Bewirtschaftung und Vermietung des eigenen und angemieteten
Wohnungsbestandes. Darliber hinaus realisiert die Muttergeselischaft weitere mit
der Betreuung und Versorgung von  Mietern zusammenhangende

Dienstleistungen.

Fur die NEUWOGES und ihre Tochtergesellschaften wird auch in Zukunft das
Wohnen als wichtiges Wirtschafts- und Sozialgut gesehen, das in 6konomischer,
geselischaftlicher, sozialer und 6kologischer Verantwortung langfristig zu pflegen
und zu entwickeln ist. Demografische Belange, Energieeffizienz und bezahibares
Wohnen sind die Meilensteine flir das investive Handeln, sei es in die Bestande
oder in den Neubau. Im Fokus der Bauaktivitdten stehen die energetischen
Sanierungen sowie der altersgerechte Umbau von Wohnungen.

Trotz anhaltendem Bevolkerungsrickgang zeigten sich die Wohnungsteilmérkte
in Mecklenburg-Vorpommern weiterhin stabil, jedoch regional differenziert.
Landeswelt konnte der Wohnungsleerstand auf Grund fehlender Nachfrage durch
RickbaumaBnahmen im Rahmen des Stadtumbaus und durch Investitionen in die
Bestdnde weiter reduziert werden. Nach voridufigem Ergebnis ist flir das
Geschéftsjahr 2012 mit einer Leerstandsquote von durchschnittlich 6,6 %
(Vorjahr 7,0 bzw. 6,8 %) zu rechnen. Tendenziell steigen die Leerstéande in den
. landlichen Rd@umen. Dagegen zeichnen sich bereits in einigen Stadten und
. touristischen Zentren Verknappungstendenzen ab.

Das Niveau der Nettokaltmieten ist weiterhin stabil, landesweit sogar etwas
- angestiegen. Hohere Mieten werden in der Regel je nach Marktsituation im Zuge
. der Neuvermietungen bzw. nach Modernisierungen realisiert.

Steigende Nebenkosten begrenzen die ohnehin geringere Wohnkaufkraft im Land
- und damit die Spielrdume zur Entwicklung der Nettokaltmieten. Auch die
- fiskalisch geprédgten KdU-Regeiungen der Landkreise und Stédte filhren bei
. einem hohen Anteil von Transferhilfeempféngern (30 bis 40%) unter den Mietern
" zu wirtschaftlich nicht darsteilbaren Vermietungsergebnissen, sofern die
- festgelegte Angemessenheit der Wohnkosten nicht mit den tatséchlichen
' Verhaltnissen ibereinstimmt.
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Im Zuge der Planung von InvestitionsmaBnahmen wird der Umfang der
geplanten Arbeiten im Zusammenhang mit der wirtschaftlich notwendigen Miete
nach Modernisierung fur bestimmte Objekte auch am Bedarf von Wohnungen fur
ALG II-Empfanger ausgerichtet. Der Anteil von ALG II-Empfidngern und
Empfangern der Grundsicherung betrug im Jahr 2012 bezogen auf alle
Mietvertragsabschliisse bei der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH
22,6 %.

Ein Risikofaktor fir das Unternehmen bleibt weiterhin die Vermietung an die
sogenannten Schwellenhaushalte. Diese Haushalte sind auf die Zahlung von
Wohngeld angewiesen. Dieser Anteil an den Neuvermietungen ist ricklaufig und
betrug im Jahr 2012 durchschnittlich 12,4 %.

Die Unternehmen im Konzernverbund haben ihre Position als Immobilien-,
Service- und Dienstleistungsunternehmen in der Region Neubrandenburg und
auch fir die Gesellschafterin stabilisiert und weiter ausgebaut.

Durch die BRG Bau-Regie GmbH werden als Dienstleistungsgesellschaft alle
Bereiche des technischen Facility-Managements abgedeckt. Hauptsachliche
Tatigkeitsschwerpunkte sind die Entwicklung, Planung und Steuerung der
Prozesse der Modernisierung, Instandsetzung und laufenden Instandhaltung fur
die Muttergesellschaft.

Der ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH Neubrandenburg obliegen die
Aufgaben eines infrastrukturellen Objektmanagements. Das Leistungsspektrum
umfasst neben den klassisch objektbezogenen Hausmeisterleistungen und dem
speziellen Immobilienservice ebenso die Bewirtschaftung wvon PKW-
Stellplatzanlagen sowohl fiir die Muttergesellschaft als auch fur Dritte.

Die Immobilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH agiert,
basierend auf  vertraglich gebundenen Leistungen innerhalb  der
Immobilienmanagementgruppe (img), als Dienstleister im Immobilienvertrieb,
bei der Sachbearbeitung von Versicherungen, im Marketing, bei der
pddagogischen Betreuung von Schilern und Auszubildenden, in der
Erstausbildung, bei der Betreuung von Datenverarbeitungs-  und
Kommunikationstechnik, in der Personalverwaitung, -betreuung und
Entgeltabrechnung sowie der Arbeithehmeriberlassung.

Im Vertriebsgeschéft werden die Vermietung von Wohnungen, PKW-Stellpldtzen
und Garagen sowie die Vermittlung des Verkaufs von Wohnungen und
Grundstiicken der Muttergesellschaft durchgefihrt.

Schwerpunkte des Bereiches Marketing sind die Organisation und Begleitung
vertriebsunterstiitzender MarketingmaBnahmen sowie die Begleitung der
Produktentwicklung in der Muttergesellschaft. Weiterhin werden flr alle
Konzernunternehmen die elektronischen Medien betreut und die Nutzung von
Printmedien hinsichtlich Gestaltung und Produktion unterstiitzt.

Mit der Bindelung dieser Aufgaben in der Gesellschaft kdnnen Synergien genutzt
und einheitliche Qualitatsstandards liber alle Konzernunternehmen gesichert
werden.



S

Lagebericht Konzernabschluss der Neubrandenburger Wehnungsgesellschaft mbH 4

Der Konzern bewirtschaftete zum 31.12.2012 folgende eigene und gepachtete
Besténde:

31.12.2011 31.12.2012
Anzahl m?2 Anzahi m?2
Wohnungen
Eigene 12.377 704.826 12.278 698.712
gepachtete/angemietete 92 4.548 92 4.595
gewerblich genutzte
Objekte
Eigene 329 46.560 325 46.006
gepachtete 1 107 0 0
Garagen
Eigene 1.537 0 1.593 0
gepachtete 0 0 0 0
PKW-Stellpiatze
Eigene 1.856 0 2.014 0
gepachtete 2.915 0 3.566 0
stillgelegte Einheiten 35 1.930 0 0
19.142 757.971 19,868 749.313

Die Verringerung des eigenen Wohnungsbestandes gegeniiber dem Vorjahr
resultiert aus der VerduBerung von Bestdnden und der Weiterfilhrung des ISEK
-Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir lebenswerte Stddte und attraktives
Wohnen-. In diesem Zusammenhang wurden im Geschéftsjahr 35 Einheiten
durch Abriss vom Markt genommen und zwe] Objekte mit jeweils 32 Einheiten
sowie 17 Eigentumswohnungen verauBert. Mit dem Umbau von 7 leerstehenden
Gewerbeeinheiten entstanden 11 nachgefragte Wohneinheiten. Im Zuge der
Modernisierung eines Objektes wurden durch Grundrissdnderungen 5 zusétzliche
Wohnungen geschaffen.

AuBerdem bewirtschaftet die Muttergesellschait am Standort Badeweg
133 Internatsplatze (Vorjahr: 351). Im Geschaftsjahr 2012 wurden aus
betriebswirtschaftlichen Griinden die Wohnheime Fritscheshof und Robert-Blum-
StraBe mit insgesamt 218 Platzen auBer Betrieb genommen.

Ungeachtet des Flachenrickgangs konnte die absolute HOhe der Umsatzerltse
weiter gesteigert werden. Wéahrend sich die durchschnittliche Wohnfldche im
Verhaltnis zum Vorjahr um 0,9 % reduzierte, haben sich die Umsatzerlése aus
Wohnraummieten um 1,8 % erhéht. Der Rickgang der Ertrage fir
Gewerbeobjekte von 1,5 % geht mit einem Riickgang der Fidche in Héhe von
1,2 % einher und ist weitestgehend das Resultat der Umnutzung von
Gewerbeeinheiten in Wohnungen.

Ausschlaggebend fiir die positive Entwicklung der Umsatzeritse sind die auf der
Grundlage des seit dem 1. Marz 2012 fir Neubrandenburg geltenden aktuelilen
Mietspiegels realisierten bestandsweiten Mieterhdhungen gemaB3 § 558 BGB
sowie die Mietanpassungen bei Neuvermietungen. Im aktuellen Mietspiegel
werden die unterschiedlichen Stadtgebiete, Baualtersklassen, WohnungsgréGen
und die Ausstattung von Wohnungen berlcksichtigt. Fir die Ausstattungen
wurde ein neuer Kriterienkatalog eingefiihrt.
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Dariber hinaus wurden Anpassungen entsprechend § 559 BGB nach
Fertigstellung von ModernisierungsmaBnahmen umgesetzt. Die Mietanpassungen
haben die Entwicklung der durchschnittlichen Kaltmiete fiir Wohnungen positiv
beeinflusst.

2012 2011 2010 2009 2008

@ Kaltmiete WE
€ je m2 monatlich 4,53 4,41 4,30 4,22 4,14

In Abhdngigkeit vom jeweiligen Marktsegment bleibt der Spielraum flr
Mietanhebungen im Bereich der Neuvermietungen eingeschrankt.

Fur den Versorgungsbereich Neubrandenburg sind die Preise flir Brennstoffe
gegenuber dem Vorjahr um 9,0 % gestiegen. Die Strompreise sind fir die Mieter
der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH konstant geblieben und liegen
weiterhin unter dem allgemeinen Tarif, da zwischen dem Versorger, der
Neubrandenburger  Stadtwerke GmbH, und der  Neubrandenburger
Wohnungsgeselischaft mbH feste Konditionen fiir den Zeitraum von 2 Jahren
vereinbart wurden. Im Jahr 2013 wird mit einem Anstieg der umlagefdhigen
Kosten fur Strom gerechnet.

Mit dem Einsatz des Betriebskosten-Benchmark wird im Mutterunternehmen seit
2007 die Entwicklung der Betriebskosten Uberwacht und ein aktives
Betriebskostenmanagement betrieben.

Die Forderungen aus Vermietung sind unter Berlcksichtigung der
Wertberichtigungen im Vergleich zum Vorjahr um T€ 38 auf T€ 1.213 gestiegen.
Wertberichtigte Mietforderungen in Héhe von T€ 318 (Vorjahr: T€ 210) wurden
wegen festgestellter Uneinbringlichkeit ausgebucht, Die
Mietforderungsausfaliquote von 0,2 % hat sich gegenuber dem Vorjahr nicht
verdndert. Die Zahlungsmoral der Wohnungsmieter ist grundsétzlich als positiv
einzuschatzen, die der gewerblichen Mieter nur bedingt. Mieter aus einem sozlal
schwachen Umfeld werden in der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH
weiterhin gezielt durch Sozialbetreuer betreut. Dies erfolgt unter dem Aspekt der
Beratung und der Unterstitzung mit dem Ziel des Abbaus von Mietschulden.

Die durchschnittliche Leerstandsquote fir Wohnungen (flachenmé&Big) betragt
5,8 %. Im Vergleich zum Vorjahr ist ein Anstieg des Leerstandes um 0,6 % zu
verzeichnen. Zum Stichtag 31.12.2012 sind 7,0 % der Fliche des gesamten
Bestandes nicht vermietet. Im Vergleich dazu betrug dér Leerstand am
31.12.2011 noch 6,0 %.

Im Jahresverlauf ist ein leichter Anstieg des ungewollten, vermietungsbedingten
Wohnungsleerstandes festzustellen. Diese Entwicklung resultiert im Wesentlichen
aus dem ricklaufigen Angebot an nachgefragten Wohnungen. Durch den
geplanten wohnungsbezogenen Einsatz der Instandhaltungsmittel in unsanierten
Objekten mit hohem Leerstand soll die Leerstandsentwickiung positiv beeinfiusst
werden.

Der Bedarf nach gefragten kleineren, gut ausgestatteten Wohnungen kann
weiterhin nicht gedeckt werden. Vor diesem Hintergrund wurde der Umbau von
Gewerbeeinheiten in Wohnungen im Geschéftsjahr 2012 fortgeflihrt und soll auch
weiterhin in der kurz- und mittelfristigen Investitionsplanung bertcksichtigt
werden.
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Neben ihren eigenen Bestdnden verwaltet die Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH treuhanderisch Fremdeigentum im Rahmen der
Hausverwaitung fir Dritte. Darliber hinaus erzielt die Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH Erldse aus der Ubernahme von
Geschaftsbesorgungen.

Die aus der Beftreuungstdtigkeit der Muttergesellschaft resultierenden Ertrage
liegen mit T€ 585 um T€ 14 geringfiigig unter dem Niveau des Vorjahres.

Umsatzeritbse aus Betreuungstatigkeit in Hohe von TE 126 resultieren aus
Vertragen zur Erbringung von Leistungen der Buchhaltung sowie des Overheads

fur die Tochtergesellschaften und andere Dritte.

Mit ihrer Geschaftstdtigkeit realisierte die NEUWOGES rund 86 % der
Umsatzerldse des Konzernverbundes. Sie erbringt durch ihre Kerngeschéftsfelder
den wesentlichen Anteil an den Umsatzerldsen.

Im Jahr 2012 hat sich die BRG Bau-Regie GmbH fast ausschlieBlich auf den
internen Markt mit der NEUWOGES konzentriert. Die Gesellschaft agiert
vornehmlich als Generalplaner und Geschaftsbesorger. FUr einzeine Objekte, bei
denen Fordermitte! eine wesentliche Rolle bei der Finanzierung spielten, wurden
Projektsteuervertrage abgeschlossen.

Der Tatigkeitsschwerpunkt der BRG Bau-Regie GmbH lag 2012 in der
Investitionsvorbereitung und —durchfithrung, vornehmlich in der
Neubrandenburger Oststadt. Im Rahmen der Projektsteuerung betreute die
Gesellschaft in anderen Stadtteilen grdBere InstandsetzungsmaBnahmen sowie
den Umbau von leerstehenden Ladenlokalen.

Dariber hinaus Ubernahm die Geselischaft die Projektsteuerung flir die
Errichtung von 28 Photovoltaikanlagen auf den Gebduden der NEUWOGES.

Die Planungen fir den Umbau des HKB Neubrandenburg wurden intensiv
vorangetrieben, so dass im Geschaftsjahr 2012 der Baubeginn umgesetzt werden
konnte.

Der Anteil der BRG Bau-Regie GmbH an den Umsatzerldsen des Konzerns (vor
Konsolidierung) betrug im Geschéftsjahr rund 4 %. Flr das Geschaftsjahr 2012
wurde ein positives Betriebsergebnis erwirtschaftet.

Der Geschaftsverlauf der ISG Immobilien Service Geselischaft mbH
Neubrandenburg war auch im Jahr 2012 von der vertraglich gebundenen
Leistungserbringung gegenliber der NEUWOGES sowije dem gezielten Ausbau der
immobiliennahen Dienstleistungen fir andere Unternehmen und Eigentliimer
gepragt.

Im Geschaftsfeld Hausmeisterdienste und Spezieller Immobilienservice werden
objektbezogene Hausmeisterdienstleistungen sowie die Pflege von Spielpldtzen
durch einen eigenen Personalstamm erbracht. Des Weiteren wird eine Vielzahl
von Aufgaben des infrastrukturellen Objektmanagements organisiert, die iber
den {blichen Leistungsumfang der Hausmeistertatigkeit hinausgehen. Die
Leistungserbringung erfolgt sowohl durch eigenes Personal als auch durch
vertraglich gebundene unterschiedliche Dienstleistungsunternehmen aus der
Region Neubrandenburg.

Im Geschéftsfeld Parkraum -bewirtschaftet die Gesellschaft im Auftrag Dritter
Stellpiatzaniagen flr Kurzzeit- und Dauerparker auf fremden Grundstiicken sowie

eigene angemietete Stellplatze.
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Mit der Ubernahme weiterer Hausmeisterleistungen fur Dritte sowie der
Stabilisierung der Leistungen im infrastrukturellen Objektmanagement wurde das
Bet&tigungsfeld der Gesellschaft im Verlaufe des Geschaftsjahres erweitert.

Der Anteil der Umsatzerlose der ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH
Neubrandenburg betrug im Geschéftsjahr rund 6 % an den Konzernumsétzen
(vor Konsolidierung).

Die IDG Immobilien Dienstieistungsgeselischaft Neubrandenburg mbH hat sich im
Geschaftsjahr 2012, basierend auf vertraglich gebundenen Leistungen innerhalb
des Konzernverbundes, zu einem modernen Dienstleister auf dem Sektor
immobilienbezogener, kaufméannischer und personeller Dienstleistungen positiv
weiterentwickelt. Innerhalb der Immobilienmanagementgruppe (img) agiert die
Gesellschaft als Dienstleister im Immobilienvertrieb, bei der Sachbearbeitung von
Versicherung, im Marketing, bei der pddagogischen Betreuung von Schiillern und
Auszubildenden, In der Erstausbildung, bei der Betreuung von
Datenverarbeitungs- und Kommunikationstechnik sowie in der
Personalverwaitung, -betreuung und Entgeltabrechnung. Das Leistungsspektrum
wurde 2012 um die gewerbsmiBige Uberlassung von Arbeitnehmern erweitert.
Der Anteil der Umsatzerlése der IDG Immobilien Dienstleistungsgeselischaft
Neubrandenburg mbH betrug im Geschéaftsjahr rund 4% an den
Konzernumsatzen (vor Konsolidierung).

Investitionen

Die Investitionstétigkeit im Konzern wurde maBgeblich durch die Tétigkeit der
Muttergesellschaft NEUWOGES im eigenen Wohnungsbestand bestimmt.

Die langfristige Unternehmensstrategie der Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH stltzt sich auf die aktuelle Prognose zur
Bevéilkerungs- und Haushaltsentwicklung. Bei der Umsetzung ihrer MaBnahmen
wird auf weitere Modernisierungen des Bestandes, Verbesserung des
Wohnumfeldes und Erhéhung der Attraktivitdt ihrer Wohnquartiere abgestelit.
Auf Grund der sich verdndernden Marktsituation werden im Rahmen des
Stadtumbaus Besténde, fir die urspringlich der komplette Abriss vorgesehen
war, neu bewertet. So wird fir ein Hochhaus in zentraler, nachgefragter
Wohnlage der Oststadt ein neues Wohnprojekt aufgelegt. Fur dieses Objekt sind
der Teilriickbau, Grundrissdnderungen sowie die Konzentration von
wohnungsbegleitenden Dienstleistungen geplant.

Im Geschéftsjahr 2012 lag wie in den Jahren zuvor der Schwerpunkt der
Investitionstatigkeit in der Realisierung von MaBnahmen des Stadtumbaus und
der Anpassung der Wohnungsbestdnde an die Wohnbediirfnisse alterer Mieter,
Mieter mit Betreuungsbedarf und junger Familien.

In der Neubrandenburger Oststadt wurde mit der Sanierung der Objekte
RdéntgenstraBe 2 - 10, HumboldtstraBe 19 - 23/31 - 37/39 - 43 die Umsetzung
eines Programmes zur Bestandsentwicklung dieses Stadtgebietes fortgeflihrt.

In der Sidstadt wurde die Sanierung der Hochhauser Neustrelitzer Strae 49, 51
und 53 sowie Geschwister Scholl-Str. 1a in Angriff genommen.
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Als richtungsweisende MaBnahme wurde mit dem Umbau der Clara- Zetkin-
Strafle 53 zum ,Seniorenwohnhaus Sldstadt™ begonnen. So sind der Neubau
einer Begegnungsstadtte und Tagespflege sowie der Umbau von Wohnungen zu
Demenz-Wohngemeinschaften vorgesehen, Nach der Fertigstellung 2013 sollen
verschiedene Wohnformen und optimale Bedingungen speziell fiir gesundheitlich
beeintrdchtigte und pflegebediirftige Senioren sowie Demenzkranke geschaffen
werden. Eine qualifizierte Betreuung wird durch die Caritas als Trager
gewahrleistet. Dartiber hinaus soll durch die Einrichtung einer Concierge die
Synergien mit dem Pflegedienst noch effizienter genutzt werden.

Des Weiteren wurden wie in den vergangenen Jahren nachfragebezogene und
damit zweckgebundene bauliche MaBnahmen in leerstehenden Gewerbeeinheiten
realisiert. Es entstanden neue Wohneinheiten mit hohem Wohnkomfort.
Insgesamt investierte die Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH im
Geschaftsjahr 2012 T€ 10.584 in ihre Bestande. Davon betrifft ein Volumen in
H6he von T€ 6.045 aktivierungspflichtige Investitionen und in Héhe von T€ 4.539
MaBnahmen der mittleren Instandsetzung. So wurden T€ 2.083 in die komplexe
Modernisierung von 55 Wohnungen und in die Gestaltung von AuBenanlagen,
sowie Planungsleistungen flir das HKB mit einem Volumen von T€ 2.231
ausgefiihrt. Die weitere Verschiebung des Baubeginns am HKB fihrte zu einer
geringeren Inanspruchnahme des geplanten Budgets in 2012,

Die BRG Bau-Regie GmbH, die sich fast ausschlieB3lich auf den internen Markt mit
der NEUWOGES konzentriert, hat die jeweiligen MaBnahmen und Projekte als
Generalplaner, Projektsteuerer und Geschéftsbesorger begleitet.

Finanzierung

Fiir Investitionen in den Immobilienbestand wurden, wie in der
Wohnungswirtschaft {iblich, langfristige Darlehen aufgenommen.

Die Muttergesellschaft konnte im Geschéaftsjahr von dem anhaltenden niedrigen
Zinsniveau fur Kapitalmarktdarlehen profitieren, Neben den
Kapitalmarktdariehen wurden Mittel der KfW sowie des Landesfdrderinstitutes in

Anspruch genommen.
Dariiber hinaus wurden im Rahmen der Investitionstatigkeit objektbezogene

Zuschiisse in Hohe von T€ 147 und der Riickbautdtigkeit in Héhe von TE€ 149
gewdahrt.

Die mit Auslauf der Zinsfestschreibung anstehenden Prolongationen verliefen
planméaBig. Das niedrige Zinsniveau konnte durch den Abschiuss von
langfristigen Vereinbarungen gesichert werden.

Durch die Teilumschuldung der EuroHypo AG (jetzt Hypothekenbank Frankfurt)
konnten langfristig weitere ZinssicherungsmafBnahmen und
Kapitaldiensteinsparungen erzielt werden, Die kinftig erwartete Zins- und
Tilgungsbelastung wird bei der Erstellung des Wirtschaftsplanes hochgerechnet.

Im Rahmen des Risikormanagementsystems wurden Zinsprognosen verschiedener
Kreditinstitute beobachtet und ausgewertet.
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Perscnal- und Sozialbereich

Zum Stichtag 31.12.2012 waren 90 Mitarbeiter im Mutterunternehmen
beschéftigt. Die Vergiitung erfolgte mit Tarifbindung. Im Geschéftsjahr gab es
keine personellen Verdnderungen in der Geschéaftsfiihrung der
Muttergeselischaft.

Im Vergleich zum Vorjahr hat sich der Personalaufwand nur unwesentlich
verdndert. Abweichend zur urspringlichen Planung werden um T€ 46 hdhere
Aufwendungen ausgewiesen, die sich aus der bilanziellen Vorsorge im
Zusammenhang mit den Altersteilzeitvertragen ergeben.

Im Rahmen der bisherigen Regelungen des Altersteilzeitgesetzes bestehen in der
Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH 8 Arbeitsverhaltnisse mit
Altersteilzeitvereinbarungen.

Die BRG Bau-Regie GmbH beschaftigte zum Stichtag 31.12.2012 48 Mitarbeiter,
davon 16 gewerbliche Arbeitnehmer und 32 Angestellte.

Im Februar 2012 konnte ein bauvorlageberechtigter Architekt fiir das
Unternehmen eingesteilt werden. Um den gestiegenen Serviceanforderungen
besser gewachsen zu sein, erfolgten im Bereich der Projektieitungsassistenz und
in der Bauleitung des Technischen Kundendienstes Neueinstellungen.

im Rahmen des konzerninternen Kooperationsvertrages zur Berufsausbildung
werden regelmaBig bis zu 3 Auszubildende innerhalb eines Kurssystems
zeitgleich in verschiedenen Betriebsabteitlungen eingesetzt.

In der ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH Neubrandenburg sind
Hausmeister sowie  Mitarbeiter zur Sicherung des infrastruktureilen
Objektmanagements und der Parkraumbewirtschaftung angestellt.

Zum Stichtag 31.12.2012 waren 61 Mitarbeiter beschéftigt. Die Vergiitung
erfotgte ohne Tarifbindung.

Im Rahmen der bisherigen Regelungen des Altersteilzeitgesetzes besteht ein
Arbeitsverhdltnis mit Altersteilzeit,

Im Geschaftsjahr 2012 waren in der Immobilien Dienstleistungsgesellschaft
Neubrandenburg mbH Mitarbeiter zur Sicherung des Immobilienvertriebs, zur
padagogischen Betreuung, zur Sachbearbeitung von Versicherungsfallen, fiir das
Marketing, fur die Betreuung von Datenverarbeitungs- und
Kommunikationstechnik sowie die Personalverwaltung, -betreuung und
Entgeltabrechnung sowie fiir die bedarfsgerechte Vermittlung im Rahmen der
Arbeitnehmertiberiassung angestelit.

Zum Stichtag 31.12.2012 waren 58 Mitarbeiter im Unternehmen beschéftigt.
Hinzu kommen 17 Auszubildende. Von den 17 Auszubildenden werden 11 in der
Ausbildungsrichtung Immobilienkauffrau/-mann und 6 in der Ausbildungsrichtung
Kauffrau far Birokommunikation ausgebildet.

Zusatzlich absolviert eine Umschiilerin eine (berbetriebliche Erstausbildung zur
Kauffrau fOr Blirokommunikation.

Die Gesellschaft ist als Unternehmen nicht tarifgebunden. Mitarbeiter, die im
Zuge der Uberleitung von Aufgaben aus der NEUWOGES in die Gesellschaft
Ubergeleitet wurden, bleiben einzelvertraglich an den Tarifvertrag der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft gebunden.

Im Rahmen der bisherigen Regelungen des Al{ersteilzeitgesetzes besteht seit
2009 ein Vertrag zur Altersteilzeit.
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Wirtschaftliche Lage des Konzerns

Yermiégensilage

Die Geschaftsvorgdnge 2012 wirkten sich wie folgt auf die Vermdgens- und

Kapitalstruktur des Konzerns aus:

Veranderung
31.12.2011 31.12.2012 zum Vorjahr
T€ % T€ %o T€ %o
Vermdgen
mittel- und langfristig
gebundenes Vermégen 409.224 90,7 401.206 90,8 -8.018 -2,0
kurzfristig gebundenes
Vermébgen 41.863 9.3 40.558 9,2 -1,.305 -3,1
Gesamtvermogen 451.087 100,0 441.764 100,0 -9.323 -2,1
Schulden
mittel- und lang-
fristiges Fremdkapital 250.346 55,5 243.935 55,2 -6.411 -2,6
kurzfristiges
Fremdkapital 44.236 9,8 45.335 10,3 1.099 2,5
Eigenkapital 156.505 34,7 152.494 34,5 -4.011 -2,6
Gesamtkapital 451.087 100,00 44i.764 100,0 -9,323 -2,1

Die Vermogenslage ist unverdndert durch den hohen Anteil von 20,8 % des
langfristig gebundenen Vermoégens, insbesondere bei der NEUWOGES In den
Immobilienbestdnden des Aniagevermdgens, gekennzeichnet.

Die Bilanzsumme hat sich um gegenilber dem Vorjahr um T€ 9.323 (-2,1 %)
vermindert. Die Minderung trat dabei sowohl im kurzfristig gebundenen als auch
im langfristig gebundenen Vermdégen ein. Dabei erhéhte sich gegeniber dem
Vorjahr der Anteil des mittel- und iangfristigen Vermdgens an der Bilanzsumme
um 0,1 % und der Anteil des kurzfristigen Vermogens verringerte sich in gleicher
Hohe auf 9,2 %. Diese im Vergleich zum Vorjahr ausgewiesene Minderung
resultiert vorwiegend aus dem Riickgang der Forderungen und dem Bestand an
flissigen Mitteln. Von den flissigen Mitteln dienen T€ 7.203 Sicherungsaspekten.

Bei der Kapitalstruktur trat die Bilanzminderung Iim  langfristigen
Fremdkapitalbereich und im Eigenkapital ein. Im Vergleich zu den Vorjahren
erhohten sich 2012 die kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Eigenkapital und mittel- und langfristiges Fremdkapital deckten das langfristig
investierte Vermogen fast volistandig (98,8 %) ab. Der Verschuldungskoeffizient
des Konzerns lag zum 31.12.2012 bei 53,3 % (Vorjahr 54,0 %).

Die Eigenkapitalausstattung des Konzerns liegt bei 34,5 % und ist als solide zu

betrachten.
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Finanzlage

Die Liguiditatslage im Konzern wird weitgehend durch die finanzielle Situation der
Muttergesellschaft bestimmt. Der finanzielle Einfluss der BRG Bau-Regie GmbH,
ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH Neubrandenburg und IDG Immobilien
Dienstleistungsgeselischaft Neubrandenburg mbH verbesserte die Situation
geringfligig.

Die Umsetzung des Sanierungskonzeptes der NEUWOGES zur Optimierung der
Finanzierungsstruktur hat in 2012 zu einer weiteren Stabilisierung der
Liquiditdtssituation im Konzern gefiihrt.

Der aus der Kapitalflussrechnung ermitteite Cash Flow aus laufender
Geschaftstatigkeit in Hohe von TE€ 9.964 war fUr die planmaBigen Tilgungen
ausreichend. Im Geschaftsjahr getatigten Anlageinvestitionen wurden von der
Muttergesellschaft durch vorhandene liguide Mittel und Fremdmittel finanziert.

Die aus der Vermdgens- und Finanzlage abgeleitete Liquiditatsrechnung zur
Beurteilung der kurzfristigen Liquiditdt zum Bilanzstichtag ergibt folgende
Darstellung:

Verdnderung
31.12.2011 31.12.2012 Vorjahr
TE TE T€
1. Ligquiditat 1. Grades 16.304 14.913 -1.391

2. Liquiditat 2. Grades
Unterdeckung I
(Nettogeldvermdgen) -1.702 -5.177 -3.475

3. Liguiditat 3. Grades
Unterdeckung II
(Nettoumlaufvermdgen) -2.373 -4.777 -2.404

Die stichtagsbezogene Liguiditatsrechnung zeigt wie auch in den Vorjahren eine
Unterdeckung des Nettogeldvermbdgens sowie des Nettoumlaufvermdgens
{working capital). Im Vergleich mit den Vorjahren wurde im Geschaftsjahr 2012
der Deckungsgrad durch die Vorfinanzierung von Investitionen aus Eigenmitteln,
den Rickgang kurzfristiger Forderungen und den Anstieg der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen negativ beeinflusst.

Diese Entwicklung wurde ganz mafgeblich durch die Vorgange bei der
Muttergeselischaft bestimmt.

Die Konzerngesellschaften waren im Geschaftsjahr 2012 jederzeit in der Lage,
ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen. Dabei standen als Kontokorrent
zugesagte Kreditlinien in Hdhe von TE€ 2.190 zur Verfiigung. Es erfolgte keine
Inanspruchnahme.
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Ertragslage
2011 2012 Veranderung
TE TE TE€
Funktionsbereich
Hausbewirtschaftung 597 164 -833
Eigentiimerbetreuung 93 42 -51
Parkraumbewirtschaftung 73 120 47
Verwaltungsdienstleistungen 104 70 -34
Bautatigkeit 112 272 160
Betreuungsleistungen -44 -25 19
Betriebsergebnis 1.335 643 -692
Finanzergebnis -240 -283 -43
Neutrales Ergebnis 32 -4.256 ~4.288
Steuern von Einkommen und Ertrag ~175 0 175
952 -3.896 -4.848

Der Konzern weist zum 31.12.2012 einen Jahresfehlbetrag in Hohe von T€ 3.896
(Vorjahr TE€ +952) aus. Die Ertragslage des Konzerns wird wesentlich von der
Muttergesellschaft gepragt.

Das Betriebsergebnis war durch die Umsetzung der geplanten hdéheren
Inanspruchnahme von Instandhaltungsaufwendungen in der Muttergesellschaft
ruckidufig, weist aber zum 31.12.2012 weiterhin ein positives Ergebnis aus.

Darin enthalten ist ein Ergebnis aus der Betreibung der 82 Photovoltaikanlagen in
Héhe von TE€ 130.

Der Jahresfehlbetrag im Geschéaftsjahr 2012 wird wesentlich durch das neutrale
Ergebnis beeinflusst.

Risikobericht

Die Konzerngeschiftsleitung stelit aktuell keine Risiken fest, die den Bestand des
Konzerns akut gefahrden.

Die Konzerngesellschaften sind zur Sicherung ihrer Vermdgenswerte und
dauerhaften Zahlungsféhigkeit in ein Risikofriiherkennungssystem einbezogen.

Im Rahmen einer jadhriich durchgefihrten Risikoanalyse werden wesentliche
Risiken von den Fachbereichen ermittelt und nach Schadensrelevanz sowie
Eintrittswahrscheinlichkeit Uberprift. Die Entwicklung der ergebnisrelevanten
Risiken wird durch das Controlling des Mutterunternehmens tberwacht. Dazu
analysiert das Standardberichtswesen sowohl externe als auch interne
Risikobereiche.

Ein erhdhtes externes Risikopotenzial flir die Geselischaften kénnte sich mittel-
und langfristig aus der demografischen Entwicklung und der Entwicklung der
Wohnraum nachfragenden Haushalte ergeben. Diese Themen sind bekannt und
unterliegen einer sténdigen Kontrolle,
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Im Rahmen der Investitions- und Desinvestitionsentscheidungen werden die
aktuellen Marktentwicklungen ber{icksichtigt.

Schwerpunkte bei der Uberwachung interner Risiken bilden die Miet- und
Leerstandsentwicklung, die Liquiditat, die Budgeteinhaltung sowie die Kosten der
Bautatigkeit und deren Wirtschaftlichkeit. Dar(iber hinaus liegt die Entwickiung
des Verwaltungskostensatzes im Fokus der monatlichen Betrachtungen.

Das Risikomanagementsystem des Konzerns hat keine Risiken erkennbar werden
lassen, die sich in den ndchsten Jahren wesentlich auf die Vermégens-, Finanz-
oder Ertragslage auswirken koénnten. Die Muttergeseilschaft verfolgt die
Entwicklung der Finanzkrise zeitnah, um eventuellen Risiken rechizeitig
begegnen zu kdnnen, Aufgrund langfristiger Finanzierung der Immobilien der
Muttergeselischaft sind gegenwartig keine Gefahrdungen zu erkennen.

Uberdies besteht im Rahmen der Sanierungsvereinbarung die Verpflichtung zu
einem Konzeptcontrolling, dem die Muttergesellschaft durch die Beauftragung
eines externen Beraters nachkommt. Mit  dem Abschluss der
Sanjerungsvereinbarung konnte flir die Muttergesellschaft durch die
Bereitschaftserklarung der Banken zur Bereitstellung von Investitionskrediten
kurz- und mittelfristig die Planungssicherheit fur weitere MaBnahmen erzielt
werden.

Die Berichterstattung und der Abgleich mit dem Konzept erfolgt jahrlich
gegeniber den Hauptglaubigerbanken und der Gesellschafterin.

FUr das Geschaftsjahr 2011 stimmten die Glaubigerbanken im Ergebnis der
Berichterstattung am 26.06.2012 darin Uberein, dass die Konsolidierung der
Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH erfolgreich vorangeschritten ist
und sich die Risikotragfahigkeit des Unternehmens weiter deutlich verbessert
hat.

Vor diesem Hintergrund ist die weitere Umsetzung der im modifizierten
Sanierungskonzept fortgeschriebenen Abriss- und Investitionstdtigkeit sowie die
Umsetzung von Sondertilgungen fortzufihren,

Die Situation der Bankenbranche und die damit verbundene Ausweitung der
Finanzkrise in den Wirtschaftsbereich hinein, kénnen zur Verteuerung bzw.
Verweigerung von Investitionskrediten flihren. Gravierende Auswirkungen sind
derzeitig noch nicht zu spiren.

Die Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH geht davon aus, dass sie
auch zuklnftig mit Investitionskrediten ausreichend versorgt wird.

Die nach Auslauf der Zinsfestschrelbungen anstehenden Prolongationen verliefen
planmaBig und konnten durch Jangfristige Kapitalmarktdarlehen gesichert
werden. Das einerseits positiv  wirkende nledrige Zinsniveau @ flr
Kapitatmarktdarlehen hat zur Folge, dass sich die Verzinsung im Anlagebereich
weiterhin auf einem niedrigen Niveau befindet. So liegen insbesondere im
Monatsgeldbereich die Zinssdtze bei durchschnittlich 1 % und fihren damit zu
geringeren Zinsertréagen fir die Muttergesellscnaft.

Risiken aufgrund von Verpflichtungen aus Termingeschaften bestehen nicht.
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Nachtragsbericht

Im Zusammenhang mit dem Berufungsverfahren vor dem Oberlandesgericht
Rostock zum Rechtsstreit BAVARIA wurde, nach der krankheitsbedingten
Verschiebung des Termins 06.02.2013, als neuer Termin der 26.06.2013 in

Aussicht gestellt.

In der Stadtvertretung am 07.02.2013 wurde die Vorlage V/887 zum Ankauf
eines Grundstickes in zentraler Lage der Neubrandenburger Innenstadt
bestatigt. Zwischenzeitlich beauftragte die NEUWOGES eine
Wirtschaftsprifungsgesellschaft zur Ersteilung eines Gutachtens zum geplanten
Ankauf und dem Weiterbetrieb des Hotelquartiers in Neubrandenburg. Dieses
Gutachten liegt mittlerweile vor und bestétigt die Uberlegungen und
betriebswirtschaftlichen Berechnungen des Mutterunternehmens.

Vor dem Hintergrund der mittel- und langfristig absehbaren defizitaren
Entwickilung der Abteilung Eigentlimerbetreuung wurden Madglichkeiten und
Chancen der Neuorganisation der Immobilienverwaltung fiir Dritte geprift. Mit
dem Beschluss des Aufsichtsrates vom 19.03.2013 wurde der Ausgliederung der
Abteilung an eine Immobiliengesellschaft bei gleichzeitiger Ubernahme
mehrheitlicher Gesellschafteranteile grundsatzlich zugestimmt. Im weiteren
Jahresveriauf ist die Umsetzung des Projektes entsprechend des vorgelegten
Terminplanes aktiv weiterzufithren und sind die dafiir erforderlichen Manahmen

und Schritte einzuleiten.

Daridber hinaus traten nach Ablauf des Geschéaftsjahres 2012 keine Ereignisse
ein, die fUr die Konzernunternehmen von wesentlicher Bedeutung sind und zu
einer veranderten Beurtellung der Ertragslage, der Finanzlage und der
Vermdgensiage flihren kénnten.

Die Geschéftsentwicklung 2013 schlieBt bei den Konzernunternehmen bisher
nahtlos an das Vorjahr an.

Prognosebericht

Die Entwicklung des Konzerns wird in Zukunft weiterhin maBgeblich von der
Entwickiung der Wohnbevilkerung und des Arbeitsmarktes in der Stadt
Neubrandenburg und im Umland beeinflusst werden. Aufgrund der aktuellen
demografischen Entwicklung wurde die Prognose zur Bevélkerungs- und
Haushaltsentwickiung der Stadt Neubrandenburg Uberarbeitet und angepasst.
Eine wesentliche EinflussgréBe auf die Entwicklung der Wohnungsnachfrage hat
neben der allgemeinen Bevdlkerungsentwickiung auch die Anzahl und Struktur
der privaten Haushalte. Darliber hinaus wirken das gegenwartige
Haushaltsbildungsverhaiten und der anhaltende Trend zu kleineren Haushalten
auf die Entwicklung des Leerstandes. Aus den sich verdndernden Lebensformen
und Familienstrukturen ergeben sich auch neue Herausforderungen fur die
Wohnungsmarkte.

Die Anpassung an veranderte, senioren- und familienfreundliche Anspriche an
die Wohnungen und das Wohnumfeld wird die Investitionen und
InstandhaltungsmaBnahmen in den Folgejahren weiter wesentlich préagen.

Die Marktposition der Konzernunternehmen stabiiisiert sich weiter und sichert
damit die Vermietbarkeit der Bestande,
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Die Unternehmensstrategie der Muttergeselischaft forciert auch fir den Zeitraum
2013 und 2014 die Umsetzung der aufwandswirksamen MaBnahmen der
Instandhaltung. Damit soll ein breiteres Spektrum an, Objekten mit kleineren und
dennoch erldswirksamen Modernisierungs- und Instandsetzungspaketen realisiert
werden, Diese Strategie fihrt unweigerlich dazu, dass im ausgewiesenen
Zeitraum die héheren Instandhaltungsaufwendungen das Jahresergebnis weiter
negativ beeinflussen, sichert jedoch langfristig die Vermietbarkeit eines
umfangreicheren Bestandes.

Mit diesen MaBnahmen wird gewahrleistet, dass beginnend ab 2015 die
Erwirtschaftung positiver Ergebnisse langfristig gesichert ist und die Abfiihrung
an die Gesellschafterin in der derzeit geplanten Hohe von jahrlich 1,5 Mio. € aus
dem Jahresergebnis generiert werden kann. :

Neubrandenburg, 26.04.2013

NEUWOGES
Neubrandenburger

Frank Benischke
Geschaftsfiihrer
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1. Konzernbilanz zum 31, Dezember 2012
der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH, Neubrandenburg

Altivseite

Anlagevermégen

Immaterielle Vermbgensgegenstinde
Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschéfts-
und anderen Bauten

Grundstiicke ohne Bauten

Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter
Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betrlebs- und
Geschéftsausstattung

Geleistete Anzahlungen

Finanzaniagen
Antelle an verbundenen Unternehmen

Betelligungen

Anlagevermdéigen gesamt

Umlaufvermégen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorriite

Grundsticke ahne Bauten

Grundstiicke mit fertigen Bauten
Unfertige Leistungen

andere Vorrite

Forderungen und sonstige
Vermtgensgegenstinde
Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Betreuungstdtigkeit

Forderungen aus anderen Ligferungen
und Lelstungen

Forderungen gegen
verbundene Unternehmen

Sonstige Vermdgensgegenstande

Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben beij Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Treuhandguthaben

EURO

359.576.661,81

23.121.558,79
4,779.588,17
2.038.564,00
146.825,93
5.344.722,00

Aniage |

Vorjahr
EURO EURO
403.038,74 493.102,48

368.303.782,64

21.651.496,99
5.873.734,05
2.139.729,23
206.031,82
3.986.116,26

447.714,46 468.520,98
8.726,50 395.464.362,06 224,953,83
217.500,00 0,00
300.000,00 517.500,00 300.000,00
396.384.900,80 403.647.468,28

892.104,40 851.637,89
386.947,44 873.747,13

20.022.493,61
36.487,35

1.212.888,53
49.499,00
16.115,40

269.927,3%

368.000,00
7.193.271,10

19.482.504,32

21.338.032,80 27.271,22

1.175.336,27
106.158,68
17.807,05

293.747,28

0,00

9,109,701,82 B8.292.285,68

14.913.026,63 16.303.887,39

18.797,52 15.210,16
441.764.459,57 451.087.061,35

9.029.297,71 8.343.113,26



Passivseite

Eigenkapltal
Gezeichnetes Kapital

Kapitalridcklage

Gewinnrickiagen

Sonderrlcklage gemm&B § 27 Abs.2
Satz 3 DMBIlG
Bauerneuerungsriicklage

Andere Gewinnriicklagen
Konzernriicklage

Jahresfehlbetrag/Jahresiberschuss

Eigenkapital gasamt
Senderposten aus Investitionszulage

Riicksteifungen
Rickstellungen fiir Drohverluste

Steuerriickstellungen
Sonstige Rilckstellungen

VYerbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindiichkeiten aus Betreuungstdtigkeit

Verbindlichkeiten aus Lleferungen
und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

dav. aus Steuern

dav. Im Rahmen der sozlalen Sicherheit
Rechaungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Treuhandverbindlichkeiten

A+

EURO

99,134.197,66
8.024.840,92
429.016,98

13.458.119,11

0,00
0,00

7.759.376,57

EURO

17.895.300,00

12.964.190,23

121.046.174,67

-3.895.689,16

Vorjahr
EURO
17.895.300,00

12.964.190,23

99.134.197,66
6.725.568,70
429.016,98
13.805.043,20

9552.348,13

240.142.109,84

6.750.263,46
20.207.773,54
361.454,25

53.759,61

11.483.883,81

1.319.830,65
(123.870,46)
(19.343,29)

148.009.275,74

4.483.686,25

7.759.376,57

280.319.075,16

1.192.345,85

151.905.664,90

4.599.617,94

104.794,21
192.122,00

7.846.776,71

246.675.098,42

6.846.912,34
20.396.022,65
315.727,21

4.309,38

10.305.334,21
639.884,65
(99.114,19)
{4.360,72)

1.254.796,73

441.764.459,57

451.087,061,35

9.025.297,71

8.343.113,26
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2. Konzerngewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr

vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2012

der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH, Neubrandenburg

EURO

Umsatzerldse

a} aus der Hausbewlrtschaftung 60.204.464,90

b} aus Verkauf von Grundstiicken 526.559,00
c} aus Betreuungstétigkeit 493.694,52
1.568.556,40

d} aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verénderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken sowie unfertigen
Leistungen

Aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flir bezogene

Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung

b} Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke

¢} Aufwendungen flir andere Lieferungen
und Lelstungen

26.368.062,96
147.228,46

2.412.386,87

EURO

63.193.274,82

11.281,08

72.305,91

3.385.637,94

28.927.678,29

Vorjahr
EURO

59.560.158,94
151.076,00

560.411,41
1.501.949,11

118.679,86
0,00

5.754.107,94

26.155.269,14
67.107,05

1.771,055,27

Rohergebnis

Parsonalaufwand
a} Léhne und Gehélter
b} soziale Abgaben

8.761.145,86
1.742.913,60

Abschreibungen

a} auf Immaterielle Verm&gensgegenstinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstlge Zinsen und ahniiche Ertrige

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen
Geschiftstadtigkeit

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag/Jahresiiberschuss

37.734.821,46

10.504.059,46

11.194.123,21
5.516.124,97
343.283,69

13.423.995,72

39.692.951,80

8.556.882,25
1.732.381,57

10.456.925,02
4.022.065,45
335.713,87

12.661.171,51

-2,560.198,21
-105.071,40

1.440.562,35

2.599.239,87
174.645,50

1.472.246,24

-3.895.689,16

952.348,13
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E. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

81 Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
30. April 2013 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

~Wir haben den von der

Neubrandenburger Wehnungsgesellschaft mbH,
Neubrandenburg,

aufgesteliten Konzernabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapital-
spiegel - und den Konzernlagebericht fir das Geschéftsjahr vom 1. Ja-
nuar 2012 bis 31. Dezember 2012 geprift. Die Aufstellung von Kon-
zernabschiuss und Konzernlagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Ge-
sellschaftsvertrags liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Ubher den Konzernabschluss
und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriiffung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom institut der Wirtschaftsprifer ({DW) festgesteliten
deutschen Grundsatze ordnungsmaéBiger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuflihren, dass
Unrichtigkeiten und Verstd3e, die sich auf die Darsteliung des durch den
Konzernabschiuss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméaBiger
Buchfliihrung und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungs-
handiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und dber
das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwar-
tungen Ober mégliche Fehler berlicksichtigt. im Rahmen der Prifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben im Konzernabschiuss
und Konzermlagebericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben be-
urteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschilisse der in
den Konzemabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung
des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Kon-
solidierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschitzungen der ge-
setzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
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Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auf- -
fassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir

unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihr.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Er-
kenntnisse entspricht der Konzernabschiuss den gesetzlichen Vor-
schriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéfiger
Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Eriragslage des Konzerns. Der Konzern-
lagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der LLage des Konzerns und stellt die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Berlin, den 30. April 2013
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21 Anlage Il

Lagebericht 2012
der
Keubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH, Neubrandenburg
(NEUWOGES)

L. Darstellung des Geschiaftsverlaufs

i. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2012 weiter leicht gewachsen. Das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt lag um 0,7 % hoher als im Vorjahr und
entsprach den Wachstumsprognosen fir das Jahr 2012, Die deutsche Wirtschaft
erwies sich im vergangenen Jahr in einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld
als widerstandsfahig und trotzte der europdischen Rezession. Allerdings hat sich
die deutsche Konjunktur in der zweiten Jahreshaélfte abgekiihlt. In den beiden
vorangegangenen Jahren war das Bruttoinlandsprodukt sehr viel kréftiger
gestiegen (2010 um 4,2 %, 2011 um 3,0 %).

Das Bruttoinlandsprodukt wachst trotz der Krise im Euroraum weiter, wenn auch
nur gering. Fir das Jahr 2013 liegen die Prognosen fir das Wachstum weiter im
positiven Bereich und werden an die aktuelle wirtschaftliche Lage permanent
angepasst. In ihrem Jahreswirtschaftsbericht erwartet die Bundesregierung ein
Wachstum von 0,4 %.

Die Verbraucherpreise stiegen im Jahresdurchschnitt 2012 gegenliber dem
Vorjahr um 2,0 %. Die Jahresteuerungsrate wurde durch die
tberdurchschnittliche Preisentwicklung der Energieprodukte gepragt.

Der "deutsche Arbeitsmarkt hat sich im Jahr 2012 in einem schwierigen
wirtschaftlichen Umfeld bewdhrt. Die Arbeitslosigkeit ist weiter um 0,3 % auf
6,8 % gesunken.

In Mecklenburg-Vorpommern ist sie im Vergleich zum Vorjahr von 12,5 % auf
12,0 % gesunken, liegt aber nach wie vor deutlich hodher als der
Bundesdurchschnitt. Der Arbeitsmarkt in der Region hat sich erfreulicherweise
weiter stabilisiert.

Die Arbeitslosenquote flr die Stadt Neubrandenburg konnte von dieser
Entwickiung nicht profitieren. Sie weist im Vergleich zum Vorjahr einen leicht
negativen Trend aus. Ausgehend von einem Niveau von 12,9 % zum
Jahresbeginn 2012 betrdgt sie zum Jahresende 13,3 % (2011 - 12,9%, 2010 -
14,9 9%, 2009 - 13,9 %, 2008 - 15,1 %, 2007 - 17,6 %, 2006 - 20 %) und liegt
damit auch weiter Uber dem Durchschnitt des Landes.

2. Entwicklung der Branche

Die Immobilienwirtschaft stellt einen der gréBten Wirtschaftszweige in
Deutschland dar. Ihre Bruttowertschdpfung summiert sich auf Uber
422 Milliarden Euro. Das entspricht einem Anteil von 19,1 % an der gesamten
Bruttowertschdpfung.
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Das Wohnen wird als wichtiges Wirtschafts- und Sozialgut gesehen, das in
okonomischer, geselischaftiicher, sozialer und okologischer Verantwortung
langfristig zu pflegen und zu entwickeln ist. Demografische Belange,
Energieeffizienz und bezahlbares Wohnen sind die Meilensteine fir das investive
Handeln, sei es in die Bestdnde oder in den Neubau. Im Fokus der Bauaktivitdten
stehen die energetischen Sanierungen sowie die aitersgerechte Umrlistung von
Wohnungen.

Trotz anhaltendem Bevélkerungsriickgang zeigten sich die Wohnungsteilmarkte
in Mecklenburg-Vorpommern weiterhin stabil, jedoch regional differenziert,
Landesweit konnte der Wohnungsleerstand auf Grund fehiender Nachfrage durch
RickbaumaBnahmen im Rahmen des Stadtumbaus und durch Investitionen in die
Bestande weiter reduziert werden. Nach vorlaufigem Ergebnis ist flur das
Geschdftsjahr 2012 mit einer Leerstandsquote von durchschnittlich 6,6 %
(Vorjahr 7,0 bzw. 6,8 %) zu rechnen. Tendenziell steigen die Leerstdnde in den
ldndlichen R&umen. Dagegen zeichnen sich bereits in einigen Stddten und
touristischen Zentren Verknappungstendenzen ab.

Das Niveau der Nettokaltmieten ist weiterhin stabil, landesweit sogar etwas
angestiegen. Hohere Mieten werden in der Regel je nach Marktsituation im Zuge
der Neuvermietungen bzw. nach Modernisierungen realisiert.

Steigende Nebenkosten begrenzen die ohnehin geringere Wohnkaufkraft im Land
und damit die Spielrdume zur Entwicklung der Nettokaltmieten. Auch -die
fiskalisch geprdagten KdU-Regelungen der Landkreise und Stadte flihren bei
einem hohen Anteil von Transferhilfeempfangern (30 bis 40%) unter den Mietern
zu wirtschaftlich noch nicht darstellbaren Vermietungsergebnissen, sofern die
festgelegte Angemessenheit der Wohnkosten nicht mit den tatsachlichen
Verhéltnissen Ubereinstimmt.

" Im Zuge der Planung von InvestitionsmaBnahmen wird der Umfang der

geplanten Arbeiten im Zusammenhang mit der wirtschaftlich notwendigen Miete
nach Modernisierung flir bestimmte Objekte auch am Bedarf von Wohnungen fir
ALG II-Empfanger ausgerichtet., Der Anteil von ALG II-Empfédngern und
Empfangern der Grundsicherung betrug im Jahr 2012 bezogen auf alle
Mietvertragsabschlisse bei der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH
22,6 %.

Ein Risikofaktor fir das Unternehmen bleibt weiterhin die Vermietung an die
sogenannten Schwellenhaushalte. Diese Haushalte sind auf die Zahlung von
Wohngeld angewiesen. Dieser Antell an den Neuvermietungen ist rlickldufig und
betrug im Jahr 2012 durchschnittlich 12,4 %.

3. Umsatzentwickiung

Die Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH ist eine 100%ige
Tochtergeselischaft der Stadt Neubrandenburg und gleichzeitig der gréBte
Vermieter innerhalb der Stadt. Ihr Anteil am Gesamtwohnungsbestand in
Neubrandenburg ist im Vergleich zum Vorjahr geringfiigig von 33,8 % auf
33,3 % gesunken.

Ziel und kommunaipolitische Aufgabe der Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH ist und bleibt die Versorgung breiter
Bevilkerungsschichten mit bezahlbarem Wohnraum bei gleichzeitiger Sicherung
€iner stabilen wirtschaftlichen Lage des Unternehmens. Der Mieter steht als
Kunde im Mittelpunkt der taglichen Arbeit; seinen Anspriichen gerecht zu
werden, ist das Anliegen des Unternehmens.



Das Kerngeschaft der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH umfasst die
Bewirtschaftung und  Vermietung des eigenen und angemieteten
Wohnungsbestandes. Darliber hinaus realislert die Gesellschaft weitere mit der
Betreuung und Versorgung von Mietern zusammenhdngende Dienstleistungen.

Zum  Bilanzstichtag 31.12.2012 bewirtschaftete die Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH folgende Bestdnde:

31.12.2011 31.12.2012
Anzahl m2 Anzahl m2

Wohnungen

eigene 12.377 704.826 12.278 698.712

gepachtete/angemietete 92 4.548 92 4.595
gewerblich genutzte
Obiekte

eigene 328 45.240 324 44.686

gepachtete 1 107 0 0
Garagen ’

eigene 1.537 0 1.593 0
Stellplatze

eigene 1.836 C 1.994 0

gepachtete 89 o 87 0

16.260 754.721 16,368 747.993

Die Verringerung des elgenen Wohnungsbestandes gegeniiber dem Vorjahr
resultiert aus der VerduBerung von Bestdnden und der Weiterflihrung des ISEK
-Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir lebenswerte Stadte und attraktives
Wohnen-. In diesem Zusammenhang wurden im Geschaftsjahr 35 Einheiten
durch Abriss vom Markt genommen und zwei Objekte mit jeweils 32 Einheiten
sowie 17 Eigentumswoehnungen verdauBert. Mit dem Umbau von 7 leerstehenden
Gewerbeeinheiten entstanden 11 nachgefragte Wohneinheiten. Im Zuge der
Modernisierung eines Objektes wurden durch Grundrissénderungen 5 zusatziiche
Wohnungen geschaffen.

Auflerdem bewirtschaftet die  Gesellschaft am  Standort  Badeweg
133 Internatspldtze. Im Geschaftsjahr 2012 wurden aus betriebswirtschaftlichen
Griinden die Wohnheime Fritscheshof und Robert-Blum-StraBe mit insgesamt
218 Piatzen auBer Betrieb genommen.

Ungeachtet des Flachenriickgangs konnte die absoiute H6he der Umsatzerlose
weiter gesteigert werden. Wahrend sich die durchschnittliche Wohnflache im
Verhaltnis zum Vorjahr um 0,9 % reduzierte, haben sich die Umsatzeridose aus
Wohnraummieten um 1,8 % erhdéht. Der Rickgang der Ertrédge fir
Gewerbeobjekte von 1,5 % geht mit einem Rickgang der Flache in Hdhe von
1,2 % einher und ist weitestgehend das Resultat der Umnutzung von
Gewerbeeinheiten in Wohnungen.

Ausschlaggebend flr die positive Entwicklung der Umsatzerlose sind die auf der
Grundlage des seit dem 1. Marz 2012 fir Neubrandenburg geltenden aktuellen
Mietspiegels realisierten bestandsweiten Mieterhéhungen gemdB § 558 BGB
sowie die Mietanpassungen bel Neuvermietungen. Im aktuellen Mietspiegel
werden die unterschiedlichen Stadtgebiete, Baualtersklassen, WohnungsgroBen
und die Ausstattung von Wohnungen berlicksichtigt. Flr die Ausstattungen
wurde ein neuer Kriterienkatalog eingefthrt.
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Darlber hinaus wurden Anpassungen entsprechend § 559 BGB nach
Fertigstellung von ModernisierungsmafBnahmen umgesetzt. Die Mietanpassungen
haben die Entwicklung der durchschnittlichen Kaltmiete fiir Wohnungen positiv

beeinflusst,

2012 2011 2010 2009 2008

@ Kaltmiete WE
€ je m2 monatlich 4,53 4,41 4,30 4,22 4,14

In Abhéngigkeit vom jeweiligen Marktsegment bleibt der Spielraum flr
Mietanhebungen im Bereich der Neuvermietungen eingeschrankt.

Fir den Versorgungsbereich Neubrandenburg sind die Preise fiir Brennstoffe
gegenuber dem Vorjahr um 9,0 % gestiegen. Die Strompreise sind fir die Mieter
der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH konstant geblieben und liegen
weiterhin unter dem allgemeinen Tarif, da zwischen dem Versorger, der
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, und der Neubrandenburger
Wohnungsgeselischaft mbH feste Konditionen fiir den Zeitraum von 2 Jahren
vereinbart wurden, Im Jahr 2013 wird mit einem Anstieg der umlagefahigen
Kosten fur Strom gerechnet,

Mit dem Einsatz des Betriebskosten-Benchmark wird im Unternehmen seit 2007
die Entwicklung der Betriebskosten (Gberwacht und ein  aktives
Betriebskostenmanagement betrieben.

Die Forderungen aus Vermietung sind unter Berlcksichtigung der
Wertberichtigungen im Vergleich zum Vorjahr um T€ 19 auf T€ 1.193 gestiegen.
Wertberichtigte Mietforderungen in Héhe von T€ 318 (Vorjahr: T€ 210) wurden
wegen festgestellter Uneéinbringlichkeit ausgebucht. Die Mietforderungs-
ausfallquote von 0,2 % hat sich gegenilber dem Vorjahr nicht verdndert. Die
Zahlungsmoral der Wohnungsmieter ist grundsdtzlich als positiv einzuschétzen,
die der gewerblichen Mieter nur bedingt. Mieter aus einem sozial schwachen
Umfeld werden in der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH weiterhin
gezielt durch Sozialbetreuer betreut. Dies erfoigt unter dem Aspekt der Beratung
und der Unterstitzung mit dem Ziel des Abbaus von Mietschulden.

Die durchschnittliche Leerstandsquote fiir Wohnungen (flichenmaBig) betrdgt
5,8 %. Im Vergieich zum Vorjahr ist ein Anstieg des Leerstandes um 0,6 % zu
verzeichnen. Zum Stichtag 31.12.2012 sind 7,0 % der Fldche des gesamten
Bestandes nicht vermietet. Im Vergleich dazu betrug der Leerstand am
31.12.2011 noch 6,0 %.

Im Jahresverlauf ist ein leichter Anstieg des ungewoliten, vermietungsbedingten
Wohnungsieerstandes festzustellen. Diese Entwicklung resultiert im Wesentlichen
aus dem rickldufigen Angebot an nachgefragten Wohnungen. Durch den
geplanten wohnungsbezogenen Einsatz der Instandhaltungsmittel in unsanierten
Objekten mit hohem Leerstand soll die Leerstandsentwicklung positiv beeinflusst
werden.

Der Bedarf nach gefragten kleineren, gut ausgestatteten Wohnungen kann
weiterhin nicht gedeckt werden. Vor diesem Hintergrund wurde der Umbau von
Gewerbeeinheiten in Wohnungen im Geschéftsjahr 2012 fortgefithrt und soll auch
weiterhin in der kurz- und mittelfristigen Investitionsplanung berlcksichtigt

werden.
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Neben ihren eigenen Besténden verwaltet die  Neubrandenburger
Wohnungsgeselischaft mbH treuhdnderisch Fremdeigentum im Rahmen der
Hausverwaltung flir Dritte. Darliber hinaus erzielt die Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH Erldse aus der Ubernahme von
Geschaftsbesorgungen, vorrangig innerhalb des Konzernverbundes.

Die aus der Betreuungstitigkeit der Gesellschaft resultierenden Ertrdge liegen
mit T€ 585 um T€ 14 geringfligig unter dem Niveau des Vorjahres.

Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit in Hohe von TE€ 126 resultieren aus
Vertragen zur Erbringung von Leistungen der Buchhaltung sowie des Overheads
fir die Tochtergesellschaften und andere Dritte.

4, Investitionen

Die langfristige Unternehmensstrategie der Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH stutzt sich auf die aktuelle Prognose zur
Bevélkerungs- und Haushaltsentwickiung. Bei der Umsetzung ihrer MaBnahmen
wird auf weitere Modernisierungen des Bestandes, Verbesserung des
Wohnumfeldes und Erhéhung der Attraktivitat ihrer Wohnguartiere abgestellt.
Auf Grund der sich verandernden Marktsituation werden Im Rahmen des
Stadtumbaus Bestdnde, flir die urspringlich der komplette Abriss vorgesehen
war, neu bewertet. So wird fir ein Hochhaus in zentraler, nachgefragter
Wohnlage der Oststadt ein neues Wohnprojekt aufgelegt. Fur dieses Objekt sind
der Teilrlickbau, Grundrissanderungen sowie die Konzentration von
wohnungsbegleitenden Dienstieistungen geplant.

Im Geschaftsjahr 2012 lag wie in den Jahren zuvor der Schwerpunkt der
Investitionstatigkeit in der Realisierung von Mafnahmen des Stadtumbaus und
der Anpassung der Wohnungsbestdnde an die WohnbedUrfnisse &lterer Mieter,
Mieter mit Betreuungsbedarf und junger Familien.

In der Neubrandenburger Oststadt wurde mit der Sanierung der Objekte
RontgenstraBe 2 - 10, HumboldtstraBe 19 - 23/31 - 37/39 - 43 die Umsetzung
eines Programms zur Bestandsentwicklung dieses Stadtgebietes fortgefiihrt,

In der Sldstadt wurde die Sanierung der drei Hochhduser Neustrelitzer Stra3e
49, 51 und 53 sowie Geschwister-Scholl-StralZe 1a in Angriff genommen.

Als richtungsweisende MaBnahme wurde mit dem Umbau der Clara- Zetkin-
StraBe 53 zum ,Seniocrenwohnhaus Sldstadt® begonnen. So sind der Neubau
einer Begegnungsstitte und Tagespflege sowie der Umbau von Wohnungen zu
Demenz-Wohngemeinschaften vorgesehen. Nach der Fertigstellung 2013 sollen
verschiedene Wohnformen und optimale Bedingungen speziell fiir gesundheitlich
beeintrachtigte und pflegebediirftige Senioren sowie Demenzkranke geschaffen
werden. Eine qualifizierte Betreuung wird durch die Caritas ais Tradger
gewahrieistet. Daruber hinaus sollen durch die Einrichtung einer Concierge die
Synergien mit dem Pflegedienst noch effizienter genutzt werden.

Des Weiteren wurden wie in den vergangenen Jahren nachfragebezogene und
damit zweckgebundene bauliche MaBnahmen in leerstehenden Gewerbeeinheiten
realisiert. Es entstanden neue Wohneinheiten mit hohem Wohnkomfort.
Insgesamt investierte die Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH im
Geschaftsjahr 2012 T€ 10.584 in ihre Bestdnde. Davon betrifft ein Volumen in
Hohe von TE€ 6.045 aktivierungspfiichtige Investitionen und in Héhe von T€ 4.539
MaBnahmen der mittleren Instandsetzung. So wurden T€ 2.083 in die komplexe
Modernisierung von 55 Wohnungen und in die Gestaltung von AuBenanlagen,
sowie Planungsleistungen fur das HKB mit einem Volumen von T€ 2.231
ausgeflihrt. Die weitere Verschiebung des Baubeginns am HKB flhrte zu einer
geringeren Inanspruchnahme des geplanten Budgets in 2012.
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Bis zum  31.03.2012 wurden 28 Photovoitaikanlagen mit einem
Investitionsvolumen in Hohe von TE€ 1.672 errichtet und in Betrieb genommen.
Durch die gesetzliche Neuregelung der Einspeisevergltung wurde die geplante
Errichtung weiterer Anlagen abgebrochen.

DarUber hinaus wurden fiir RiickbaumaBnahmen TE€ 171 eingesetzt, davon flr
den physischen Abriss von 70 Wohneinheiten T€ 97. '

In den Ankauf einer Wohnung und zwei unbebauter Grundstlicke wurden T€ 116
investiert. Blro- und Geschiaftsausstattungen sowie Immaterieile

Wirtschaftsglter wurden in Héhe von TE€ 278 angeschafft.

5. Persconal- und Sozialbereich

Zum Stichtag 31.12.2012 waren 90 Mitarbeiter im Unternehmen beschéftigt.

Die Verg(itung erfolgte mit Tarifbindung.

Im Geschéaftsjahr gab es keine personellen Verdnderungen in der
Geschaftsfihrung.

Im Vergleich zum Vorjahr hat sich der Personalaufwand nur unwesentlich
verandert. Abweichend zur urspriinglichen Planung werden um T€ 46 hohere
Aufwendungen ausgewiesen, die sich aus der bilanziellen Vorsorge im

- Zusammenhang mit den Altersteilzeitvertrdagen ergeben.

Im Rahmen der bisherigen Regelungen des Altersteilzeitgesetzes bestehen in der
Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH 8 Arbeitsverhaltnisse mit
Altersteilzeitvereinbarungen.

6. Wichtige Vorginge des Geschéftsjahres

Die Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH stellt sich als flhrender
Wohnungsanbieter in der Region den wachsenden Herausforderungen, die sich
aus der- demografischen Entwicklung, sich verdndernden Lebensformen und
Familienstrukturen ergeben.

Strategisches Ziel ist es, durch die Schaffung von stadtteilbezogenen und
bedarfsgerechten Angeboten eine langfristige Kundenbindung zu sichern und
eine Attraktivitdtssteigerung flir die Wohnungen der Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH zu  erlangen. In  Zusammenarbeit mit
Kooperationspartnern werden die Dienstleistungen und Angebote sténdig
weiterentwickeit und erfolgreich vermarktet.

Auf der Grundlage des Beschiusses in der Aufsichtsratssitzung am 19.06.2012
wurde die Teilabldsung von Darlehen mit einem Volumen in Héhe von 23.504 T€
bei der Frankfurter Hypothekenbank AG umgesetzt. Da die Umschuldung eine
erhebliche Auswirkung auf das Jahresergebnis 2012 hat, wurde dem mit der
Anpassung des Wirtschaftsplanes 2012 Rechnung getragen. Im Ergebnis der
Umschuidung wurde die Geselischaft mit einer Vorfalligkeitsentschadigung In
Hohe von 1.476 TE sowie weiteren angefallenen Finanzierungsnebenkosten
belastet. Die Vorfilligkeitsentschidigung wurde im Rahmen der Umschuldung
durch die ablésenden Banken mitfinanziert. In Folge der Teilabldsung und der
damit verbundenen langfristigen Reduzierung des Kapitaldienstes verringert sich
duch der Liquiditdtsbedarf der Gesellschaft.
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Mit Geselischafterbeschluss vom 17.08.2011 hat die Gesellschafterin fir das
Vorhaben ,Errichtung und Betrieb von Photovoltaikanlagen auf Gebauden der
NEUWOGES" ihre Zustimmung zur Durchflihrung des Vorhabens gegeben. Die
vorfristige Anderung des EEG zur Senkung der Einspeisevergiitung ab dem
01.04.2012 hat eine Auswirkung auf die tatsdchliche Umsetzung der fiir 2012
geplanten Errichtung der Photovoltaikanlagen. So konnten von den 51 geplanten
Anlagen nur noch 28 Anlagen realisiert werden.

Die durch das Landesférderinstitut bestdtigten Gesamtkosten fiir die
InvestitionsmaBnahme HKB betragen 30.158,3 T€. Die Finanzierung ist bestatigt
und wird durch den Einsatz von EFRE-Férdermitteln, Zuschiissen, Kreditmittein
sowie Eigenmitteln (~15 %) gesichert.

Die offizielle Erdffnung der Baustelle fand am 28.03.2012 statt. Mit den
Bauarbeiten wurde im September 2012 begonnen. Es wurde ein neuer
Terminplan flir die GesamtmaBnahme aufgestellt, dessen Einhaltung konsequent
iiberwacht wird. Das erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund der gepianten
Fertigsteliung der Mietflachen fir ein Einzelhandelsunternehmen im Herbst 2013.
Der erste Mittelabruf der EFRE-F&rdermittel ist termingerecht bei der KEG
eingereicht worden. Noch nicht abgerufen wurden der 1. Teiibetrag aus dem
Baukostenzuschuss der Stadt Neubrandenburg und die Fremdmittel. An die
Valutierung der Mittel sind Auszahlungsvoraussetzungen gestellt worden, die im
Berichtsjahr noch nicht erfiilit waren.

Aktuell liegen der Mietvertrag mit der Stadt und der Vertrag mit einem
Einzelhandelsunternehmen vor, Der Vertrag fiir den Veranstaltungsbereich mit
der VZN GmbH befindet sich in der Endabstimmung. Weitere kleinere
gewerbliche Nutzungen befinden sich in Verhandlung bzw. noch in der Akquise.
Mit Abschluss des Mietvertrages mit der VZN GmbH werden die letzten
Bedingungen flr die Auszahlung der Mittel erfiillt sein.

Im Rahmen der Umsetzung der MaBnahme erfolgt die laufende
Kostenlberwachung. Vor dem Hintergrund einer méglichen Kostenerhéhung wird
unter Berlcksichtigung der erzielbaren bzw. vereinbarten Mieten zeitnah eine
umfassende aktuelle Wirtschaftlichkeitsberechnung und eine dynamische
Investitionsrechnung ersteiit.

Seit dem 29.12.2006 befindet sich die Neubrandenburger
Wohnungsgeselischaft mbH mit den Fondsgesellschaften der BAVARIA im
Rechtsstreit. Im Kern geht es dabei um die Frage, ob die - die NEUWOGES
erheblich defizitédr belastenden - Generalverwaitervertrage aus dem Jahr 1998,
die mit zwei BAVARIA-Objektgesellschaften geschlossen worden waren, rechtlich
bindend sind. Nach dem Text dieser hinsichtlich ihrer rechtlichen Wirksamkeit
umstrittenen Generalverwaltervertrage hat die NEUWOGES flUr einen Zeitraum
von 30 Jahren das Bewirtschaftungsrisiko {ibernommen und sich verpflichtet,
jéhrlich um 2,5 % ansteigende Garantiezahlungen zu erbringen sowie auf
Sonderkonten Instandhaltungsriicklagen zu bilden, die bei Vertragsende an die
BAVARIA auszukehren sind. Das Landgericht Rostock hatte die NEUWOGES
erstinstanzlich zur Zahlung der Garantiebetrdge verurteilt, die Vereinbarung zur
Bildung der Instandhaitungsriicklagen jedoch fir unwirksam gehalten. Das vor
dem Oberlandesgericht Rostock laufende Berufungsverfahren nimmt derzeit
keinen Fortgang.



Daruber hinaus hatte die Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH mit
Blick auf die defizitdren Generalverwaltervertrdge eine Beihilfebeschwerde bei
der Europdischen Kommission eingereicht und vorgetragen, dass nach dem Text
der Vertrage von der kommunalen NEUWOGES an die BAVARIA-Gesellschaften
staatliche Beihilfen erbracht werden miissten, die wegen nicht erfolgter
Anmeldung bei der Europdischen Kommission einem  gesetziichen
Durchfdhrungsverbot unterldgen und deshalb nichtig selen. Nach einem
abschlagigen Urteil des Gerichtes der Europaischen Union und Einlegen der
Berufung beim Europdischen Gerichtshof durch die NEUWOGES hat die
Europdische Kommission in 2012 das formliche Belhilfepriifverfahren eréffnet.
Die Verfahren vor den Europadischen Gerichten wurden damit vorerst erledigt.

Die Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH arbeitet seit 2006 im Rahmen
der mit den Kerngldubigerbanken abgeschlossenen Sanierungsvereinbarung. Die
in der Vereinbarung getroffenen Beitrdge der Beteiligten wurden von den
beteiligten Banken und dem Land Meckienburg-Vorpommern eingehalten.

Die Vorgaben an die NEUWOGES fir den Verwaltungskostensatz des 2012
aktualisierten Controllings zum Sanierungskonzept konnten aufgrund der
Entwicklung der Sachaufwendungen und dem Rilckgang der Bestande nicht
vollumfanglich erfillt werden. Der ermittelte Verwaltungskostensatz in Héhe von
358 € je anrechenbarer Einheit weicht damit 2012 um 20 € je anrechenbarer
Einheit von den Vorgaben ab.

I1. Darstellung der Lage

1. Vermodgenslage

Verdanderung
31.12.2011 31.12.2012 zum VYerjahr
TEC %o TE % TE %
Vermdogen
mittel- und langfristig
gebundenes Vermogen 396.132 20,5 388.912 90,7 -7.220 -1,8
kurzfristig gebundenes
Vermodgen 41.414 9,5 39.989 9,3 -1.425 -3,4
Gesamtvermdogen 437.546 100,0 428.801 100,0 -8.645 -2,0
Schulden
mittel- und langfristiges
Fremdkapital 249.501 57,0 243,092 56,7 -6.409 -2,6
kurzfristiges
Fremdkapital 44,463 10,2 45.891 10,7 1.428 3,2
Eigenkapital 143.582 32,8 139.918 32,6 -3.664 -2,6

Gesamtkapital 437.546 100,0 428.901 100,0 -8.645 -2,0




Lagebericht Einzelabschiuss der Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH 23

Die dargestelite Bilanzsumme hat sich gegeni{iber der Bilanz des Vorjahres um
T€ 8.645 (2,0 %) vermindert. Die Minderung trat dabei sowohl im kurzfristig
gebundenen als auch im mittei- und langfristigen Vermoégen ein. Dabei erhéhte
sich gegenlber dem Vorjahr der Anteil des mittel- und langfristigen Vermogens
an der Bilanzsumme um 0,2 % und der Anteil des kurzfristigen Vermdgens
verringerte sich in gleicher Hdhe auf 9,3 %. Diese im Vergleich zum Vorjahr
ausgewiesene Minderung resultiert vorwiegend aus dem Rilckgang der
Forderungen und dem Bestand an flissigen Mitteln. Von den flissigen Mittein
dienen T€ 7.203 Sicherungsaspekten.

Die Vermégensstruktur der Bilanz der Gesellschaft ist unverdndert durch den
hohen Anteil des langfristig in den Immobilienbesténden gebundenen
Anlagevermoégens in Hohe von 89,5 % (Vorjahr 89,3 %) gekennzeichnet. Der
ausgewiesene Werteverzehr im langfristigen Bereich ist das saldierte Ergebnis
aus Bestandsabgdngen wegen AbrissmaBnahmen und Verkdufen sowie
auBerplanmaBigen Abschreibungen auf der Grundlage von aktuellen
Ertragswertermittlungen. Dariber hinaus wurden Zugange aus den im
Geschaéftsjahr realisierten komplexen Instandsetzungs- und
ModernisierungsmaBnahmen sowie der Errichtung von 28 Photovoltaikaniagen
auf Gebduden der Geselischaft wirksam,

Bei der Kapitalstruktur trat die Bilanzminderung-im mittel- und langfristigen
Fremdkapitalbereich und im Eigenkapital ein.

Der Verbrauch des Eigenkapitals wurde maBgeblich durch den ausgewiesenen
Jahresfehibetrag beeinflusst., Damit wird das mittel- und langfristige Vermégen
zu 98,5 % (Vorjahr 99,2 %) durch Eigenkapital und mittel- und langfristiges
Frermdkapital finanziert. Die Eigenkapitalausstattung des Unternehmens betragt
32,6 % (Vorjahr 32,8 %) und kann im Branchenvergleich als solide betrachtet
werden. Der Verschuldungskoeffizient der Gesellschaft liegt zum Jahresabschluss
2012 bei 55,1 % (Vorjahr 55,4 %).



*"'“‘""'ﬁiﬂ
TR L o,

T R e )

Lagebericht Einzelabschiuss der Neubrandenburger wohnungsgesellschaft mbH 20

2. Finanzlage

In der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH besteht ein umfassendes
Finanzmanagement mit einem zentralen Cash-Management. Die Liquiditat
unterliegt der laufenden Kontrolle durch einen tdglichen bzw. wdchentlichen
Liquiditdtsstatus. Die folgende Kapitalflussrechnung gibt einen Uberblick {iber die
Geldmittelzu- und -abfliisse der Gesellschaft:

Kapitalflussrech nu ng:

Veranderung
2010 2011 2012 Vorjahr
TE TE TE€ TE
I. |Laufende Geschiftstitigkeit
Jahresergebnis 1.669 1.299 -3.549 -4.848
+/- |Abschreibungen/Zuschreibungen 12.875 7.989| 10.721 2.732
Anlagevermo&gen und Sonderverlustkonto
+/- |Zu-/Abnahme langfristiger Riickstellungen -6.410 62 -71 -133
+/- |Verdanderung Sonderposten -89 -116 -116 0
+/- |sonstige zahlungsunwirksame 477 286 176 -110
Aufwendungen/Ertriage
= |Cashflow i 8.512 9.520 7.161 -2,359
+/- |Zu-/Abnahme kurzfristiger Rickstellungen -903 -882 -399 483
+/- |Verlust/Gewinn aus Anlageabgangen -74 40 525 485
+/- |Ab-/Zunahme sonstige Aktiva 1.883 -746 752 1.498
+/- |Zu-/Abnahme sonstige Passiva -468 2.367 2.098 2690
= |Mittelzu-/-abfluss aus laufender 8.250| 10.299| i0.137 -162
Geschidftstatighkeit
- |planmaBige Tilgung -8.590 -8.921 -9.421 -500
= |Mittelzu-/-abfluss aus laufender 360 1.378 716 -662
Geschdftstatigkeit nach planmaBiger
Tilgung
11. | Investitionsbereich
+ |Einzahiungen aus Anlageabgéngen 1.853 931 1.733 802
- |Auszahlung fir Finanzanlagevermdégen -198 -218 o 218
- |Auszahiungen flir Sachanlageinvestitionen -2.089 -8.376 -6.439 1.937
und immaterielle Vermégensgegenstdnde
= |Mittelzu-/-abfluss aus der -434| -~7.663| -4.706 2.957
Investitionstitigkeit
I1L. |[Finanzierungsbhereich
+ |Kapitaleinlagen 0 0 0 0
+ |Einzahlungen aus Kreditaufnahmen 4.088 8.269 4.640 -3.629
- |Auszahlungen fiir Kredittilgungen -1.016 -512 -1,828 -1.316
= [Mittelzu-/-abfluss aus der 3.072 7.757 2.812 -4.945
Finanzierungstitigkeit
IV. |Finanzmittelfonds
zahlungswirksame Verédnderungen des 2.998 1.472) -1.178 -2.650
Finanzmittelfonds
+ |Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 11.216| 14.214| 15.686 1.472
= |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 14.214 15.686 14.508 ~1.178
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Der Bestand an flUssigen Mitteln der Gesellschaft hat sich im Vergleich zum
Vorjahr um T€ 1.178 vermindert und betragt zum Stichtag 31.12.2012
T€ 14.508. Die Kapitalflussrechnung zeigt flr das Geschéftsjahr einen
Zahlungsmittelzufluss von T€ 10.137 aus der laufenden Geschaftstatigkeit;
diesem Zahlungsmittelzufluss wurden - wie brancheniblich - die planmaBigen
Tilgungen des Geschéftsjahres in Hohe von T€ 9.421 gegengerechnet. Die aus
dem laufenden Geschéaftsverkehr gewonnenen Mittel reichten dabei vollstdndig
aus, um die Tilgungsraten des Geschéftsjahres zu finanzieren. Im Geschédftsjahr
durch die Gesellschaft getédtigte Investitionen wurden zu 28 % aus Eigenmitteln
und zu 72% aus Fremdmittein finanziert.

Die aus der Vermdgens- und Finanziage abgeleitete Liquiditdtsrechnung zum
Bilanzstichtag ergibt, dass das kurzfristige Fremdkapital nicht durch liguide Mittel
und kurzfristig realisierbare Forderungen gedeckt ist. Unter Berlicksichtigung der
unfertigen Leistungen und anderer Vorrdte sowie der darauf entfallenden
erhaltenen Anzahlungen ergibt sich fUr die Liguiditdt 3. Grades eine
Unterdeckung von T€ 5.902 (Vorjahr T€ 3.049). Im Vergleich mit den Vorjahren
wurde im Geschéftsjahr 2012 der Deckungsgrad im Zusammenhang mit dem
Rechtsstreit BAVARIA durch einen weiteren Anstieg der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen negativ beeinflusst,

Die Gesellschaft war im Berichtsjahr jederzeit in der Lage, ihren
Zahlungsverpflichtungen nachzukommen. Dabei standen befristet zugesagte
Kreditlinien in Hohe von TE€ 2.000 zur Verfigung. In 2012 erfolgte keine
Inanspruchnahme.

3. Ertragslaae

Die Gesellschaft weist per 31.12.2012 einen Jahresfehlbetrag in H&he von
T€ 3.549 aus. Der erwirtschaftete EBITDA betrdgt damit 20.474 (Vorjahr
T€ 22.105).

Das im Geschdftsjahr ausgewiesene Jahresergebnis setzt sich wie folgt
zusammen:

2011 2012 Veranderung

TE T€ T€C
Funktionsbereich
Hausbewirtschaftung 1.179 409 -770
Betreuung/Wohnungsverwaltung 93 42 - 51
Betriebsergebnis 1.272 451 - 821
Beteiligungsergebnis 423 538 115
Finanzergebnis -224 -269 - 45
Neutrales Ergebnis -172 -4.269 -4.097

1.289 ~3.548 -4.848
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Im  Vergleich zum Vorjahr konnten die Umsatzerlése aus der
Hausbewirtschaftung weiter gesteigert werden. Die Entwicklung des Ergebnisses
der Hausbewirtschaftung war durch die Umsetzung der geplanten hoéheren
Inanspruchnahme von Instandhaltungsaufwendungen ricklaufig, weist aber zum
31.12.2012 weiterhin ein positives Ergebnis aus. Darin enthalten ist ein Ergebnis
aus der Betreibung der 82 Photovolitaikanlagen in Héhe von T€ 130,

Das Ergebnis der Betreuungstitigkeit betraf die durch die Gesellschaft ausgelibte
Fremdverwaltung von Wohnungen und Gewerbeobjekten fir Dritte. Die in diesem
Bereich erzielten Ertrdge haben sich gegenliber dem Vorjahr leicht rickidufig
entwickelt. In den Ertrdgen wurden, abweichend zu den Vorjahren, die internen
Leistungen flir den verwalteten eigenen wund angemieteten Bestand
berlicksichtigt. Bei glejchzeitiger Erhéhung der durch Personaliberlassung
gestiegenen sonstigen Aufwendungen wurde das Tellergebnis um T€ 51 negativ
beeinflusst.

Positiv wirken die Ergebnisse im Rahmen der Beteiligungen.

Der Jahresfehlbetrag im Geschéftsjahr 2012 wird wesentlich durch das neutrale
Ergebnis  beeinflusst. So wirken Im  Geschéftsjahr auBerplanmaaBige
Abschreibungen in H6he wvon TE€ 1.477 und Aufwendungen filr
Vorfalligkeitsentschadigungen in Héhe von T€ 1.476 sowie die Fortfihrung der
bilanziellen Vorsorge im Zusammenhang mit dem Rechtsstreit BAVARIA in Héhe

von T€ 750.

Die Geschéftsfihrung schidggt vor, den Jahresfehlbetrag von € 3.548.765,07
entsprechend § 13 des Gesellschaftsvertrages der Bauerneuerungsriicklage zu
entnehmen. Diese Ricklage dient der Deckung von zukinftigen
Instandhaltungsaufwendungen und  wird auf  Grund der hdheren
Inanspruchnahme von Instandhaltungsaufwendungen im Geschiaftsjahr 2012

beansprucht.

III. Risikobericht

Die Geschaftsleitung stellt aktuel!ll keine Risiken fest, die den Bestand der
Gesellschaft akut gefahrden.

Die Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH verwendet zur Sicherung
ihrer Vermogenswerte und dauerhaften Zahlungsfahigkeit ein

Risikofriiherkennungssystem.

Im Rahmen einer jahrlich durchgefihrten Risikoanalyse werden wesentliche
Risiken von den Fachbereichen ermittelt und nach Schadensrelevanz sowie
Eintrittswahrscheinlichkeit Uberprift. Die Entwicklung der ergebnisrelevanten
Risiken wird durch das Controlling des Unternehmens {iberwacht. Dazu analysiert
das Standardberichtswesen sowohl externe als auch interne Risikobereiche.

Ein erhdhtes externes Risikopotenziai fiir die Gesellschaft kénnte sich mittel- und
langfristig aus der demografischen Entwicklung und der Entwicklung der
Wohnraum nachfragenden Haushalte ergeben. Diese Themen sind bekannt und
unteriiegen einer stdndigen Kontrolle. Im Rahmen der Investitions- und
Desinvestitionsentscheidungen werden die aktuellen Marktentwicklungen
beriicksichtigt.

Schwerpunkte bei der Uberwachung der internen Risiken bilden die Miet- und
Leerstandsentwickiung, die tiquiditdt, die Budgeteinhaltung, die Kosten der
Bautatigkeit sowie deren Wirtschaftlichkeit. Dar(ber hinaus liegt die Entwicklung
des Verwaltungskostensatzes im Fokus der monatlichen Betrachtungen.

Risiken aufgrund von Verpflichtungen aus Termingeschaften bestehen nicht.
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Das Risikomanagementsystem der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft
mbH hat keine Risiken erkennbar werden lassen, die sich in den nachsten Jahren
wesentlich auf die Vermégens-, Finanz- oder Ertragslage auswirken kénnten. Die
Gesellschaft verfolgt die Entwicklung der Finanzkrise zeitnah, um eventuellen
Risiken rechtzeitig begegnen zu kénnen. Aufgrund langfristiger Finanzierung der
Immobilien der Gesellschaft sind gegenwartig keine Gefihrdungen zu erkennen.

Uberdies besteht im Rahmen der Sanierungsvereinbarung die Verpflichtung zu
einem Konzeptcontrolling, dem die Geselischaft durch die Beauftragung eines
externen Beraters nachkommt. Mit dem Abschiuss der Sanierungsvereinbarung
konnte flir die Gesellschaft durch die Bereitschaftserkldarung der Banken zur
Bereitstellung  von  Investitionskrediten  kurz- und  mitteifristig  die
Planungssicherheit fir weitere MaBnahmen erzielt werden.

Die Berichterstattung und der Abgleich mit dem Konzept erfolgt jahrlich
gegenuber den Hauptgldubigerbanken und der Gesellschafterin.

Fiir das Geschéaftsjahr 2011 stimmten die Glaubigerbanken im Ergebnis der
Berichterstattung am 26.06.2012 darin (iberein, dass die Konsolidierung der
Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH erfoigreich vorangeschritten ist
und sich die Risikotragfdhigkeit des Unternehmens weiter deutlich verbessert
hat.

Vor diesem Hintergrund ist die weitere Umsetzung der im modifizierten
Sanierungskonzept fortgeschriebenen Abriss- und Investitionstatigkeit sowie der
Umsetzung von Sondertilgungen fortzufihren.

Die Situation der Bankenbranche und die damit verbundene Ausweitung der
Finanzkrise in den Wirtschaftsbereich hinein, kdnnen zur Verteuerung bzw.
Verweigerung von Investitionskrediten flhren. Gravierende Auswirkungen sind
derzeitig noch nicht zu spiren.

Die Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH geht davon aus, dass sie
auch zukiinftig mit Investitionskrediten ausreichend versorgt wird.

Die nach Auslauf der Zinsfestschreibungen anstehenden Prolongationen veriiefen
planméaBig und konnten durch langfristige Kapitaimarktdariehen gesichert
werden. Das einerseits positiv  wirkende nledrige Zinsniveau  fUr
Kapitalmarktdariehen hat zur Folge, dass sich die Verzinsung im Anlagebereich
weiterhin auf einem niedrigen Niveau befindet. So liegen insbesondere im
Monatsgeldbereich die Zinss&tze bei durchschnittlich 1 % und flihren damit zu
geringeren Zinsertragen fiur die Gesellschaft.

IV. Nachtraagsbericht

Im Zusammenhang mit dem Berufungsverfahren vor dem Oberiandesgericht
Rostock zum Rechtsstreit BAVARIA wurde, nach der krankheitsbedingten
Verschiebung des Termins 06.02.2013, als neuer Termin der 26.06.2013 in
Aussicht gestelit.

In der Stadtvertretung am 07.02.2013 wurde die Vorlage V/887 zum Ankauf
eines Grundstiickes in zentraler tage der Neubrandenburger Innenstadt
bestétigt. Zwischenzeitlich beauftragte die NEUWOGES eine
Wirtschaftsprifungsgesellschaft zur Erstellung eines Gutachtens zum geplanten
Ankauf und dem Weiterbetrieb des Hotelquartiers in Neubrandenburg. Dieses
Gutachten liegt zwischenzeitlich vor und bestdtigt die Uberlegungen und
betriebswirtschaftlichen Berechnungen des Unternehmens.
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Vor dem Hintergrund der mittel- und langfristig absehbaren defizitaren
Entwicklung der Abteilung Eigentimerbetreuung werden Mdéglichkeiten und
Chancen der Neuorganisation der Immobilienverwaltung fr Dritte geprift., Mit
dem Beschluss des Aufsichtsrates vom 19.03.2013 wurde der Ausgliederung der
Abteilung an eine Immobiliengesellschaft bei gleichzeitiger Ubernahme
mehrheitlicher Gesellschafteranteile grundséatzlich zugestimmt. Im weiteren
Jahresverfauf ist die Umsetzung des Projektes entsprechend des vorgelegten
Terminplanes aktiv weiterzufihren und sind die daflr erforderlichen MaBnahmen
und Schritte einzuleiten.

Dariiber hinaus traten nach Ablauf des Geschaftsjahres 2012 keine Ereignisse
ein, die fUr das Unternehmen von wesentlicher Bedeutung sind und zu einer
veranderten Beurteilung der Ertragslage, der Finanzlage und der Vermdgenslage
fihren kdnnten.

V. Prognosebericht

Die Entwicklung der Gesellschaft wird auch in Zukunft weiterhin maBgeblich von
der Entwickiung der Wohnbevélkerung und des Arbeitsmarktes in der Stadt
Neubrandenburg beeinflusst werden. Aufgrund der aktuellen demografischen
Entwicklung wurde die Prognose zur Bevdlkerungs- und Haushaitsentwickliung
der Stadt Neubrandenburg Uberarbejitet und angepasst. Eine wesentliche
EinflussgréBe auf die Entwicklung der Wohnungsnachfrage hat neben der
allgemeinen Bevodlkerungsentwicklung auch die Anzah!l und Struktur der privaten
Haushalte. Darliber hinaus wirken das gegenwartige Haushaltsbildungsverhalten
und der anhaitende Trend zu kleineren Haushalten auf die Entwicklung des
Leerstandes. Aus den sich verdndernden Lebensformen und Familienstrukiuren
ergeben sich auch neue Herausforderungen fur die Wohnungsmarkte.

Die Anpassung an verdnderte, senioren- und familienfreundliche Anspriche an
die Wohnungen und das Wohnumfeld wird die Investitionen und
InstandhaltungsmaBnahmen in den Folgejahren weiter wesentlich prégen.

Die Marktposition des Unternehmens stabilisiert sich weiter und sichert damit die
Vermietbarkeit der Bestdnde.

Die Unternehmensstrategie der Gesellschaft forciert auch fir den Zeitraum 2013
bis 2014 die Umsetzung von aufwandswirksamen MaBnahmen der
Instandhaltung. Damit soll ein breiteres Spektrum an Objekten mit kleineren und
dennoch erléswirksamen Modernisierungs- und Instandsetzungspaketen realisiert
werden. Diese Strategie flihit unweigerlich dazu, dass im ausgewiesenen
Zeitraum die héheren Instandhaltungsaufwendungen das Jahresergebnis weiter
negativ beeinflussen, sichert jedoch Ilangfristig die Vermietbarkeit eines
umfangreicheren Bestandes.

Mit diesen MaBnahmen wird gewdhrleistet, dass beginnend ab 2015 die
Erwirtschaftung positiver Ergebnisse langfristig gesichert ist und die Abfiihrung
an die Gesellschafterin in der derzeit geplanten Héhe von jéhrlich 1,5 Mio € aus
dem Jahresergebnis generiert werden kann.

Neubrandenburg, 22.03.2013

rXJ‘h ungsgesellschaft mbH

Frank Benischke
Geschéftsfihrer
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Anlage |

der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH, Neubrandenburg

Aktivseite

Anlagevermdégen

Immaterielle Vermogensgegenstinde

Sachailagen
Grundstiicke mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschadfts- und
anderen Bauten

Grundstlicke ohne Bauten

Grundsticke mit Erbbaurechten Dritter
Bauten auf frernden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Beteiligunéen
Anlagevermdgen gesamt

Umlaufvermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrate

Grundstiicke chne Bauten

Grundstiicke mit fertigen Bauten
Unfertige Leistungen

Forderungen ungd sonstige
Vermigensgegenstinde
Forderungen aus Yermietung

Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Betreuungstatigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungean
und Lelstungen

Farderungen gegen verbundene Unternehmen

Sonstige Vermdgensgegenstande

Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Bllanzsumme

Treuhandguthaben

349.681.254,99

15,904.392,45

EURO

400.065,74

Vorjahr

EURO

490,287,48

358.163.980,20

18.296.601,18

4.779.588,17 5.873.734,05
2.038.564,00 2,139.729,23
54.437,38 74.851,39
5.316.538,00 3.925.543,27
372.394,46 380.769,65
8.726,50 382.155,856,35 224.953,83
883.988,00 666.488,00
300.000,00 1.183.988,00 300.000,00
383.739.950,09 390,536.938,28

849.696,40 809.229,89
386.947,44 B73.747,13

19.965.888,61

1.193.270,99
37.000,00
16.115,40

34.480,72
991.731,79
7.165.001,35

21.202.532,45

5.437.600,25

14.508.316,18

12.569,78

19.457.858,32

1.174.588,91
106.158,68
17.807,05

79.133,71
552,861,55
8.246.346,98

15.685.750,03

6,002,71

428.900.968,75

9.028.422,46

437.546.423,24

8.342.488,47




Passivseite

Elgenkapital
Gezelchnetes Kapital

Kapitalricklage

Gewinnriicklagen

Sonderriicklage geméB § 27 Abs.2
Satz 3 DMBIIG
Bauerneuerungsricklage

Andere Gewlnnriicklagen

Bilanzgewinn
Jahresergebnis
Eigenkapital gesamt

Sonderposten aus Investitionszulage

Rilckstellungen
Steuerrickstellungen

Riickstellungen fir Drohverluste

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten
Verbindlichkelten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegenilber
anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Betreuungstétigkelt

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten
dav. aus Steuern
dav. Im Rahmen der sozlalen Sicherheit

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Treuhandverbindlichkeiten

0,00
0,00

6.707.923,85

17.895.300,00

13.499,268,57

99.134.197,66
8.024.840,92

429.,016,98

-3.548.765,07

Vorjahr
EURO

17.895.300,00

13.499.268,57

99.134.197,66
6.725.568,70

429.016,98

1.299.272,22

239.857.174,06

6.750.263,46
20.207.773,54
361.454,25

53.759,61

11.196.346,02

1.523.037,53

1.159.288,17
(71.565,68)
(15.874,61)

135.433.859,06

4.483.6B6,25

6.707.923,85

281.1059.096,64

1.166.402,95

138.982.624,13

4.599.617,94

192.122,00
104,794,21

6.881.391,69

246.369.442,37

6.846.912,34
20.396.022,65
315.727,21

4.309,38
10.080.344,27

1.034.996,16
511.607,89
(71.429,91)
(1.310,81)

1.226.511,00

428.900.968,75

9.028.422,46

437.546.423,24

8.342,488,47
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr
vom 01, Januar bis zum 31, Dezember 2012
der Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH, Meubrandenburg

Umsatzeridse

a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Verkauf von Grundstilcken
c) aus Betreuungstatigkelt

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verdanderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken sowie unfertigen

Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fir bezogene
tieferungen und Lejstungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

c) Aufwendungen flr andere
Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Léhne und Gehéiter

b) soziale Abgaben

Abschreibungen

a) auf Sachanlagen

Sonstlge betriebliche Aufwendungen

Ertrége aus Ergebnisabfiithrung

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
dav. aus verbundenen Unternehmen
dav. Abzinsung

Zinsen und ahnllche Aufwendungen
day. an verbundene Unternehmen

dav. Aufzinsung

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschifistatigkeit

Steuvern vom Einkommen und Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresergebnis

EURO

55.627.222,43
526.559,00
584,998,84
666.439,84

30.958.422,03

61.405.,220,11

-20.677,92

3.172.214,87

Vorjahr
EURO

58.952.001,90
191.076,00

599.177,07
320.066,89

122.284,36

5.620.386,03

30.113.681,38

147.228,46 67.107,05
3.357.609,24 34.463.259,73 3.256.463,66
30.093.497,33 32.367.740,16

3.862.271,89 3.860,972,85
763.980,69 4.626.252,58 776.525,84

10.720.628,03

4,443.479,75
538.005,90

340.824,97
(2.1599,06)
{0,00}

13.407.251,63
(3.097,23)
{489.653,58)

9.966.570,43

2.943.013,09
423.476,06

332.722,05
(3.839,64)
(71.922,70)

12.642.193,11
(3.428,58)
(454.425,78)

-2.225.283,79

-105.071,40

1.428.552 68

2.934,662,95

174.645,50

1,460.745,23

-3.548.765,07

1.289.272,22
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F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

69 Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Priffung haben wir mit Datum vom
26. April 2013 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

LWir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und den Lagebericht der

Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH,
Neubrandenburg,

fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 geprift. Die
Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den er-
génzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Ver-
antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefﬂhrten Priffung eine Beur-
teilung Uber den Jahresabschiuss unter Einbeziehung der Buchfihrung
und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuithren, dass
Unrichtigkeiten und VersttBe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméBiger
Buchfihrung und durch den Lagebericht vermitteiten Bildes der Ver-
mégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priffungs-
handiungen werden die Kenntnisse iber die Geschéftstatigkeit und tber
das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Er-
wartungen Gber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fGr die Angaben in Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht (berwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Priffung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der ge-
setzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurtel-

Jung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geftihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Er-
kenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vor-
schriften und den ergénzenden Bestimmungen des Geseilschaftsver-
trags und vermitteit unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéafiger
Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhéitnissen entsprechendes Bild
der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Geselischaft. Der Lagebe-
richt steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt gin
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stelit die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Berlin, den 26. April 2013

GdW Revision Aktiengesellschaft

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

/;/44&%

Gebhardt
Wirtschaftgprifer Wirtschaftsprifer
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Immobilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH



Lo
Lagebericht
der

.gmmabi!ien Bienstleistungsgesellschaft
Heubrandenburg mbH, Neubrandenburg
‘Geschiftsjabhr vorm 01.01.2012 big 31.12.2012

¥ Januar 1993 unter dem  Namen Neubrandenburger
triebsgesellschaft mbH als selbststdndige GmbH und 100%ige
Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH gegriindet. Mit der
Umstrukturierung des Unternehmens im Geschéftsjahr 2005 wurde
sspektrum der Geschaftstatlgkelt des Unternehmens mhaithch und

i Leistungen mit der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH,
- modernen Dienstleister auf dem Sektor immobilienbezogener,
her und personeller Dienstleistungen positiv weiterentwickeit,
Immobilienmanagementgruppe (img) agiert die Gesellschaft als
im Immobilienvertrieb, der Sachbearbeitung von Versicherungen,
der padagogischen Betreuung von Schiilern und Auszubildenden,
i der Betreuung von Datenverarbeitungs- und
sowie der Personalverwaltung, -betreuung und

spektrum wurde 2012 um die gewerbsméBige Uberlassung von
erweitert. Die Uberlassung von Arbeitnehmern war vor der
_Arbeltnehmeruberlassungsgesetzes (AUG) innerhalb des Konzerns

geschdft werden die Vermietung von Wohnungen, PKW-Stellplatzen
gen sowie die Vermittlung des Verkaufs von Wohnungen und
en der Muttergesellschaft durchgefiihrt.

kte des Bereiches Marketing sind die Organisation und Begleltung
v terstutzender MarketingmaBnahmen sowie die Begleitung der
m der Muttergesellschaft. Weiterhin werden fir alle

{ sind die Betreuung von Datenverarbeitungs— und
; atlonstechnik sowie die Personalverwaltung, -betreuung und
chnung fiir alle Konzernunternehmen in der IDG konzentriert, Mit der
4ng dieser Aufgaben in der Gesellschaft kbnnen Synergien genutzt und
he Qualitétsstandards iiber alle Konzernunternehmen gesichert werden.

S i B e
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: - Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH

ehmeriberlassung wurde Personal zur Sicherung der
m sowie zur Urlaubs- und Krankheitsvertretung von
ienkaufleuten im Konzernverbund entliehen.

dausbildung fir alie Konzernunternehmen in der IDG im
spildung hat sich bewdhrt. Es sichert die rechtzeitige
/U-ber die Erstausbildung und eine gleichbleibende sehr
jraktischen Ausbildung, in die alle Konzernunternehmen

2042 waren in der Gesellschaft Mitarbeiter zur Sicherung des
s, zur padagogischen Betreuung, zur Sachbearbeitung von

fir das  Marketing, fiir die Betreuung von
.und Kommunikationstechnik sowie die Personalverwaltung,
abrechnung sowie fUr die bedarfsgerechte Vermittiung im

an den Tarlfvertrag der Wohnungs- und
gebunden. Leiharbeitnehmer werden hinsichtlich der
r Zuwendungen nach den speziellen Regelungen des AUG

uszubildenden werden 11 in der Ausbildungsrichtung
vau/ mann und 6 in der Ausbildungsrichtung Kffr. fUr
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Hich Lage

*“'...'Qﬁ: verfligt Uber kein Anlagevermégen. Das zum 31.12.2012
\fermogen ist als kurzfristig angesehen worden.

: Verdnderung
31.12.2011 31.12.2012 zum Vorjahr
TE Yo TE Y% TE Y.
ristig
mogen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
undenes
239,0 100,0 234,6 100,0 - 44 -1,8
en 239,00 100,0 234,86 100,0 - 4,4 -1,8
ristige
27,9 11,7 28,0 11,9 0,1 0,4
49,1 20,5 43,1 18,4 - 6,0 -12,2
<apital 85,0 35,6 86,5 36,9 1,5 1,8
77,0 32,2 77,0 32,8 0,0 0,0
239,0 100,0 234,86 100,0 oy . - 1,8

- _érmégen als auch das Fremdkapital haben sich im Vergleich zum
eringfligig verdndert.

ilung der nachfolgenden Kapitalfilussrechnung hat als Ausgangspunkt
anzmittelfonds, der s&mtliche Zahlungsmittel des Unternehmens mit
ufzeit von nicht mehr als 3 Monaten umfasst.

Anlage |

TR R
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. 2011 2012 Verénderung
; TE TE Vorjahr
‘Géschiftstitigkeit L ; B
uss : 70,4 45,0, 25,4
ibfihrung)
angfristiger Riickstellungen -2,7 0,1 2&
ngsunwirksame ' 1,4, 1,8 0,4
/ Ertrége i
B 69,1 | 46,9 -22,2
rzfristiger Riickstellungen 27,8 -6,0 -33,8
gang des Anlagevermdgens | 0,0] 0,0 0,%
e der Uibrigen 2.194,6 -113,1 -2.307,7
enstande
e der Gbrigen Passiva -891,3 25,1 916&1
- /~abfluss aus laufender 1,400,2 -47,1 -1.447,3
itigkeit vor planmiBigen
i, ]
! c,0 ‘ 0,0 0,0
abfluss aus laufender 1.400,2 -47,1 -1.447,3
igkeit nach planmiBiger
4\/-" ; L <
‘atis Anlageabgéngen B 0,0/ 0,0 0,0
) 0,0/ 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
reich :
/Veriustdeckung -1.582,4 -70,4 1.512,0
aus der -1.582,4 -70,4 1.512,0
ik me Verdnderungen des -182,2 -117,5 64,7
: «_.Jr__ —_
estand am Anfang der 346,8 164,6 -182,2
Ibestand am Ende der 1 164,6/ 47,1 -117,5

1aftsjahr 2012 wurde ein Jahresergebnis vor Ergebnisabfiihrung in
45,0 erzielt, Die Entwicklung entspricht dem Unternehmensziel, ein
es Ergebnis auszuweisen,

d an filssigen Mitteln wurde hauptséchlich durch die Zahlungsfliisse
der vertraglich geregelten Geschéftsbesorgungen im Konzernverbund
nd beétragt zum Stichtag 31.12.2012 T€.47,1.

-




er Immobilien Dienstlelstungsgesellschaft Neubrandenburg mbH

Y

2011 2012 Verdanderung
TE TE TE€

2, M 164,6 47,1
derung des Bestandes an liquide -117,5
stige Forderungen 74,4 187,5 113,1

“fristiges Fremdkapital

0,0 0,0 0,0
enverbindlichkeiten -3,6 -12,4 -8,8
-49,1 -43,1 6,0
-81,4 -74,1 7,3

104,9 105,0
nderung des Nettogeldvermdgens 0,1
e Lstg. u. a. Vorrate/RAP 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0

104,9 105,0
erung des Nettoumlaufvermdgens 0,1

Ergebnisrechnung weist Folgendes aus:

2011 2012 Veranderung
T€ T€ T€

104,2 70,1 - 34,1

-43,8 -24,9 18,9

60,4 45,2 - 15,2

2,3 -0,1 - 2,4

717 - 0:1 - 7,8

70,4 45,0 - 25,4

- 70,4 - 450 25,4

OIO 0'0 O’O

Setriebsergebnis von T€ 45,2, resultierend aus den Betreuungsleistungen
Vertrieb, wird im Wesentlichen durch die im Vergleich zum Vorjahr
ten Personalaufwendungen beeinflusst. '

99 - Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag ist der erzielte
f:i:_u_eerschuss an die Gesellschafterin abzufiihren.

Lot
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z%httel- und langfristig wird die Entwicklung des Unternehmens im Wesentfichen
‘diirch die von der Muttergeselischaft benétigte Vertriebsleistung, die kiinftige
achfrage nach Internatskapazitdten und den Bedarf an Personal- und IT-
ienstieistungen innerhalb des Konzerns bestimmt.

Die Kreisgebietsreform hatte flr die Internatskapazitdt am Standoit Badeweg
i E@geme negativen Auswirkungen. Mit Uberleitung des Betreuungsvertrages der
- NEUWOGES an den Landkreis fiir das Internat ist auch langfristig die Nachfrage
; ﬁach padagogischer Betreuungsleistung gesichert. Der Standort
1§ Markscheiderweg wurde  auf  Grund sinkender  Nachfrage und
. betriebswirtschaftlicher Gesichtspunkte zum 31.07.2012 planmaé&Big aufgegeben.
_' Bie zur Unterbringung minderjdhriger Auszubildender im geringen Umfang
o nachgefragten Bettenkapazitdten konnten im Internat Badeweg zur Verfigung
iy :é'-'r-_gestellt werden.
Im Geschaftsjahr 2012 dbernahm die IDG zusétzlich Verwaltungsleistungen, die
. bisher in der Muttergesellschaft erbracht wurden. Es handeit sich dabei um
S Leistungen im Zusammenhang mit der Anbahnung, dem Abschiuss und der
i -, Beendigung von Mietvertragen fiir die Internatsbewohner am Standort Badeweg.

'f

__.'!-. ‘Mit der Weiterfihrung der mit dem Ausbildungsjahr 2007/2008 begonnenen
& -‘Verbundausbildung konnte die Anzahl Ausbildungsplatze fiir die Erstausbildung

A - gehalten werden.

8 . Die fur das Geschaftsjahr 2012 geplante Integration der Pflegeheim
: Neubrandenburg gGmbH in die Personalabrechnung und Personalbetreuung

¢ = wurde erfolgreich umgesetzt.

7. Im Zusammenhang mit der Arbeitnehmeriiberlassung werden flexible

& qualifizierte Arbeitskapazitaten vorgehalten und abhéngig vom jeweiligen Bedarf

4 -in die Konzerngeselischaften entliehen. Das Unternehmen verfligt Uber
| Grundkapazitdten flir den Bereich der Biroverwaltung, spezielle Fachkrafte

. werden erst bei konkretern Bedarf akquiriert.

i Der Wirtschaftsplan 2013 prognostiziert fiir das Geschaftsjahr ein ausgeglichenes
| Jahresergebnis.

& Die IDG ist auf Grund der Geschéftsbesorgung in das konzerninterne
Risikofriherkennungssystem der Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH

ein_gebunden.

Konkrete bestandsgefihrdende und entwicklungsbeeintrachtigende Risiken sind
gegenwartig nicht zu erkennen.

Neubrandenburg, 25.02.2013

. Immobilien Diepstleistungsgesellischaft
GG TR

P /{ g

Frank Benischk
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gzember 2012

rienstieistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH,

Vorjahr

EURO EURO
59,09 38,61
20.634,51 7.287,54
159.930,03 56.816,46
5.631,22 9.146,05
47.144,50 164.,549,51
1.211,42 1.145,07
234.610,77 239.033,24
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cstellungen

(eitén
=:!l_-'

iten aus Lieferungen und Leistungen

=
E
W

i
i

i

Vorjahr

EURO EURO
77.000,00 77.000,00
71.117,48 77.015,86
12.443,50 3.637,02
46.930,38 77.121,67
27.119,41 3.838,69
(22.915,29) {907,55)
(1.338,39) (822,71)
0,00 420,00
234.610,77 239.033,24
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uar bis zum 31. Dezember 2012

EURD

Lieferungen und Leistungen 2.767.469,78

185.418,05
flir bezogene
d-Leistungen
[iéng—en fiir Lieferungen und Leistungen
1.885.178,06
366.175,13

TG o

ien Dienstieistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH,

sen und dhnliche Ertrige
verbundenen Unternehmen

e B T L

Verjahe
EURO EURO

2.742.412,47
2.952.887,83 89.343,63
108.237,27 51.081,03
2.844.6506,56 2,780.675,07
1.794.758,07
2.251.353,19 -360.087,80
548.199,88 557.798,75
1.737,48 3.829,17
{0,00) (1.0697,67)
1.830,00 1.463,00
(1.830,00) (1.359,00)
45.004,97 70.396,62
45.004,97 70.396,62
0,00 0,00
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ERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

:dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
‘2013 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

War haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
- -Verlustrechnurig sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und den Lagebericht der :

Immobilien Dienstleistungsgeselischaft Neubrandenburg mbH,
Neubrandenburg,

fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepriit.
- Durch § 13 KPG M-V wurde der Prifungsgegenstand erweitert. Die Pri-
' © fung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse der
Géseﬂschaﬂ i. S.v. §53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfuhrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
" handelsrechtlichen Vorschriften und ergénzenden landesrechtiichen
Vp‘rschriﬂen und den ergdnzendén Bestimmungen des Geselischafts-
vertrags und die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Geselischaft. Unsere
Autgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeflihrten Prifung
: 'ei_y:w_fe,_ Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
ichflihrung und (ber den Lagebericht sowie (ber die wirtschaftlichen
Verhéltnisse der Gesellschaft abzugeben.

er haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB und

§ 183 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) f{estgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafBiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzuflihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
sétze ordnungsmagiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht ver-
mitielten Bildes der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit
hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftiichen
Verhélinisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei
der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Gber
._-:-.i- die Geschéftstatigkeit und (ber das wirtschaftliche und rechtliche Um-
feld der Gesellschaft sowie die Erwartungen (ber mégliche Fehler be-
; riicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flr
die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht (ber-
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Beurteitung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der
sentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Verireter der Gesell-
haft sowie die Wirdigung der Gesamtdarsteliung des Jahresab-
hiusses und des Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftlichen Ver-
ltnisse haben wir dar{iber hinaus entsprechend den vom IDW festge-
fiten Grundsatzen zur Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Ge-

. Naeh unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen
* Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den deutschen handels-
réchtlichen und den ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften und
";_den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und ver-
. mittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchtiihrung
éin den tatsédchlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Eriragslage der Geselischaft. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zu-
‘_t‘reﬁendes Bild von der Lage der Geselischaft und stellt die Chancen

GdW Revision Aktiengesellschaft

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

- ._‘;. ey Wirtschaffspriifer
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Lagebericht der BRG Bau-Regie GmbH fiir das Geschéftsjahr 2012

A Geschafts- und Rahmenbedingungen

1. Das Unternehmen im Markt

Die BRG Bau-Regie GmbH ist eine Dienstleistungsgesellschaft, die alle Bereiche des
technischen  Facility-Managements abdeckt. Sie gehért dem Konzern der
Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH (NEUWOGES) an und erbringt ihre
Leistungen zum (berwiegenden Teil fir die Muttergesellschaft. Die Gesellschaft ist
innerhalb des Konzerns fiir das komplette Baumanagement im Sinne einer technischen
Betriebsabteilung verantwortlich und agiert vornehmlich als Generalplaner und
Geschéftsbesorger fiir den gesamten Prozess der Moderisierung, Instandsetzung und
laufenden Instandhaltung.

Die Tatigkeitsschwerpunkte der Geselischaft sind somit sehr eng mit den
Investitionsschwerpunkten der Muttergeselischaft verbunden, Diese lagen im Jahr 2012
vornehmlich in der Neubrandenburger Oststadt. Hier wurden mehrere Gebaude u. a, in
der RontgenstraBe, der HumboldtstraBe und im Juri-Gagarin-Ring mit einem
Investitionsvolumen von ca. 4,1 Mio. EUR modernisiert. In den anderen Stadtteilen
investierte die Wohnungsgesellschaft weitere 3,8 Mio. € In groBere Instandsetzungen und
Umbauten von Ladeniokalen.

Fur die Errichtung von Photovoltaikaniagen auf den Dé&chern der NEUWOGES Ubernahm
die Gesellschaft kurzfristig die Projektsteuerung. 56 Anlagen gingen noch 2011, weitere
26 Anlagen 2012 ans Netz. '

Die Planungen fiir den Umbau des HKB Neubrandenburg befinden sich kurz vor der
Fertigstellung. Mit den Bauarbeiten am Turm wurde im September 2012 begonnen.
Derzeit befindet sich dartiber hinaus das Haus A im Bau, Flr die Gesellschaft, die das
Projekt ais Projektsteuerer federfihrend betreut, ist diese MaBnahme nicht nur aufgrund
der Umsatzgrofe die bedeutsarmste Mafinahme der kommenden Jahre.

2. Umsatz- und Auftragsentwicklung

Die Gesellschaft realisierte im Geschéftsjahr 2012 einen Gesamtumsatz von 3,232 Mio. €
(Vorjahr 2,977 Mio. €). Die Umsatzerlose lagen damit ca. 369 TE {iber dem Plan, Die
tatsachlich realisierte Betriebsleistung stellt sich aus der Betriebsabrechnung nach
Berelchen wie folgt dar:

Sparte 2012 2011

[T€] [%] [T€] [Yo
Technischer Kundendienst 1.486,0 43,8% | 1.501,7 52,4%
Technische Hotline 273,8 8,1% 252,6 8,8%
Planung/Baubetreuung 1.182,8 34,9% 751,7 26,3%
Gewerbe 127,4 3,7% 306,2 10,7%
Verwaltung 161,6 4,8% 164.8 5.8%
Bestandsveranderung 104,3 3,1% -160,0 -5,6%
Sonstige betriebliche Ertrége 54,8 1,6% 46,7 1,6%
|gesamt | 3.390,7] 100,0%| 2.863,7| 100,0%
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Trotz stabiler Auftragsiage konnte die Betriebsleistung im Technischen Kundendienst
gegeniber 2011 nicht verbessert werden. Da ca. 89 % der Leistungen gegenfiber der
Muttergeselischaft zu Festpreisabkommen erbracht werden, gibt es kaum Potential fur
Umsatzsteigerungen. Durch die Anhebung der Preise flir die sogenannten
Einheitspreisabkommen ab 2013 werden sich die Umséatze in diesem Bereich im
laufenden Geschéftsjahr um ca. 5 % steigern lassen,

In den anderen produzierenden Bereichen konnten im 4. Quairtal 2012 die Einheitspreise
fir Ingenieurleistungen an das gestiegene Kostenniveau angepasst werden. Die
gestiegenen Umsatzerlése sind jedoch zum Uberwiegenden Teil auf eine verbesserte
Auftragslage im Bereich der Planung und technischen Beratung zuriickzufiihren.

Die Betriebsleistung der Verwaltung ist im Wesentlichen auf konzerninterne
Dienstleistungen flr die Holding und fir die ihr angeschlossenen Unternehmen zuriick zu
fihren.

3. Personal- und Sozialbereich

Gegeniiber dem Jahresbeginn 2012 erhéhte sich die Anzah! der Mitarbeiter bis zum
31.12.2012 von 45 auf 48 Mitarbeiter. Davon blieb die Zahl der gewerblichen Mitarbeiter
mit 16 Arbeitnehmern konstant. Im Februar 2012 konnte ein bauvorlageberechtigter
Architekt fir das Unternehmen gewonnen werden, Weitere Neueinstellungen wurden im
Bereich der Projektleitungsassistenz und in der Bauleitung des Technischen
Kundendienstes erforderlich. Ein Bauleiter verlieB das Unternehmen im 4. Quartal. Die
Stelle wurde mit gleicher Qualifikation nachbesetzt, Eine Mitarbeiterin in der Technischen
Hotline wurde im Dezember zur Vertretung in der Eiternzeit befristet angestellt.

Im Rahmen eines konzerninternen Koeperationsvertrages zur Berufsausbildung werden
regelmaBig bis zu 3 Auszubildende zeitgleich in verschiedenen Betriebsabteilungen
eingesetzt. Von ihnen konnte im Berichtsjahr eine Absolventin befristet eingestellt
werden. Das Arbeitsverhéltnis wurde zum Jahresende beendet.

Gegenilber dem Vorjahr sank der bezahlte Krankenstand mit 5,4 % wieder auf ein
normales MaB (Vorjahr 6,25 %).

Der Altersdurchschnitt betrug zum Ende des Geschéftsjahres 49,7 Jahre. In den néchsten
10 Jahren werden insgesamt 13 Angestelite das Unternehmen aus Altersgriinden
verlassen. Vor diesem Hintergrund sollen durch verschiedene Praktika insbesondere
Baustudenten sehr frih an das Unternehmen gebunden werden. Diesbezigliche
Kooperationen mit der TH in Wismar sind vereinbart.

4, Einkauf

Die Materialintensitdt hat gegeniiber dem Vorjahr um 2 % zugenommen und betrug zum
Jahresende 25 %, Im Vordergrund stand der Einkauf von Fremdleistungen, insbesondere
fremder Planungsieistungen. Er ist im Vergleich zum Vorjahr mit 79% deutlich
angestiegen, Der Leistungsanteil von Fremdplanern betrug mit 424 T€ etwa 32%
(Vorjahr 22 %) der auf die Planungsieistungen entfallenen Umsétze.

Der Einkauf von gewerblichen Fremdleistungen hat sich gegeniiber dem Vorjahr
geringfiigig verringeit. Der Materialeinsatz stieg gegeniiber dem Vorjahr um 12,6%. Dies
resultiert aus hodheren Einkaufspreisen und der Erhdhung des Lagerbestandes zum
Jahresende.
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5. Investiticnen

Im Geschéfitsjahr 2012 wurden insgesamt 12,6 TE€ investiert. Ein Teil der geplanten
Investitionen in die Computerausstattung konnte nicht realisiert werden, da die
technischen Voraussetzungen innerhalb des Konzerns noch nicht geschaffen werden
konnten. Anlagenzugénge und Abgdnge sind im Anhang dargestelit.

6. FinanzierungsmalBnahmen

Die Finanzierung des Unternehmens war im Berichtsjahr jederzelt aus eigener Liguiditat
gesichert. Mit der Muttergeselischaft besteht ein Cash-Management-Vertrag, (ber den
regelmaBig uberschiissige Liquiditat abgefiihrt und festverzinslich angelegt wird.
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B Darstellung der Lage

1. Vermdgenslage

Die Vermégenslage der Gesellschaft stellt sich zum Stichtag 31.12.2012 im Vergleich
zum Vorjahr' wie folgt dar: '

31.12.2012 31.12.2011 Verdnderung

2011-2012
TE€ % TE % TE
Aktiva
Anlagevermadgen 485,9 24,0 528,5 32,7 -42,6
Umtaufvermégen
mittel- und langfristig
Sonstige
Vermdbgensgegenstinde 7,1 0,3 9,2 0,5 -2,1
493,0 24,3 537,7 33,2 -44,7
kurzfristig
Vorréte 207,8 10,2 94,3 5,8 113,5
Forderungen 1.122,4 55,4 773,1 47,8 349,3
Sonst. Vermdgensgegenstinde
+ RAP 7,4 0,4 8,1 0,5 -0,7
Flissige Mittel 197,0 9,7 2049 12,7 -7,9
i1.534,6 75,7 1.080,4 66,8 454,2
2.027,6 100,0 1.618,1 100,0 409,5
Passiva
Eigenkapital 936,8 46,2 936,8 57,9 0,0
Fremdkapital
mittel- und langfristig
Sonstige Rickstellungen 16,9 0,8 23,0 1,4 -6,2
Verbindlichkeiten 263,2 13,0 2850 17,6 -21,7
280,1 13,8 308,0 19,0 -27,9
kurzfristig
Ubrige Riickstellungen 172,9 8,5 100,6 6,2 72,3
Verbindlichkeiten 637,8 31,5 272,7 16,9 365,1
B10,7 40,0 373,3 23,1 437,4
2.027,6 100,0 1.618,1 100,0 409,5

Das Anlagevermdgen der Gesellschaft ist vollsténdig durch Eigenkapital finanziert. Es
verringerte sich auf Grund des Saldos aus planmdBigen Abschreibungen (55,3 T€) und
Zugéngen aus Anlageninvestitionen (12,6 Tg).

Im langfristigen Umlaufvermdgen sind die Forderungen aus Kérperschaftsteuerguthaben
ausgewiesen. Das kurzfristige Umlaufvermdgen der Gesellschaft erhdhte sich im
Verglefch zum Vorjahr insbesondere durch die VergréBerung des Bestandes an unfertigen
Leistungen, Bei nahezu konstantermm Bestand an fllssigen Mittel erhdhten sich die
Forderungen. Bestandteil der Forderungen ist der Bestand an liquiden Mittein, die der
Muttergesellschaft im Rahmen des Cash-Managements zur Verfligung gestelit wurden.



Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich wegen der Ergebnisabfiihrung nicht verandert.
Die Elgenkapitalquote verringerte sich durch die Erhdhung der Bilanzsumme. Sie betrug

S5

zum Stichtag 46,2 % (Voriahr: 57,9 %).

Die langfristigen Rlckstellungen haben sich durch den Verbrauch der Ricksteliungen fir
Altersteilzeit verringert. Die kurzfristigen Ri{cksteilungen haben sich gré8tenteils durch

ausstehende Fremdplanerrechnungen erhéht.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten resultieren (berwiegend aus Zahlungsverpflichtungen
gegeniber der Muttergesellschaft auf Grund des Ergebnisabfiihrungsvertrages (280,7 TE)
und auf Grund erhaltener Anzahlungen (72,3 T€). Dazu kommen Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen (162,0 TE€) sowle sonstige Verbindlichkeiten z. B. gegentiber

der Belegschaft {97,9 T€).

2. Finanzlage

Die Entwicklung der Finanzlage ist in folgender Kapitalflussrechnung dargestellt:

WNE

2012 2011 Veranderung
2011-2012
TE TE TE

Jahresiiberschuss vor Ergebnisabflihrung 280,7 111,3
Abschreibungen Anlagevermbgen 55,3 54,1
Abnahme langfristige Rickstellungen -6,2 -6,0
Cash flow 329.8 159.4 i70,4
Zunahme kurzfristige Riicksteliungen 72,3 21,4
Ab- / Zunahme sonstige Aktiva -460,0 153,2
Zu- / Abnahme sonstige Passiva 194,6 -142,2
Mittelzu~ / -abfluss aus laufender
Geschaftstitigkeit 136,7 191.8 -55,1
Auszahlungen flr Anlageinvestitionen -12,6 -16,6
Mittelzu- / -abfluss aus der
Investitionstitigkeit 12,6 -16,6 4.0
Ergebnisausgleich -111,3 -97.8
Auszahlungen fir Kredittilgungen -20,7 -19,7
Mittelzu~ / -abfluss aus der
Finanzierungstatigkeit -132,0 -117.5 -14,5
Zahlupgswirksame Veranderungen des
Finanzmittelbestandes -7,9 57,7
Finanzmittelbestand am Anfang der
Periode 204,9 147,2
Finanzmittelbestand am Ende der
Periade 197,0 204,9 -7.9

Der Cash-Flow hat sich gegeniiber dern Vorjahr um rd. 107 % verbessert.
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Die Kapitalflussrechnung weist am Ende des Geschéftsjahres eine Verringerung des
Finanzmittelbestandes in Hohe von 7,9 TE€ aus, stellt jedoch den im Ausweis der
Forderungen bereits saldierten Finanzmittelbestand in Héhe von 700 T€ nicht dar, der der
Muttergeseilschaft im Rahmen des Cash-Managements zur Verfligung gestelit wurde.

Die Liguiditdtssituation stellt sich stichtagsbezogen zum 31.12. wie folgt dar:
2012 2011 Vrerénderung
TE TE TE
Liguiditat 1. Grades
Liquide Mittel +197,0 +204.,9 -7,9
+197,0 +204,9
Verianderung des Bestandes an liquiden
Mitteln -7,9
Liguiditdt 2. Grades
Kurzfristige Forderungen +1.129,8 +781,2 +348,6
Kurzfristiges Fremdkapital +810,7 +373,3 +437.,4
Uberdeckung I +516,1 +612,8
Verinderung des Nettogeldvermdgens : -96,7
Liguiditat 3. Grades
Unfertige Leistungen und Vorréate +207 .8 +94,3 +113,5
Uberdeckung II +723,9 +707,1
Verdnderung des Nettoumlaufvermdogens +16,8

Die kurzfristigen Rickstellungen und Verbindlichkeiten sind zum 31.12,2012 deutlich

Uberdeckt.

Nach Einbeziehung der unfertigen Leistungen und Vorrate ergibt sich ebenfalls eine
Uberdeckung des Nettoumlaufvermégens von 723,9 TE€. Im Vergleich zum Vorjahr
erhdhte sich damit das Nettourmnlaufvermdgen um 16,8 T€. Das working capital sank
jedoch auf Grund des Anstiegs des kurzfristigen Fremdkapitals von 289 % (Vorjahr) auf

189 % im Berichtsjahr.

Prozentual stelite sich die Liquiditdt der Gesellschaft stichtagsbezogen wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011

Liquiditat frei verfilgbare liquide Mittel 24 o
1. Grades kurzfristige Schulden ’
Liquiditédt _ frei verfilgbare liquide Mittel/Vorréte und Forderungen 189 %

2. Grades kurzfristige Schulden

55 %

289 %
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3. Ertragsiage

Fir die Darstellung der Erfolgsrechnung ist die Gewinn- und Verlustrechnung der
Geselischaft nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten umgegliedert worden, Den
Aufwendungen und Ertrdgen des Berichtsjahres wurden die entsprechenden
Vorjahreszahlen gegenibergestelit.

2012 2011 Anderung
2011-2012
TE % TE % TE

Umsatzerldse 3.231,6 5,3 2.976,9 104,0 254,7
Bestandsverdnderung 104,3 3,1 -160,0 -5,6 264.3
Andere betriebliche Ertrige 54,8 1,6 46,7 1,6 8,1
Betriebsleistung 3.390,7 100,0 2.863,6 100,0 527,1
Materialaufwand 861,9 25,4 668,5 23,3 193,4
Personalaufwand 1.679,0 49,5 1.565,7 54,7 113,3
Abschreibungen 55,3 1,6 54,1 1,9 1,2
Betriebssteuern 4.8 0,2 4,3 0,2 0,5
Sonstige betriebiiche
Aufwendungen 517,7 15,3 4586 16,0 59,1
Aufwendungen flir die
Betriebslelstung 3.118,7 92,0 2.751,2 96,1 367,5
Betriebsergebnis 2720 8,0 112,4 3,9 159,6
Zinsergebnls -10,5 -0,3  -14,1 -0,5 3,6
Ordentliches Ergebnis 261,5 7.7 98,3 3,4 163,2
Neutrales Ergebnis 19,2 13,0 6,2
Steuern vom Einkommen und
Ertrag 0,0 0,0 0,0
Ergebnisausgleich -280,7 -111,3 -169,4
_Bilanzgewinp 00 . 00 . ~020

Das Jahresergebnis wvor Ergebnisabfiihrung hat sich auf Grund der positiven
Umsatzentwicklung gegeniiber dem Plan (88,8 T£) positiv entwickelt und liegt um etwa
152 % tber dem des Vorjahres.

Das neutrale Ergebnis ergibt sich im Wesentlichen aus der Aufldsung (14,8 T€) und der
Bildung (1,1 T€) von Rickstellungen und aus Versicherungserstattungen. Durch die
Gesellschaft wurden Spenden in Héhe von 2,0 T£ an steuerbegiinstigte Einrichtungen
zugewandt,
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C Nachtragsbericht

Nach dem Schluss des Geschiftsjahres sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung
bekannt geworden, die die Entwicklung des Unternehmens nachhaltig negativ
beeinflussen kdnnen und die bisherigen Darstellungen in Frage stellen,

D Risikobericht

Die Beurteilung der Risiken erfolgt regelm&Big auf der Basis eines seit mehreren
Geschéftsjahren vorhandenen und bewdhrten Risikomanagementsystems, mit dessen
Hilfe insbesondere Risiken aus der normalen Geschaftstatigkeit iberwacht werden, Hierzu
zahlen Soli-Ist-Analysen der laufenden Baustellen, das Forderungsmanagement und die
laufende Berichterstattung Gber Risiken aus dem Personalbereich.

Durch die enge Verschmelzung der Geschaftsprozesse mit der Muttergesellschaft wirken
dortige positive wie negative Veranderungen direkt und unmittelbar auf die
Tochtergesellschaft. Der Einfluss auf die Entwicklung bei der Muttergesellschaft ist
begrenzt. Alternative Marktpotentiale stehen nur in geringem Umfang zur Verfligung.

Alle sonstigen Risiken wurden in ausreichendem Umfang versichert bzw. sind durch
bilanzielle Vorsorge abgesichert. Auch wenn keine Garantie dafur besteht, dass trotz aller
Vorsorge Schaden entstehen k&nnen, ist davon auszugehen, dass Schadensfdile keine
Auswirkungen auf Liquiditat, Finanzlage und Ertragssituation der Gesellschaft haben, die
deren Existenz gefahrden.

E Prognosebericht

Die Gesellschaft hat sich in den letzten Jahren fast ausschlieBlich in den Dienst der
Muttergeselischaft gestellt, was zur Folge hat, dass der private Markt nur noch von
mittelbarer Bedeutung ist. Drittumsdtze werden nur npoch in Form  von
Erganzungsprodukten zu bestehenden Projekten oder Produkten der Muttergesellschaft
oder durch Servicevertrdge mit anderen Hausverwaltern generiert. Hier blieb die
erwartete Belebung bisher aus. '

Die Planung fiir die Geschéftsjahre 2013 bijs 2020, die im 3. Quartal 2012 erstelit wurde,
basiert im Wesentlichen auf den Zahlen aus der Investitionsplanung der
Muttergeselischaft. Die Betriebsleistung wird fur das Jahr 2013 mit 3,29 Mio. € etwa so
hoch wie im Berichtsjahr prognostiziert. Davon entfalien auf den Planungsbereich etwa

1,2 Mio. €.

Im Bereich der technischen Hotline ist die Arbeitsweise stark von begleitenden EDV-
Investitionen der Muttergesellschaft abhangig. Gestlegene Leistungsanforderungen bei
unveranderter Infrastruktur haben in 2012 zu einer perseonellen Verstérkung und
Erhéhung des Personalaufwandes geflihrt. Diese wird erst im Zuge der geplanten EDV-
Investitionen bei der Muttergesellschaft im Jahr 2014 zu reduzieren sein.

Im Technischen Kundendienst wurde zum Jlahresbeginn ein zusétzlicher Handwerker im
Gewerk Sanitdr eingestelit, um in diesem Bereich den durch chronische Erkrankungen
immer wieder geschwachten Personaischlilssel fiir die 24-h-Bereitschaft zu starken,
Ahnliche Notwendigkeiten werden auch im Gewerk Elektro gesehen, konnten allerdings
noch nicht umgesetzt werden.
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53

Im Planjahr 2013 sind Investitionen in Héhe von 52,5 TE€ vorgesehen. Neben
Ersatzinvestitionen im Bereich der Betriebs- und Geschéftsausstattung wurden wie in den
Veorjahren Mittel fiir die Anschaffung eines neuen EDV-Programmes fiir die Ausschreibung
und Vergabe und elne mobile Handwerkeranbindung zur Ubermittlung von
Arbeitsauftrdgen und Abrechnungen im Investitionsplan eingeplant, Diese Investitionen
sind von Vorleistungen der Muttergeselischaft abhdngig. Nach gegenwartigem
Kenntnisstand werden diese nicht mehr in diesem Jahr realisiert werden, Damit werden
positive Effekte in der Qualitdtssicherung und eine prognostizierte Aufwandsreduzierung
fur die Auftragsbearbeitung und Abrechnung veraussichtlich erst 2014 eintreten.
Weitreichende finanzielle Auswirkungen auf die Folgejahre sind daraus nicht ersichtlich.

Die Finanzierung des Unternehmens kann planmé&Big weiter aus eigener Liquiditt
gesichert werden. Darliber hinaus stehen Fremdfinanzierungsquellen in ausreichendem
MaB zur Verfligung.

Neubrandenburg, den 11.02,2013

BRG Bau -Regie GmbH

A
rank Notzel

Geschaftsflihrer

Frank Benischke
Geschéaftsflihrer



AKTIVSEITE

Bilanz zum 31. Dezember 2012

der Firma

BRG Bau-Regie GmbH, Neubrandenburg

PASSIVSEITE

A. Anlagevermbgen
. Immaterielle Vermégensgeaenstinde
EDV-Software

. Sachanlagen
1. Grundsticke mit Geschiftsbauten

2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

3

B. Umiaufvermégen
\.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite

1. Grundstiicke ohne Bauten
2. unferlige Leistungen
3. andere Vorrite

Il. Forderungen und sonstige Vermdégensoegenstands

1. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gagen Gesellschafter
3. sonslige Vermégensgegenstinde
Ill. Flassige Mitel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Treubandguthaben

Varjahr
£ € TE
A. Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital
1.169,00 2,8 I{. Kapitalriicklage
1. Gewinnvorlrag
438.174,34 4734 iV, Jahreslberschuss/-fehibetrag
46.558.00 484.732 .34 52,3
B. Riickstellungen
sonstige Rickstellungen
C. Verbindlichkeiten
42.408,00 42,4 i. Verbindlichkeiten gegeniber Kraditinsfituten
128,910,891 24,8 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
36.487.35 207.806.26 273 3. Verbindlichkeiten gegenilber dem Geselischafter
4, sonstige Verbindlichkelien
26.080,75 25,1 davon aus Steuam € 14,245,94 (T€ 12,3}
1.086.339,50 748,0 daven im Rahmen der sozialen Sicherhelt € 861,64 (T€ 0,9)
10.361,66 1.132.781,91 13,4
157.038,81 204,86
4.113,79 39
2.027.641.91 1.818,1
875,25 08 Treuhandverbindlichkeiten

Vorjahr
€ € TE
200.000,00 200,0
716.175,06 716,2
20.621,14 20,6
0,00 936.796,20 0,0
189.857,30 123,6
284.935,78 305,7
161.998,26 478
356.182,25 14,4
97.872,12 900.988,41 88,3
2.027.641,91 1.618,1

875,25

0.6

6-1 oues
ELE



61

BRG Bau-Regie GmbH, Neubrandenburg

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 01, Januar 2012 bis 31. Dezember 2012

10.
11.

12,

Anlage |
Seite 2

Geschaftsjahr
2011
€ £ TE
. Umsatzerltse aus anderen Lieferungen und 3.231.556,14 2.976,9
Leistungen
. Veranderung des Bestandes an unfertigen
Erzeugnissen und Leistungen 104,264,951 -160,0
Gesamtleistung 3.335,821,05 2.816,9
. sonstige betrlebliche Ertrage 81.283,18 62,6
. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen
a) Materialaufwand 353.055,51 313,6
b) Aufwendungen fiir bezagene Leistungen 508.795,97 861.851,48 354,8
Rohergebnis 2.555.252,75 2,211,1
. Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter 1.403.091,33 1.305,6
b) soziale Abgaben 275.852,67. 1.678.944,00 260,1
. Abschreibungen auf Immaterielle
Vermdgensgegenstande und Sachanlagen 55.263,13 54,1
. sonstige betriebliche Aufwendungen 525.005,68 461,6
. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége 4.746,89 4,0
davon Gesellschafter 3.097,23 2,3
. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 15.241,12 18,1
davon aus Abzinsung 0,00 1,8
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftigkelt 285.545,71 115.,6
sonstige Steuern 4.799,87 4,3
Aufwendungen aus Gewinnabfiihrungsvertrag 280.745,84 111,3
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 0,00 0,0
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F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

60 Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prafung haben wir mit Datum vom
15. Februar 2013 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

MVir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung
und den Lagebericht der

BRG Bau-Regie GmbH,
Neubrandenburg,

fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 geprift.
Durch § 13 KPG M-V wurde der Prifungsgegenstand erweitert. Die Pri-
fung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhélinisse der
Gesellschaft i. S. v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfiihrung und die
Aufsteliung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und ergdnzenden landesrechtlichen
Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags und die wirtschaftlichen Verhaitnisse der Gesellschaft liegen in der
Verantwortung der gesetziichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung ldber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfih-
rung und (ber den Lagebericht sowie Ober die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse der Gesellschaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB und
§ 13 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Ab-
schiussprifung vorgenommen. Danach ist die Priffung so zu pfanen und
durchzuflhren, dass Unrichtigkeiten und Versté3e, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsméBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht ver-
mittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit
hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen
Verhaltnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei
der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse (ber die
Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen (ber mdgliche Fehler berick-
sichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flir
die Angaben in Buchflhrung, Jahresabschluss und Lagebericht ber-
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wiegend auf der Basis von Stichproben beurteiit. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftlichen Ver-
héltnisse haben wir dariber hinaus entsprechend den vom IDW festge-
steliten Grundséatzen zur Prifung der OrdnungsméaBigkeit der Geschéfts-
fuhrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse gemaf § 53 HGrG vorge-
nommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hin-
reichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Er-
kenntnisse entspricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrecht-
lichen und den ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften und den er-
ganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflhrung ein den
tatsdchlichen Verhalinissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Ein-
klang mit dem Jahresabschiuss, vermittelt insgesami ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken
der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft geben nach unserer
Beurteilung keinen Anlass zu wesentlichen Beanstandungen.”

Berlin, den 15. Februar 2013

GdW Revision Aktiengesellschaft

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschatft

Wirtschaftspriifer
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Lagebericht

der
188G Immobilien Service Geaselischaft mbH
Neubrandenburg
fiir das Geschéfisjalir vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

'JE ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH Neubrandenburg (ISG) ais
hundertprozentlge Tochter der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH
{NEUWOGES) konnte im zurlickliegenden Wirtschaftsjahr Ihre positive
Entwicklung stabilisieren.

:Dei ISG obllegt es, vor allem Aufgaben des infrastrukturelien
@bjektmanagements fir  die NEUWOGES, fir  Wohnungs- und
Grundstuckselgentumer sowie flUr stadtische Gesellschaﬁen zu erbringen.

tﬁier Geschaftsverlauf im Jahre 2012 war gepragt von der vertraglich gebundenen
lestungserbrmgung gegeniiber der NEUWOGES sowie der gezielten Festigung
fd’er Leistungserbringung fiir andere Unternehmen und Eigentiimer.
Die-Geschéftstétigkeit umfasst Immobiliennahe Dienstleistungen mit folgendem
l Lelstungsspektrum

’Im Geschaftsfeld Hausmeisterdxenste und Spezieller Immobilienservice werden
kiassmch objektbezogene Hausmeisterdienstielstungen sowie die Pflege von
Spielplatzen durch einen eigenen Persohalstammi erbracht. Des Welteren wird
ieine Vielzahl von Aufgaben des infrastruktureflen Objektrmanagements
’Grganlmert, die dber den uUblichen Leistungsumfang der Hausmelstertadtigkeit
“hinausgehen. Die Leistungserbringung erfoigt sowohl durch eiggnes Personal als
1 a}ich durch vertraglich gebundene unterschiedliche Dienstleistungsunternehmen
aus der Region Neubrandenburg.
- Im Geschéftsfeld Parkraum bewirtschaftet die ISG Stel]piatzanlagen im Auftrag
Dﬂtter flir Kurzzeit- und Dauerparker auf fremden Grundstlicken sowle eigene
: angemzetete Stellpidtze. Im Geschéaftsjahr 2012 wurde das Tatigkeitsfald um die
" Bewirtschaftung des Garagenbestandes der NEUWOGES erweitert:

Auf der Grundlage bestehender Vertrdge sowig der {Jbernahme weiterer
A”Ufgaben waren fir die ISG auch fiir das Geschéftsjalir 2012 solide
"“Arbeitsgrundlagen gegeben.

I Bie erfolgreiche . Umsetzung der Geschaftstatigkeit, insbesondere die
Stabllisierung der Ums#tze mit Dritten, spiegeit sich im positiven Jahresergebnis
A(mr Ergebnisabfiihrung ven T€ 212,3 wider.

" An diesem Ergebnis sind die Geschaﬁsfelder Hausmeisterdienste, Spezieller
Immobilienservice und Parkraumbewirtschaftung gleichermafBen beteiligt.

Mit der Ubernahme weiterer Hausmeisterjeistungen fir Dritte sowie der
Stabilisierung der Leistungen im Infrastrukturellen Objektmanagement wurde das
- Betétigungsfeld der ISG Im Verlaufe des Geschiftsjahres erweltert.

Seite 1-6
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Im Geschéftgjahr 2012 waren in der Gesellschaft Hausmelster sowie Mitarbeiter
zur Sicherung des infrastrukturellen Objektmanagements und  der
Parkraumbewirtschaftung angestellt,

Dle Vergltung erfolgte ohne Tarifbindung.

Zum Stichtag 31.12.2012 waren in der Geselischaft 61 Mitarheiter (per
31.12.2011: 62 Mitarbeiter) beschaftigt.

Im Rahmen der bisherigen Regelungen des Altersteilzeitgesetzes besteht ein
Arbeitsverhdltnis mit Altersteilzeit in der 1SG.

31.12.2011 31.12.2012 Verinderung
, _TE % T€ % TE
Anlagevermdgen 227,2 24,8 154,1 18,6 -76,1
Umiaufvermdgen 689,3 75,2 661,3 81,4 28,0
Gesamtvermdgen 918,5 100,0 8124 100,0 “104,1
Eigenkapital 89,5 98 89,5 11,0 0,0
Lang-und mittelfristiges FK
Rockstellungen 350 38 56,9 4.5 1,9
Verbindlichkeiten 18,3 2,0 0,0 00 -18,3
kurzfristiges FK ,
Racksteliungen 94,7 212 2185 26,9 23,8
Verbindlichkeiten/RAP 579,0 63,2 4675 576 “111,5
Gesamtkapital 948,5 100,0 8124 169,0 104,1

Die Bilanzsumme hat sich im Geschéftsjshr 2012 gegeniiber dem Vorjahr um
T€ 104,1 verringert. Das mittel- und langfristige Anlagevermdégen mit einem
Anteil von 18,6 % an der Bilanzsumme ist gegenliber dem Vorjahr um T€ 76,1
gemiridert und das kurzfristige Urnlaufvermdgen mit einem Antell von 81,4 % an
der Bilarizsumme liegt um T€ 28,0 unter dem Vorjehreswert. Der Rlickgang des
Anlagevermdgens . resultiert im  Wesentlichen aus den planmé&Gigen
Abschreibungen.

Die Verdnderung der langfristigen Verbindlichkeiten resultiert aus der
vereinbarten jéhrlichen Tilgung des Gesdlischafterdarlehens und die der
kurzfristigen Verbingdlichkeiten aus dem Rickgang der Verbindlichkeiten
gegeniiber dem Gesellschafter, resultierend aus dem Beherrschurigs- und
Gewinnabfiihrungsvertrag.

Das mittel- und langfristige Vermogen ist zu 59,2 % {Vorjahr 39,4 %) durch
Eigenkapital (Anlagendeckungsgrad I) und zu 83,7 % (Vorjahr 62,9 %) durch
Eigenmitte) und miittel- und langfristiges Fremdkapital finanziert.

Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft ist im Vergleich zum Vorjahr geringfiigig
gestiegen und betragt 11,0 % (Vorjahr 9,8 %).
Der Verschuldungskoeffizient betrdgt 0,0 % (Vorjahr 2,0%),
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Die Hohe der offenen Forderungen aus Vermietung, aus Lieferungen und
Leistungen sowie Forderungen gegeniiber Gesellschafter in Hohe von TE 475,1
(Vorjahr TE£ 413,1) beruhen auf dem spéten Abrechnungstermin der
Hausmeisterleistungen und der Rechnungslegung gegeniber Dritten, die erst
zum 31.12, des Jahres méglich sind. ;

3,2, Finanzilage

Dle Aufstellung der nachfoigenden Kapitalflussrechnung hat als Ausgangspunkt
einen Finanzmittelfonds, der s&mtliche Zahlungsmittel des Unternehmens mit
etner Restiaufzeit von nicht mehr ais 3 Monateh umfasst.

2011 ' 2012 |Verdnderung
TE | TE Vorjahr
T€
I. |Laufende Geschiftstiitigheit
Jahresiibérschuss/-fehibetrag 2418 2123 -29,5)
{vor Ergebnisabfiihrung) 1
+/-|Abschreibungen/Zuschrelbungen Anlagevermogen 89,3 71,3 -18,0
+/-|Verénderung langfristiger Riickstellungen ' -10,3 1,9 12,2
= |Cashflow 320,8| 2855 -35,3
+/-[Verdnderung kurzfristiger Riickstellungen 28,2 238 -4,4
+/-Zu-/Abnahme der fibrigen Vermogensgagenstande -15,0 -60,9 -45,9
[ +/-/Ab~/Zunahme der librigen Passiva 124 -52,8] -652
= |Mittelzu-/-abfluss aus laufender 3464 i95,6 -150,8
Geschéftstitigkeit vor planméBigen Talgungen
- |planmé&Bige Tigung -53,0 ~46,7 6,3
= |Mittelzi-/-abfluss aus laufender 2934/  148,9 -144,5
Geschaftsthtigkeit nach planmﬁBlger Tilgung
|22, Investltmnsbemch
Einzahlungen aus Anlageabgangen _ 0,0 10,5 10,5
- _|Auszahlungen filr Investitionen -25,0 -5,8 19,2
= |Cashflow aus der <250 4,7 29,7
Investitionstatigheit | }
111 Finanzierungsbereich e *
_ |Ergebnisabfifirung/Verlustdeckung -299,1;  -2418 57,3
= |Mittelzu-/-abfluss aus der Finanzierungstétigkeit -209,1] -241,8 57,3
1V, Finanzmitielfonds , , .
zahlungswirksame Veréindérungen des | =307 88,2 -57.5
Finanzmittelfonds i ;
+ ‘Finanzmittelbestand am Anfang der 2794, 2487 -30,7
_Periede _ .
= |Finanzmittelbestand am Ende der T 2487,  160,5 -88,2:
|Periode i
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Der Bestand an filissigen Mitteln wurde im Vergleich zum Vorjahr gemindert und
betrdgt zum Stw:htag TE 160,5. Dile Kapitaiflussrechnung weist fiir das
Geschéftsjahr einen Zahlungsmittelzufiuss aus der laufenden Geschéftstitigkeit
von T€ 195,6 aus. Die zur érfilgung stehenden Mitte! reichten vollstindig aus,
die Trigungsraten und die Investitionen des Geschaftsjahres zu bedienen.

3.3. Liguiditst

2011 2012 Verénderung
: TE TE . T€
Liguiditdt i, Grades ’
Liquide Mittel 248,7 160,5
Verénderung des Bestandes an liquiden -88,2
Mitteln
Liquiditét 2. Grades
Kuirzfristige Forderungen 440,6 500,8 60,2
Kurzfristiges Fremdkapital
Bankverbindtichkeiten 0,0 0,0 0,0
Lieferantenverbindlichkeiten 173,6 113,1 -60,5
Riickstellungen 184,7 218,5 23,8
Ubriges 405,4 354,4 -51,0
Unterdeckung I -84,4 -24,7
Verdnderung des Nettogeldvermogens 59,7
Liquiditét 3. Grades
Lafertige Lstg. u. a. Vorrdte/RAP 0,0 0,0 0,0
erhaitene Anzahlungen 0,0 0,0 G,0
Unterdeckung 11 -84,4 -24.7
Veranderung des Rettoumlaufvermbgens 59,7

Die Zahlungsfdhigkeit des Unternehmens war im. gesamten Geschaftsjahr
sichergestelit. £xterne Finanzierungsquelien wurden nicht in  Anspruch
genommen.

Im taufe des Geschéftsjahres wurden Riickstellungen im Wesentlichen fir
ausstehende Verpflichtungen der 1SG gegeniiber der Berufsgenossenschaft
(T€ 25,0), fir die Gewinmabfihrung an das Klinikum (T€ 108,0), die AbfGhrung
gegeniiber der Stadt Neubrandenburg (T€ 45,3) sowie fUr Persorialkostén
(T€ 17,5) gebildet,

Diese Abgrenzungen werden auch in den folgenden Geschiaftsjahren erforderlich
gein.

Auf Grundiage des abgelaufenen Geschéaftsjahres wird das Unternehmen im Jahr
2013 kontinuierlich {iber eine Liquiditdtsausstattung in Héhe von zirka einem

Monatsumsatz verfigen.
Die Planung 2013 und das angelaufene Geschaftsjabir lassen keine wesentlichen

Abwelchungen von der Liquiditdtsprognose erwarten.

3.4, Ertragslage

Fiir das Geschéftsjahr wurde ein Jahresergebnis in Héhe von T€ 212,3
erwirtschaftet.



Anlags |l

Lagebericht der ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH Neubrandenburg Seite 5

Der im Geschéftsjahr erzielte Uberschuss setzt sich wie folgt zusammen:

2011 2012 Veardnderung
TE TE TE
Funktionsbhereich .
Immobilienservice 164,0 100,9 -63,1
Parkraumbewirtschaftung 73,1 - 120,3 47,2
Betriebsergebnis 237,1 221,2 -15,9
Finanzergebnis -4,2 -3,7 0,5
neutrales Ergebnis 8,9 -5,2 -14,1
241,8 2123 -29,5

Das Betriebsergebnis hat sich im Vergleich zum Vorjahr geringfiglg um T€ 15,9
verringert.

Umsatzerlése wurden in Héhe ven T€ 4.101,5 (Vorjahr T€ 4.150,9) reallsiert. Sie
liegen damit um 4,4% Uber dem Plapansatz fir das Geschéftsjahe 2012. Der
Antell der Umsatzerldse aus konzernintermen Leistungen an der Gesamtleistung
betragt 59,8 %. Die Aufschilisselung der Umsatzeridse zeigh Jm Vergleich zum
Planansatz eine Eifillung der konzerninternen Leistungen von 103,2 %
(T€ 2.460,8) und Leistungen fiir Dritte von 106,2 % (T€ 1.640,7).

Die Umsatzerlése aus Lieferungen und Leistungen gliedem sich in Leistungen
gegeniiber der NEUWOGES, Eigentiimergeémeinschaften sowie anderen
Unternehmen auf.

Auf der Grundlage der hestehenden Hausmeister- und Servicevertrége zwischen
der ISG und der NEUWQGES sowie Dritten wurden folgende Leistungen im
Geschéftsjahr abgerechnet:

Erlse Objektbewirtschaftung NEUWOGES 2.402,5TE
Erlése Objektbewirtschaftung Dritte 7848 T€
Erlose Bewirtschaftung Parkplatze 133,2 TE
Gesamtergebnis: 3.320,5 T€

Die erzielten Ergebnisse entsprechen dem im Wirtschaftsplan 2012 angesetzten
Leistungsumfang. ,

Zur Absicherung des gesamten Leistungsspekirums wurden mit Drittfirmen fir
die Griinlandpflege, die Geb&udereinigung und den Wachschutz Vertrdge
geschlossen,

Die Umsatzeritse aus der Hausbewirtschaftung in HGhe von TE 725,5 (Vorjahr
TE€ 731,0) beruhen auf den erzielten Parkeinnahmen filr neun bewirtschaftete
Parkplatze. Der Riickgang der Parkeinnahmen um T€ 5,5 resuitiert aus den
riicklaufigen Parkeinnahmen fiir sieben Parkplédtze, die durch die ErhBhung um
TE 10,2 fiir den Parkplatz Klinikum nicht gedeckt werden konnten.
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Den Eridsen aus der Bewirtschaftung der Parkpldtze Pferdemarkt, Am Stargarder
Tar, Woldegker StraBe und dem Parkplatz Tilly-Schanzen-StraBe stehen
Aufwendungen aus der Ergebnisabfilhrung an die Stadt in Hohe von TE 55,6
gegeniiber,

4. Investitionen

Im Geschiéftsjahr 2012 wurden Investitionen filr die Instandhaltung der
Parkraumtechnik sowie fiir die Ersatzbeschaffung von Arbeitsmitteln flir die
Tatigkelt der Hausmeister und der Mitarbeiter Parkraumbewirtschaftung in Héhe
von T€ 5,8 getétigt. .

5. Risike~ und Prognosebericht

Die Geschéftsleitung sieht auf Grund des erreichten Entwicklungsstandes
gegenwsrtig keine wesentlichen Risiken, die den Bestand der Gesellschaft akut
geféhrden. Mittel- und langfristig wird die Entwicklung des Unternehmens vom
weiter sinkenden Wohnungsbestand der NEUWOGES und dem damit
verbundenen Auftragsriickgang negativ beeinflusst,

Auf der Grundlage der regelmaBigen Analyse der wirtschaftiichen Entwickiung lag
im Geschéftsjahr 2012 der Schwerpunkt besonders auf die Stablfisierung der
Leistungserbringung fiir Dritte. Diese Zielsetzung wurde erreicht und konnte
durch eine weitere Umsatzsteigerung gegeniiber Dritten bestatigt werden.

Im Jahre 2013 und in den darauf folgenden Jahren gilt es, diese Entwicklung
fortzufithren sowie das Serviceangebot fir die Mieter der NEUWOGES und fir die
Eigentiimergemeinschaften weiter auszubauen.

In der mittelfristigen Planung bis 2016 sind jahrlich Uberschiisse prognostiziert.
Neubrandenburg, 01.03.2013

IsG Immoblhen Service Gesellschaft mbH

~ Tank Ben lschke
Geschaftsfiihrer
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VYorjahr

EUROD EURO EURD
1.804,00 0,00
92.388,55 131.180,43
28,184,00 60.572,89
28.762,00 149.334,55 35.402,33
i51.138,55 227.155,75
19.558,85 658,75
12.499,00 0,00
188.731,41 182,187,65
266.768,00 230,209,059
_ 1227687 499.834,13 23.397,05
160.527,34 248.700,49
650.361,47 5685.163,03
902,53 4.210,86
812.402,55 91.6.529,64
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Sgeite 2
Vorjahr

EURO EURO EURD
25.000,00 25.000,00
64.488,00 64,488,00
0,00 0,00
89.488,00 89.488,00
255.399,60 229.683,28
113.096,03 173.582,76
252,925,07 361.311,33
35.550,95 34,598,54
(15.143,55) (14.466,23)
{1,168,65) 441.572,05 {1.292,07)
25.942,90 27.865,73
§12.402,55 916.529,64
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"'gﬂe - und Verlustrechnung filr das Geschiftsjabr
B 04 Jariuer bis zum 31. Pezember 2012
Vorjahr
ERD EURO EURO
: g@aﬁerwse
'}?, . der. Hausbewirtschaftung 725.508,00 731.046,70
L ,Betreuungstétigkelt 55.534,93 53.613,74
ﬁ”ﬁ anderen Ueferungen und Lelstingen 3,320.518,58 4,101.562,51 3.366.2687,37
,_-"-
f betriebliche Ertrége 40.077,33 98.210,33
655.897,91 658,057,82
986.822,46 1.642.720,37 1.069.136,91
2.498.919,47 2.511.963,41
1.610.604,58 1,595.514,04
336.905,11 1.947.509,69 335.718,30
wi’ft;h'chrenbun:_gen
2, 'guf immaterielle Vermbgensgegenstinde
d&; Anlagevermbgens und Sacharagen 71.307,96 89.298,30
Sonstige betriebliche Aufwendungen 256.938,31 238.260,68
Senstrge Zinsen und ghnliche Ertrige 978,64 2.445,43
ﬁavon aus Abzinsung (0,00) (225,00)
_Zln_sen und dhnliche Aufwendungen 4.677,26 6.677,05
' daven aus verbundenen Untetnehmen (1.907,086) {3.835,64)
dayon aus Aufzinsung (2.768,00) {2.817,00)
Ergebnis der gewdhnlichen .
Geschiftstitigkeit 219.4564,89 24B.240,47
Sonstige Steuern 7.209,80 7.162,80
Aufwendurigen aus
Ergebnisabfiihrung 2.12_.2"_55,09 241.777,67
Jahresiiberschuss 0,00 0,00
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WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

e
&

?Nac.h dem abschlieBenden Ergsbnis unserer Priifung habien wir mit Datum vom
8. Marz 2013 den folgenden uneingeschrinkten Bestafiguhgsvermerk erteilt

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verustrechnung. sowie Anhang - unfer Einbeziehung der Buchfiibrung
und den Lagebericht der

ISG Immobilien Service Gesellschatt mbH Neubrandenburg,
Neubrandenburg,

fir das Geschéftsjabr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 geprafi.
Duich § 13 KPG M-V wurdle der Priffungsgegenstand erweitert. Die Prii-
fung erstrecld sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhéitnisse der
Gesellschaft i. 8. v. §53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG: Die Buehfihrung und die
Autstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deulschen
handelsrechtlichen Vorschriften und ergénzenden landesrechtlichen
Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen tes Gesellschafts-
vertrags und die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gessllschaft liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertrater der Geselischaft. Unserg
Aufgabe ist &s, auf der Grundlage der von uns durchgefilhrien Pridfung
eine Beurteilung Gber den Jahresabschiuss unter Einbeziehung der
Buchfilhrung und Ober den Lageberichl sowie {iber die wirtschaftlichen
Verhdltnisse der Gesellschaft abzugebenn. *

Wir haben unsere Jahtesabschlusspriifung nach §317 HGB und
§ 13 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgesteéliten deutschen Grundsdtze ordnungsméaBiger Ab-
schlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufithren, dass Unrichtigkeiten tind VersiéBe, die sich auf dlé Dar-
stellung dés durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
sétze ordnungsméBiger Buchflthrung und durch den Lagebericht ver-
mittelten Bildes der Vermbgens-, Finanz- und Ertragsiags wesentlich
atswirken, mit hipreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit
hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen
Verhaltnisse der Gesellschalt Anlass zu Beanstandungen geben, Bei
der Festlegung der Prilfungshandiungen werden die Kenntrisse fiber
die Geschéftstatigkelt und iber das wirtschaftliche und rechtliche Um-
feld der Gesellschaft sowle die Erwartungen Ober mbgliche Fehler be-
riicksichtigt. Im Rahmen der Priffung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen intemen Kontrolisystems sowie Nachweise fir
die Angabén in Buchflhrung, Jahresabschluss und Lagebericht {iber-
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wiegend auf dér Basls von Stichproben beurtsiit. Dis Prifung umfasst
die Beureilung der angewsndten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesenflichen Einschatzungen der gesetziichen Vertreter der Gesell-
schaft sowle die Wirdigurig der Geésamtdarstellung des Jahreseb-
schlusses und des Lageberichis. Die Priifung der wirtschaftlichen Ver-
héltnisse haben wir dariiber hinaus entsprechend den vorn 1DW Tesige-
stellten Grundsétzen zur Prihung der OidnurigsmaBigksit der Ge-
schéfisfiinfung und der wirtschaftiichen Verhiafinisse geman § 53 HGIG
vorgenommen, Wir sind dey Auftassung; dass unsere Prifung eine hin-
reichend sichere Gnmdlage flir unsers Beurteilung bildet.

Unsers Prifung hat.zu keinen Einwendungen gefiihr,

Nach unseérer Beurtsilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkkenntnisse entspricht der Jahresabschiuss den deutschen handels-
rechilichen und den ergénzenden landesrechilichen Vorschiiften und
den ergénzenden Bestimmungen des Geselischaftsvertrags und ver-
mittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiihrung
ein den tatsfchlichen Verhiithissen enisprechendes Bild der Ver-
mdgens-, Flnanz- und Enragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss, vermitislt insgesamt ein zu-
treffondes Bild von der Lage der Gesellschaft und steilt die Changen
und Risiken ter zukiinfiigen Entwickluny zutreffend dar.

Die wirtschaftiichen Yerhéilinisse der Gesellsehaft geben nach unserer
Beurteilung keinen Anlass zu wesentlichen Beanstandungen.”

Berlin, den 8, Marz 2013
GdW Revision Aktiengesellschaft -

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberatunpgsgesellschaft

Wittschaftspriffer
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Stadtentwickiungsgeselischaft Neubrandenburg mbH



Beteiligungsmanagement
Stadt Neubrandenburg

Jahresabschiuss der Stadtentwicklungsgesellschaft Neubrandenburg mbH (neu.ste)

Der Jahresabschluss der Stadtentwickiungsgeselischaft Neubrandenburg mbH {neu.ste} lag
zum Zeitpunkt der Erstellung des Bandes 3/3 nicht vor.



Neubrandenburger Bau- und Siedlungsgesellschaft mbH
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Beteiligungsmanagement
Stadt Neubrandenburg

Jahresabschluss der Neubrandenburger Bau- und Siedlungsgesellschaft mbH [NBS)

Der Jahresabschluss der Neubrandenburger Bau- und Siedlungsgesellschaft mbH (NBS) lag
zum Zeitpunkt der Erstellung des Bandes 3/3 nicht vor.



KEG- Kommunale Entwickiungsgeselischaft mbH
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Lagebericht
der KEG- Kommunale Entwicklungsgesellschaft mbH fiir das Geschaftsjahr 2012

f. Gesamiwirtschaftliche Situation

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2012 weiter leicht gewachsen. Das preisbereinigte Bruttointands-
produkt war um 0,7 % hdéher als im Vorjahr und entsprach den Wachstumsprognosen fir das Jahr
2012. Die deutsche Wirtschaft erwies sich im vergangenen Jahr in einem schwierigen Umfeld als wider-
standstahig und trotzte der européischen Rezession. Allerdings hat sich die deutsche Konjunktur in der
zweiten Jahreshdlfte abgekihlt. In den beiden vorangegangenen Jahren war das Bruttoinlandsprodukt
sehr viel kriftiger gestiegen (2010 um 4,2 %, 2011 um 3,0 %).

Das Bruttoinlandsprodukt wichst trotz der Krise im Euroraum weiter, wenn auch nur gering. Fiir das
Jahr 2013 liegen die Prognosen fiir das Wachstum weiter im positiven Bereich und werden an die ak-
tuelle wirtschaftliche Lage permanent angepasst. In threm Jahreswirtschaftsbericht erwartet die Bun-

desregierung ein Wachstum von 0,4 9.

Die Verbraueherpreise sind im Jahresdurchschnitt 2012 gegeniiber dem Vorjahr um 2,0 % gestiegen.

Die Jahresteuerungsrate wurde durch die Uberdurchschnittliche Preiséntwicklung der Energieprodukte

geprigt.

Der deutsche Arbeitsmarkt hat sich im Jahr 2011 in einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld be-
wahrt. Die Arbeitslosigkeit ist weiter um 0,3 % auf 6,8 % gesunken. In Meckienburg-Vorpommern ist
sie im Vergleich zum Vorjahr von 12,5 % auf 12,0 % gesunken, liegt aber nach wie vor deutlich hdher
als der Bundesdurchschnitt. Der Arbeitsmarkt in der Region hat sich erfreulicherweise weiter stabili-
siert. Die Arbeitsiosenquote fiir die Stadt Neubrandenburg konnte von dieser Entwicklung nicht profi-
tieren. Sie weist im Vergleich zum Vorjahr einen leicht negativen Trend aus. Ausgehend von einem
Niveau von 12,9 % zum Jahresbeginn 2012 betriigt sie zum Jahresende 13,3 % (2011 ~ 12,9 %, 2010 -
14,9 %, 2009 - 13,9 %, 2008 - 15,1 %, 2007 - 17,6 %, 2006 - 20 %) und liegt damit weiterhin iiber
dem Durchschnitt des Landes.
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2. Entwicklung der Branche

Die Immobilienwirtschaft stellt einen der griBten Wirtschaftszweige in Deutschland dar. lhre Brutto-
wertschipfung summiert sich auf liber 422 Milliarden EUR. Dies entspricht einem Anteil von 19,1 % an
der gesamten Bruttowertschipfung.

Das Wohnen wird als wichtigstes Wirtschafts- und Sozialgut gesehen, das in dkonomischer, gesell-
schaftlicher, sozialer und Gkologischer Verantwortung langfristig zu pflegen und zu entwickeln ist
Demografische Belange, Energieeffizienz und bezahlbares Wohnen sind die Meilensteine fiir das inves-
tive Handeln der Akteure, sei es in die Bestinde oder in den Neubau. Im Fokus der Bauaktivitdten ste-
hen die energetischen Sanierungen sowie die altersgerechte Umriistung von Wohnungen.

Trotz anhaitendem Bevdlkerungsriickgang zeigten sich die Wohnungsteilmirkte in Mecklenburg-
Vorpommern weiterhin stabil, jedoch regionai differenziert. Landesweit konnte der Wohnungsieerstand
auf Grund fehlender Nachfrage durch RiickbaumaBnahmen im Rahmen des Stadtumbaus und durch
Investitionen in die Bestdnde weiter reduziert werden. Diese Tendenz zeichnet sich auch in Neubran-
denburg ab. Tendenziell steigen in Mecklenburg-Vorpommern vor allem die Leerstinde in den ldndli-
chen Raumen. Dagegen zeichnen sich bereits in einigen Stidten und stidtischen Teilriumen Verknap-
pungstendenzen ab. Verdnderungstendenzen bringt der demografische Wande! zudem im Bereich der
Daseinsvorsorge, aber auch in der Vernetzung von Handel- und Dienstleistungsangeboten mit sich. in
Neubrandenburg hat dies zur Folge, dass auch weiterhin Angebote liberprift und ggf. modifiziert wer-
den miissen und der weitere nutzungsspezifische Umbau der Innenstadt und der Stadtteiizentren fort-
gefiihrt werden muss.

Die Finanzausstattung der Kommunen des Landes ist angespannt Somit kénnen die erforderlichen
Investitionen in die stadtstrukturelle Entwicklung und die MaBnahmen zur Anpassung der sozialen und
technischen Infrastruktur an die sich verandernden soziodemografischen und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen nicht im ausreichenden Umfang getdtigt werden.

Die Kommunen sind auf die finanzielle Unterstlitzung durch Bund und Land angewiesen. Einen
wesentlichen Beitrag dabei leistet die Stddtebauférderung ~ zu je einem Drittef von Bund, Land und
Kommune getragen. Die auf Bundesebene vorgenommene erhebliche Kiirzung dieses Programms,
verbunden mit der Verlagerung des Schwerpunktes von den neuen auf die alten Bundestinder,

erschwert die mittel- und langfristige Planung von Investitionen mit Unterstiitzung dieses Programms

lungen in Mecklenburg-Vorpommern deutlich.

Die fiir die Bewiitigung dieser Aufgaben zur Verfiigung stehenden Fordermittel sind im Rahmen der
Stadtebauférderung nach mehreren Jahre der intensiven Diskussion auf 455 Mio. EUR fiir aile Pro-
gramme der Stidtebauftrderung und alle Linder fesigeschriecben worden. Auf Mecklenburg-
Vorpommern entfatlen dabei fiir 2012 23.319 TEUR und filir 2013 22.349 TEUR; damit ca. 1 Mio. Euro.
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Weniger als im Jahr 2012. Trotz der Zusage der kompletten Kofinanzierung der Bundesmittel durch
das Land MV ist damit das zur Verfiigung stehende Investitionsvolumen deutlich geringer als bislang
und verringert sich weiterhin. In Kumulation mit den riickldufigen Mitteln der EU-Fonds stellt diese

Entwicklung das gro8te Risiko fiir die Gesellschaft dar.

i. Lage der Gesellschaft

1.1 Geschiftsverlauf im Geschiftsjahr 2012
Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr 2012 die Umsatzerigse auf dem Niveau des Vorjahres stabilisieren

kénnen. Die Treuhandtatigkeit ist weiterhin als tragende Saule der Gesellschaft zu sehen.

Tatigkeitsschwerpunkte der Gesellschaft im Jahr 2012 waren die Abwicklung der Aufgaben innerhalb

der StadterneuerungsmaBnahmen in Neubrandenburg:

~  Stadtebauliche EntwickiungsmaBnahme ,Wolgaster Strafie”
- StadtumbaumaBnahme ,Reitbahnviertel”

- StadtumbaumaBnahme ,Oststadt”

- StadtumbaumaBnahme ,Datzeberg”

als treuhanderischer Beauftragter/Entwicklungstriger der Stadt Neubrandenburg,

- StadtumbaumaBnahme ,Siidstadt der Hansestadt Anklam®

als treuhdnderischer Beaufiragter fiir den Stadtumbau der Hansestadt Anklam

und

- SanierungsmaBnahme ,Altstadt einschiieBlich Erweiterungsgebiet Vor dem Treptower Tor"
Neubrandenburg

- .Nordstadt-Ihlenfelder Vorstadt”, inki. dem Programm ,Die Soziale Stadt” Neubrandenburg

jeweils im Namen und fiir Rechnung der BIG-STADTEBAU GmbH als treuhinderischer Sanierungstrager
der Stadt Neubrandenburg.

Des Weiteren wurden Dienstleistungen zur Realisierung weiterer Aufgaben fiir die BIG-STADTEBAU
GmbH erbracht.
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Der reduzierte Umfang der Stidtebauférderungsmittel schidgt sich mittel- und langfristig direkt auf
die Umsdtze in diesem Tatigkeitsfeld der Gesellschaft nieder. Fiir die folgenden Jahre sind demgemas
zur Stabilisierung der Gesellschaft die Akquise von Budgets innerhalb der Forderprogramme, die Akqui-
se neuer Programme flir Neubrandenburg und der Ausbau der Tatigkeit der Gesellschaft auf neuen
Geschiftsfeldern, wie z. B. dem Projektmanagement und der Projektsteuerung sowie weiteren kommu-

nalen Dienstleistungen, erforderlich.

1.2  Akquisition
Insgesamt ist auch zukiinftig die Akquise neuer Aufgaben im Tatigkeitsgebiet zwingend erforderlich.

Die Bemithungen um neue Auftrdge sind insbesondere im Bereich des Projektmanagements und der

Projektsteuerung zu verstirken.

Dazu ist auch die Qualifizierung der Mitarbeiter kontinuierlich fort zu setzen.

1.3 Personal- und Soziaibereich

Die Gesellschaft beschaftigte zum Stichtag 31.12.2012 4,75 Vollbeschiftigtenaguivalente (VBA).

Beschiftigte nach Altersstruktur:

25 bis 34 Jahre 0,75
35 bis 44 Jahre 1
45 bis 54 Jahre 2
55 bis 65 Jahre 1

Die Gesellschafter, die BIG-STADTEBAU GmbH und die Stadt Neubrandenburg, stellen je einen Ge-

schaftsfihrer.
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2. Vermdgens~, Finanz- und Ertragslage

2.1 Vermogenslage
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Die Vermigenslage ist durch das Umiaufvermoégen bestimmt und stellt sich per 31.12.2012 zusammen-

gefasst wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011 Veridnderung

TEUR TEUR TEUR

Bilanzsumme 298 258 +42
Anlagevermégen 5 5 0
Umlaufvermégen 293 251 +42
Figenkapital 215 172 +43
Riickstellungen 82 85 +17
Andere Verbindiichkeiten 1 19 -18

Die Eigenkapitalquote betrug 72,1 % (Vorjahr 67,4 %).

2.2  Finanzlage

Die Gesellschaft hat keinerlei Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten. Derivative Finanzinstru-

mente werden zurzeit nicht eingesetzt. Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war jederzeit gegeben

und ist auch fiir 2013 zu erwarten.

Cash-flow

2012 2011 Verdnderung
laufende Geschaftstatigkeit TEUR TEUR TEUR
Jahresergebnis 85 27 68
Abschreibungen beim Anlagevermdgen ] 2 -1
Zu-fAbnahme langfristiger Rickstellungen 2 -25 +27
Cash-flow 98 4 +94
Zu-f{Abnahme kurzfristiger Rlicksteliungen +15 5 +10
Gewinn/Verlust aus Abgang AV 0 0 0
Zu-{Abnahme kurzfristiger Aktiva -9 -28 +17
Zu-fAbnahme kurzfristiger Passiva -17 4 -21
Cash-flow aus laufender Geschaftstatigkeit 87 -13 + 100
PianmiBige Tilgungen 0 0 0
Cash-flow aus laufender Geschaftstétigkeit 87 -13 + 100
nach Tilgungen
Investitionsbereich
Eriése Abgang Anlagevermbgen 0 0 0
Investitionen -2 0 -2
Cash-flow aus Investitionstatigkeit -2 0 -2



s2 Anlage |
Seite 7

Finanzierungsbereich
Gewinnausschiittung -52 =20 -32
Kreditaufnahmen 0 0 0
Erhaltene ZuschiissefZulagen 0 0 0
Cash-flow aus Finanzierungstitigkeit -52 -20 -32
Zahlungswirksame Verinderungen 33 -33 +66
Finanzmittel
finanzmittelfonds
Zahlungswirksame Veranderung 33 -33 +66
Finanzmittelbestand 01.01. 161 194 -33
Finanzmittelbestand 31.12. 194 161 +33

2.3 Ertragslage

Das abgeschlossene Geschiftsjahr erbrachte einen Jahresiiberschuss von 95 TEUR (Vorjahr 27 TEUR).

Die Ertragslage stelft sich im Berichtsjahr wie folgt dar:

2012 2011 Verdnderung

TEUR TEUR TEUR

Gesamtleistung 786 741 +45
Betriebliche Aufwendungen 649 698 -49
EBITDA 137 43 +94
Abschreibungen 1 2 -1
Finanzergebnis 2 -2 +4
Ergebnis der gewbhnlichen Geschiftstatigkeit 138 39 +99
AuBerordentliches Ergebnis 0 0 ]
Steuern 43 12 +31
95 27 +68

Jahresergebnis

Die Umsatz- und Aufwandsstrukturen sind wesentlich durch die geschéftlichen Beziehungen zu den

Gesellschaftern bestimmt
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.  Risikomanagement

Das friihzeitige Erkennen und Bewerten von Risiken sowie ein effizientes Gegensteuern sind wichtige
Voraussetzungen fiir die Sicherung des Unternehmenserfolges.

Daher wird derzeit unter Nutzung der Strukturen des Gesellschafters BIG-STADTEBAU GmbH, wie irr
Geschéftsbesorgungsvertrag geregelt, in der Gesellschaft nach einem Projektcontroilingsystem gearbei-
tet, welches aufgrund der Struktur der Gesellschaft zugleich wesentliche Funktionen des Risikoma-
nagement-Systems ibernimmt. Ziel ist es, sowohl strategische als auch geschiftsspezifische Risiken zu

erkennen, zu bewerten und durch geeignete MaBnahmen zu steuern.

Die Gesellschaft hat 2011 das Zertifizierungsverfahren nach DIN EN iSO 9001 : 2008 durchiaufen und
mit Datum vom 14.09.2011 (gditig bis 13.09.2014) die Anerkennung erhalten.

V. Voraussichtliche Entwickiung der Gesellschaft / Wesentliche Chancen und Risiken
Die Gesellschaft unterstiitzt die Stadt Neubrandenburg bei der Bewiltigung der Aufgaben der Stadt-

entwicklung in den anstenenden Themensteliungen.

Die Gesellschaft ist bestmoglich fliir den Wettbewerb bei der Umsetzung von Stadterneuerungsaufga-
ben, Projektmanagement und Projektsteuerungsaufgaben in Neubrandenburg und der Region aufge-

stellt.

Fir die zukinftigen Programmjahre sieht der Bundeshaushalt 2013 eine Stabilisierung der Bundesfi-
nanzhilfen fiir alle Programme der Programmfamilie der Stidtebauférderung in Héhe von 455 Mio.
EUR vor. Die Mittelverschiebung zugunsten der alten Bundeslander fiihrt zu einem schrittweise deut-

lich reduzierten Budget des Landes MV fiir diese Aufgaben.

Die langfristigen Auswirkungen auf die Oberzentren im Lland, als Motor der Entwicklung, sind derzeit
noch nicht abzuschitzen. Die Mittelzuweisung des Landes Mecklenburg-Vorpommern fiir Neubranden-
burg aus dem Programmjahr 2013 liegt It. Bescheid vom 14.06.2013 mit 510,00 TEUR - Programmmit-
tel aus dem Programm: Stadtumbau Ost, Programmteil Aufwertung - deutlich unter dem Niveau der
letzten Jahre. Dies ist jedoch u. a. auch durch die erheblichen Zuwendungen von EFRE-Mitteln fir die
Ldsung zentraler Aufgaben der StadtentWicklung begriindet. Die weitere Entwicklung bedarf einer

genauen Beobachtung und bei eintretenden Verdnderungen umgehender Reaktion der Gesellschaft.

Die Gesellschaft erwartet daher fiir 2013 und 2014 noch kostendeckende Umsatzerldse aus der Treu-
hindertitigkeit. Die geplanten Jahresergebnisse werden iiber eine kontinuierliche Anpassung der

Kosten und die ErschlieBung neuer Aufgabenfelder erreicht.
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Die in der Stadt Neubrandenburg zur Lésung anstehenden Aufgaben, auch {iber den Bereich der Stadt-

erneuerungsmaBnahmen hinaus, Jassen auf eine weiterhin gute Entwicklung der Gesellschaft schiieBen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass trotz der schwierigen wirtschaftlichen Situation im Land
Mecklenburg-Vorpommern die Gesellschaft dber ausreichend Entwicklungspotentiale verfligt, um sich

positiv zu entwickeln.

Weubrandenburg, den 29, Mérz 2013

Christina Ebe Thomas Riemer
Geschiftsfiihrerin Geschiftsfithrer
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KEG - Kommunale Entwlcklungsgeselischaft mbH, Naubrandenburg

AKTIVSEITE

Anlagevermdgen
Immateriells Yermogensgegensténde

Sachanlagen
Betriebs- und Geschéfisausstatiung

Umlaufvermdgen

Yorrite
Noch nicht abgerechnste Leistungen

Forderungen und sonstigs
Yermbgensgegensiznds

Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen

Forderungen gegenilber Gesellschaftern
Sonstige Varmbgansgegenstinde

Kassenbestand und
Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

2012 2011
£ € €

3,00 3,00
4.742,00| 4.513,00
0.00 0,00
3.521,36 548,22
84.292,91 80.011,42
10,814,868  98.629,26| 27.611,24
124.086,07(161.401,20
447.97| 1.587,55
297.908,30 | 255.675,63

Treuhandvermdgan

i

46.283.81

62.436,29

s e

L

A

PASSIVSEITE 2012 2014
£ € 3
Elgenkaplital
Gezelchnetes Kapital 100.000,00( 100.000,00
Bilanzgewlnn
Gawinnvortrag 20.451,49 45.820,67
Jahreslberschuss 94.484,78 114.936,27] 26.562,6%
214,936,27| 172.392,28
Riicksteliungsn
Steuerrilckstellungen 21.500,00 400,00
Sonstige Rickstellungen 60.519,10 82.019,10! 64.339,10
Verbindlichkelten
Erhaltene Anzahlungen 0,00 8.847,65
Verbindlichkelten aus
Lisferungen und Leistungen 494 54 0.226,41
Sonstige Verbindliohkeften 458,39 470,12
davon aus Steuem (0.00) (0,00)
davon im Rahmen dar
sozialen Sicherheit {0.00) 952,93 (0,00)
Rechnungsabgrenzungspoesten 0,00 0,00
297.908,30| 255.675,83
Treuhandverbindlichkelten 46.283,81 62,436,209
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1.Januar bis 31.Dezember 2012

der KEG - Kommunale Entwicklungsgeselischaft mbH, Neubrandenburg

Umsatzerlose
a) aus Betreuungstatigkeit
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verdnderung des Bestandes an noch nicht
abgerechneten Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Léhne und Gehdilter

b) Soziale Abgaben

Abschreibungen auf immaterielle VermGgensgegen-
stdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
davon Abzinsungen von Rickstellungen

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon Aufzinsungen von Riickstellungen

. Ergebnis der gewohnlichen Geschéaftstatigkeit

. Steuern vom Einkommen und Ertrag

. Jahresiiberschuss
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2012 2011
€ € €
736.342,88 642.343,19
43.794,22 780.137,10 51.304,31
0,00 -3.915,00
6.251,96 51.310,42
349.559,07 373.162,70
436.829,99 367.880,22
167.165,28 176.412,50
27.902,64 195.067,92 33.728,56
1.381,00 2.209,79
104.631,30 115.440,90
1.879,53 1.367,21
(681,00) {0,00)
0,00 2.788,07
{0,00) (2.783,00)
137.629,30 38.667,61
43.144,52 12.105,00
04.484,78 26.562,61
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F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

45 Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
26. Juni 2013 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

»An die KEG- Kommunale Entwicklungsgesellschaft mbH

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfih-
rung und den Lagebericht der

KEG- Kommunale Entwicklungsgesellschaft mbH,
Neubrandenburg,

fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepruft.
Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lage-
bericht nach den deutschen handelsrechtiichen Vorschriften und den
ergadnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Pri-
fung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung
der Buchfiihrung und tber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsétze ordnungsmaéafBiger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren,
dass Unrichtigkeiten und Verstde, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ord-
nungsméaniger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse Gber die Geschéits-
tatigkeit und Ober das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler beriick-
sichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschiuss und Lagebericht
tberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséatze
und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Verireter
sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschiusses
und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung
eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

89597 JA 2012 1



e W N 88
DOMU S

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetziichen Vor-
schriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafi-
ger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreflendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der zukdnftigen Entwicklung zutreffend
dar.”

Schwerin, den 26. Juni 2013

DOMUS AG

Wirtschaftsprifungsgesellschatt
teuerberatungsgesellschaft
weigniederlassung Schwerin

Kobarg
irtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

(6 89597 JA 2012
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Neubrandenburger Stadiwerke GmbH, Neubrandenburg

Konzerniagebericht fiir das Geschaftsjahr 2012
A. Darsteliung des Geschafisverlaufs

1. Entwicklung von Branchen, Einzelangaben zur gesamiwirtschaftlichen Situation

Die deutsche Wirtschaft hat sich 2012 in einem schwierigen internationalen Umfeld als widerstandsfahig
erwiesen und ist weiter gewachsen. Obwohl die schwichere weltwirtschaftliche Entwicklung im Alige-
meinen und die Vertrauenskrise im Euroraum im Besonderen eine Belastung fiir die deutsche Wirtschaft
darstellten, wuchs das deutsche Bruttoinlzndsprodukt (BIP) um 0,7 % (im Vorjahr: 3,0 %). Vor dem Hin-
tergrund der anstehenden Aufgaben zur Losung der Eurokrise und unter Berlicksichtigung der rezessiven

Entwicklungen insbesondere in Siideuropa gehen Experten derzeit fiir 2013 von einem nur noch leichten
Wachstum des BIP um 0,4 % aus.

Nachdem die Verbraucherpreise im Jahresdurchschnitt 2011 gegeniiber 2010 noch um 2,3 % angestie-
gen waren, fihrten der anhaltende Anstieg der Preise fiir Energieprodukte und Giberdurchschnittliche
Preiserhdhungen bei Nahrungs- und Genussmittein in Deutschland zu einem Anstieg der Verbraucher-
preise i Jahresdurchschnitt 2012 gegeniiber 2011 um 2,0 %,

Auf die Geschiaftsentwicklung der Gesellschaft hat die konjunkturelle Entwicklung grundsitzlich nur
begrenzten Einfluss. Die Entwicklung des Wirtschaftswachstums schiigt sich vor allem in der Energie-
nachfrage bei Industriekunden nieder. Der Energieverbrauch von Haushaltskunden wird in erster Linie
von den Witterungsverh&itnissen beeinflusst.

Ein wichtiges Thema in der offentlichen Diskussion in Deutschiand stellten im Berichtsjahr die Energie-
wende und deren Finanzierung insbesondere Gber Umlagen als Aufschidge auf die Endkundenpreise dar.
Vor dem Hintergrund der weiter steigenden Energiepreise setzte sich der Trend zum Einsatz energiespa-

render Technologien weiter fort, wodurch sich tendenziell entsprechend negative Auswirkungen auf den
Absatz von Energieversorgern ergeben.

Der Bruttostromverbrauch in Deutischiand sank im Jahr 2012 gegeniiber dem Vorjahr um 1,3 % auf 594,5
Mrd. kWh. Dieser Riickgang resultiert im Wesentlichen aus geringeren Stromverbrauchen im verarbeiten-
den Gewerbe (-3,2 %), in der Landwirtschaft [~ 1,1 %), in 6ffentlichen Einrichtungen (- 0,9 %}, im Handel

(-0.7 %) und im Verkehr (-0,6 %), die durch den leichten Anstieg der Stromverbriuche der Haushalte
(+0,3 %) nicht kompensiert wurden.

Die Bruttostromerzeugung in Deutschland lag im Jahr 2012 mit rund 617,6 Mrd. kWh um 1,4 % Uber

dem Vorjahresniveau. Im Berichtsjahr ergaben sich dabei erneut Verschiebungen zwischen den Energie-
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tragern. So verringerte sich die Stromproduktion aus Erdgas um 12,5 Mrd. kWh bzw. 15,2 % und aus
Kernenergie um 8,5 Mrd. kWh bzw. 7,9 %, wohingegen die Stromproduktion aus erneuerbaren Energie-
tragern um 12,7 Mrd. kWh (10,2 %) deutlich zunahm. Im Vergleich zum Vorjahr stiegen aber auch die
Stromerzeugung aus Braunkohle (+ 8,9 Mrd. kWhj, Steinkohle [+ 5,6 Mrd. kWh), Mineral®l {+ 2,2 Mrd.
kWh) und sonstigen Energietrigern (0,4 Mrd. kWh). Vorrangiger Energietriger fiir die Stromproduktion
in Deutschland ist damit nach wie vor die Braunkohle mit einem Anteil von 25,7 %, gefolgt von den er-

neuerbaren Energien (22,0 %), der Steinkohle (19,1 %), der Kernenergie (16,1 %) und Erdgas (11,3 %).

Der deutsche Fernwirmemarkt weist keinen direkten Wettbewerb von Warmeversorgern untereinander
auf, da die Warmenetze, im Gegensatz zu den Versorgungsnetzen fiir Strom und Gas, nicht miteinander
verbunden sind, sondern reine Inselldsungen darsteflen. Die Liberalisierung bzw. Regulierung, wie sie im
Strom- bzw, Gasmarkt von der Europ3ischen Union bzw. von der Bundesregierung vorangetrieben wird,
ist filr den Fernwarmemarkt derzeit nicht in der Diskussion. Die Fernwiirme steht allerdings in direktem
Wettbewerb zu anderen Energietrigern, wie z B. Heizél und Erdgas, wobei zu beachten ist, dass in Neu-
brandenburg die Warmeproduktion gerade von diesen beiden konkurrierenden Medien als Primérener-
gietriger abhingig ist.

Erschwerend kommt hinzu, dass die Warmeversorgung in Neubrandenburg generell durch einen Riick-
gang der angeschlossenen Leistung und des Absatzes infolge von Modernisierungen, Einwohnerriickgéan-
gen und Wohnungsriickbauten bzw. ~leerstinden gekennzeichnet ist. Das ErschlieBungsgebiet ,Steep®,

an dem zumeist kleinere Eigenheime entstehen, konnte diesen Trend nicht kompensieren.

Fiir die Deckung des Erdgasbedarfs ist eine dauerhafte Versorgungssicherheit Grundvoraussetzung. Um
diese zu gewahrleisten, nutzt die Erdgaswirtschaft in Deutschiand verschiedene Bezugsquellen, wobei der
Importanteil mit rd. 89 % des Gesamtbedarfs den der heimischen Férderung (rd. 11 %) deutlich Gber-
steigt. Rund 31 % der Importe werden in den russischen Gasfeldern gefordert, gefolgt von Lieferungen
aus Norwegen mit 24 % und den Niederianden mit 23 S

Die Bezugssituation fiir den Primdrenergietriger Gas konnte neu.sw im Berichtsjahr trotz einer aktiven,
insbesondere auf den Stromabsatz ausgerichteten Beschaffungspolitik, nicht so positiv gestalten, wie im
Vorjahr, So stiegen die Bezugskosten fiir das im Gas- und Dampfturbinenheizkraftwerk (GuD) in Neu-
brandenburg eingesetzte Kraftwerksgas bei einem Riickgang der Bezugsmenge um 2,8 % im Vergieich
zum Vorjahr um 23,4 % auf rd. 28,3 Mio. EUR.

Die deutschen Wasserversorger sind vielfach mit einer sinkenden Nachfrage bei unverdndert hohen Auf-
wendungen fir den Betrieb der Versorgungsanlagen konfrontiert. Hinzu kommt eine wachsende Sensibi-
litat der Offentlichkeit im Hinbiick auf die Preisgestaltung. Gerade in strukturschwachen Regionen mit

demographischen Abwanderungstendenzen wird die Wasserversorgung, als elementare kommunale Da-
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seinsvorsorge, vor neue Aufgaben gestellt. Hierbet ist zu beachten, dass in Deutschiand fir die Versor-

J_ gurig mit Wasser und dessen Qualitit weltweit die hochsten Standards gelten.
FJ

Im Wasserversorgungsgebiet der Gesellschaft, welches neben der Stadt Neubrandenburg auch die umlie-
genden Gemeinden erfasst, entstehen weiter Eigenheims‘iedlungen, was dazu fihrt, dass die Anschluss-
dichte immer geringer wird. Hinzu kommt, dass der nach wie vor ungebrochene Trend hin zum Einsatz

von wassersparender Technik zu einem kontinuierlichen Absatzriickgang fihrt.

Im Gegensatz zu vielen anderen Staaten der Europ3ischen Union (EU) wird in Deutschland das Abwasser
fast flachendeckend mit den héchsten EU-Reinigungsstandards behandelt Lingere Unterbrechungen im
Bereich der Abwasserentsorgung sind in Deutschland unbekannt Griinde dafiir sind die hohen techni-

schen Standards bei der Aufbereitung sowie auch der Verteilung und der im europischen Vergleich gute
Zustand der Netze.

Die Abwasserentsorgung ist in Deutschland ebenfalls Kernaufgabe der offentlichen Daseinsvorsorge in
der Zustandigkeit der Stidte und Gemeinden. Die Triger dieser Aufgaben nehmen neben der eigenen
Entsorgungstatigkeit Aufgaben wahr, die dem Gewasser- und Grundwasserschutz und damit letztendlich
der lebensnotwendigen Ressource Wasser insgesamt dienen. Preise, Qualitit und Umweltfaktoren ais
ganzheitliches Leistungsspektrum unterliegen strenger staatlicher Kontrolle, wobei die hierfiir entste-
henden Kosten durch entsprechende Gebilhreneinnahmen gedeckt werden miissen.

Auf Basis des zwischen neu.sw und der Stadt Neubrandenburg geschlossenen Abwasserentsorgungsver-
trages ist die Gesellschaft derzeit als sog. ,beauftragter Dritter” zur Erfiillung der kommunalen Pflicht-

aufgabe ,Abwasserentsorgung” in deren Auftrag titig. Die Gebiihrenhoheit obliegt dabei weiterhin der
Stadt Neubrandenburg.

Zum Gegenstand des Konzerns gehdrt auch die Durchfiihrung von Linienverkehren des Gffentiichen Per-

sonennahverkehrs (OPNV), von Sonderverkehren sowie sonstigen Personentransportleistungen,. von
Schienenersatzverkehr und Gltertransporten, von Fahrgastschifffahrten auf Binnengewidssern sowie

Serviceleistungen im Zusammenhang mit Personen- und Giitertransporten und von Werbung.

Im Laufe des Jahres 2012 wurden zahlreiche Verhandlungsrunden auf verschiedenen Ebenen zur Gestal-
E tung des neuen deutschen Personenbeforderungsgesetzes (PBefG) geflihrt. Der politischen Einigung folg-
b ten die formellen Beschliisse im Bundestag und Bundesrat. Das neue PBefG ist beschlossen und seine
Anderungen treten mit Jahresbeginn 2013 in Kraft. Eine Harmonisierung mit der EG-Verordnung 1370

sollte somit erzielt worden sein, gleichwohi die PBefG Novelle nicht alle umstrittenen Rechtsfragen ge-
185t hat.

Seite L3



92 Anlage I

In Mecklenburg-Vorpommern fand die Diskussion zur Finanzierung des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs auch im Jahr 2012 keine neuen LSsungsansitze. Vor diesem Hintergrund ist aktuell von weiteren
Kiirzungen der Zuschiisse der dffentlichen Hand auszugehen. Bei weiterhin angespannter Kassenlage der

Aufgabentrager steigt der durch die Nutzer zu finanzierende Anteil der Kosten des OPNV.

Bei riickldufiger Bevdlkerungsentwicklung und gleichzeitiger ErhGhung des Altersdurchschnitts der Fahr-
gaste im Bedienungsgebiet miissen neue Mobilititskonzepte entwickelt und schrittweise am Markt etab-
liert werden. Hierbei soll die Vielfalt, das Zusammenwirken und Ineinandergreifen der Verkehrsmittel den
mdglichen Schiiissel zum Erfolg bilden. Gleichzeitiy werden iibergreifende Konzepte, die den negativen

Folgen des Verkehrs fiir Mensch und Umwelt mit klimafreundlichen Losungen begegnen, gefordert.

Im Bereich der kabelgestitzten Versorqung mit Fernsehen und Telekommunikationsdienstleistungen fiih-

ren die neuen technischen Mdglichkeiten zur Bereitsteliung von digitalen Radio- und Fernsehsignalen
und Internetzugingen Ober herkémmliche Telefonleitungen des Endkunden sowie der sich verschirfende
Wettbewerb im Bereich der Festnetztelefonie zu einem Wechsel der Geschaftsmodelle vom reinen Infra-
strukturbetrieb zum ,Kompiettdienstanbieter”.

Dic Kabelnetzbetreiber stellen sich den Herausforderungen dieses verstirkten Wettbewerbs in ihrem klas-
sischen Marktumfeld mit neuen Angeboten zur Konvergenz von Unterhaltungs-, Kommunikations- und

Informationsmedien.

Der Kundenstamm des Konzerns erstreckt sich réumlich im Wesentlichen auf das Stadtgebiet Neubran-
denburg und teilweise auf angrenzende Gemeinden. Die Versorgung innerhalb der Stadt Neubranden-
burg erfolgt mittels eines eigenen Breitbandkabel- bzw. Lichtwellenleiternetzes. Die umliegenden Ge-

meinden werden teilweise Uber dieses Netz bzw, iiber eigene Kopfstationen versorgt.

Zurzeit liegt der Marktanteil im Bereich der Kabelfernsehversorgung im Hauptabsatzgebiet . Stadt Neu-
brandenburg” noch bei iiber 90 %. Infolge der zu erwartenden Verschirfung des Wettbewerbs ist jedoch
noch nicht absehbar, in weichem Umfang dieser Marktanteil gehalten werden kann.

Jm Bereich der Kabelfernsehversorgung besteht der Kundenstamm im Wesentlichen aus Privatkunden
und ~haushalten, Im Bereich der Nebenleistungen Datenverkehr bzw. Datendurchleitung / Standortver-

netzung besteht der Kundenstamm ausschlieBlich aus Gewerbekunden.

Weitere Geschiiftsbereiche des Konzerns im Jahr 2012 bestanden in der Betriebsfiihrung des GuD-
Heizkraftwerks und des Heizwerks Nord fir den Eigentlimer VASA und der Betriebsfiihrung der Kl#ranla-

ge Neubrandenburg. Dariiber hinaus betreibt der Konzern in Neubrandenburg das Krematorium, die

Schwimmballe und die StraBenbeleuchtung und bietet IT-Dienstieistungen und Fuhrparkleistungen an.
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2. Umsatz- und Auftragsentwickling

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Oberblick liber die konsolidierte Entwicklung des Kundenabsatzes in
den wesentlichen Sparten des Konzerns:

ME 2012 2011 Verdnderung
Stromabsatz MWh 364.875 358.623 6.252
daven Stromversorgung MWh 241.678 217.015 24863
davon Stromhandel RMWh 123.197 141.608 -18.411
Fernwrme MWh 295.766 286.961 8.805
Erdgasversorgung MWh 281.039 268.656 12.383
Trinkwasserversorgung m? 3.486.968 3.528.136 -41.168
Schmutzwasserentsorgung m3 2.706.867 2.744.400 ~37.533
Regenwasserentsorgung m? 1.870.120 1.877.37% -7.253
Kunden-
abnahme-~
Kabelfernsehversorgung stellen 34.150 34.299 -249
Anzahi in
Personenbeforderungen Tsd. 3,982 3.716 266
Kremationen Anzahl 5.913 5.795 118

Der Stromabsatz lag mit 364.875 MWh um 6.252 MWh Gber dem Vorjahresniveau. Der Anstieg resultert
aus dem Anstieg in der Stromversorgung von Endkunden, dem ein Riickgang der im Stromhandel ver-
markieten Mengen gegeniibersteht. Wahrend in der Stromversorgung im eigenen Netzgebiet ein Riick-
gang der abgesetzten Mengen um 13.257 MWh auf 161.801 MWh zu verzeichnen war, stieg der Strom-
absatz auBerhalb des eigenen Netzgebietes durch Neukunden um 37.920 MWh auf 79.877 MWh,

Der Umsatz im Stromsegment stieg gegenilber dem Vorjahr um TEUR 5.101 (11,5 %) auf TEUR 49.313.
Dies korrespondiert mit dem Anstieg der an Endkunden verkauften Strommengen. Die Preise filr die Pri-

vatstromprodukte wurden zum 1. Januar, die Preise der Grund- und Ersatzversorgung zum 1. April 2012
erhdht.

Der Fernwirmeabsatz stieg im Wesentlichen witterungsbedingt um 8.805 MWh auf 285.766 MWh,

Die Fernwdrmepreise wurden aufgrund der vertraglich vereinbarten Preisgleitklause! zum 1. Januar 2012
und zum 1. Juli 2012 angepasst. Der Fernwiarmeumsatz stieg im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 4.537
(18,2 o) auf TEUR 29.457. Der gemessen am Absatzanstieg relativ starke Anstieg der Erldse resultiert aus

Preissteigerungen, da die Bezugskostenentwicklung des Vorjahres zeitlich versetzt an die Kunden weiter-
gegeben wird.

Bei der Erdgasversorgung ist im direkten Jahresvergleich ein Anstieg des Endkundenabsatzes um
12.383 MWh (4,6 %) zu verzeichnen. Hierbei macht sich ebenfalls die im Vergleich zum Vorjahr kithlere
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Witterung bemerkbar. Wahrend im eigenen Netz ein leichter Riickgang des Gasabsatzes um 2.241 MWh
{0,8 %) zu verzeichnen war, konnten in fremden Netzen 24.286 MWh mehr (+91,3 %) abgesetzt werden.
Der Anteil der durch Dritte Anbieter versorgten Kunden im eigenen Netz stieg im Berichtsjahr auf 12,7 %
(im Vorjahr: 9,7 %).

Die Urnsatzérlﬁse aus dem Erdgasgeschift sanken im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 1.336 (10,9 %) auf
TEUR 13.625. Die Preise der Grund- und Ersatzversorgung sowie in den Privatgasprodukten wurden i

Berichtsjahr unverdndert belassen.

Der Wasserabsatz betrug im Berichtsjahr 3.487 Tm3 (Vj. 3.528 Tm3) und liegt somit um 1,2 % unter dem
Vorjahr. Der Umsatz liegt mit TEUR 6.584 um 1,1 % unter Vorjahresniveau. Die Preise blieben im Be-
richtsjahr unverandert

2012 betrug das Abwasseraufkommen an Schmutzwasser 2.707 Tm3 und liegt somit um 38 Tm3 unter
Vorjahresniveau, Das Regenwasseraufkommen betrug im Berichtsjahr insgesamt 1.870 Tm3 und liegt
somit um 7 Tm3 {ber Vorjahresniveau. Die Erlése der Abwasserentsorgung betrugen im Berichtsjahr
TEUR 7.169 (im Vorjahr: TEUR 7.641),

im OPNV ist im Vergleich zum Vorjahr ein Anstieg an befsrderten Personen um 7,2 % zu verzeichnen,

Bei der Kabelfernsehversorgung liegen die Umsatzerldse im Geschaftsjahr 2012, bedingt durch den An-
stieg bei der Vermarktung der Multimediaprodukte, mit TEUR 5.822 um TEUR 54 iiber dem Wert des Vor-
jahres (TEUR 5.768).

Im Krematorium stieg der Absatz gegendiber dem Vorjahr um 118 Kremationen, was einem Anstieg von
2,0 % entspricht Die Umsatzerliise des Krematoriums stiegen um TEUR 25 auf TEUR 1.144.

3. Investitionen
Im Berichtsjahr investierte der Konzern TEUR 17.073.

Die Investitionen betreffen mit TEUR 16.211 das Sachanlagevermdgen und mit TEUR 291 Investitionen in
immaterielle Verm&gensgegenstinde sowie mit TEUR 571 auf die Finanzanlagen. Die Investitionen in
immaterielle Verm&gensgegenstinde und Sachanlagevermdgen des Jahres 2012 entfallen dabei auf fol-

gende Bereiche:
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Investitionen

TEUR

Produktion 7.257
Wasser/Abwasser 2.355
OPNV 1.669
Kabelfernsehen/Multimedia 1.202
Strom 883
Gas 204
Fernwarme 792
IT 767
StraBenbeleuchtung 246
ibrice Anlagen 527
|Su mme 16.502

Die Investitionen im Bereich Produktion betreffen im Wesentlichen die Investition in eine neue Kerntur-
bine. Diese neue Kernturbine dient als Ersatz fiir die bisher vorhandene Gasturbine Nr. 1 im Gas- und
Dampfturbinenheizkraftwerk der VASA Kraftwerke-Pool GmbH & Co. KG. Zur Sicherung der Anspriiche
von VASA als Eigentiimer des GuD HKW und des Konzerns als Eigentimer der neuen Kernturbine wurde
mit Datum vom 3./11. Juli 2012 zwischen beiden eine Vereinbarung iiber die Modemisierung der Gas-
turbine Nr. 1 im GuD-Heizkraftwerk Neubrandenburg® und eine Vereinbarung iber die Hohe der Ent-

schidigungen fiir eine mégliche Nutzung der modernisierten Gasturbine Nr. 1 nach dem Jahr 2014" ab-
geschlossen.

Die Investitionen in Finanzanlagen betreffen nachirigliche Anschaffungskosten fiir die Aktien an der
VNG AG. In einem Schiedsverfahren um die Kindigung des Konm&ialvemages zwischen der EWE AG,
Oldenburg, und der VNG VuB sowie ihren Gesellschaftern, zu denen auch der Konzern gehdrt, wurde am
10. Mirz 2012 durch Schluss-Schiedsspruch entschieden, dass Finanzierungsunterstiitzungen, die dem
Konzern im Zusammenhang mit dem Kauf von Anteilen an der VNG AG im Jahr 2003 gew3hrt wurden
{TEUR 3.065), anteilig mit TEUR 571 an die EWE AG zurlickzuzahlen sind. Da die Finanzierungsunterstiit-
zung beim Erwerb der Anteile an der VNG AG von den Anschaffungskosten abgesetzt wurde, fithrt die
Rickzahlung zu nachtriglichen Anschaffungskosten fiir die Aktien an der VNG AG.

4, FinanzierungsmaBnahmen und -vorhaben

Die Finanzierung der Investitionen erfoigte mit TEUR 1.916 durch empfangene Investitionszuschilsse,
durch Kreditaufnahmen in Hohe von TEUR 7.696 und dariiber hinaus aus dem Cashflow der laufenden

Geschiftstatigkeit des Konzerns sowie aus den vorhandenen Finanzmitteln.
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5. Personal- und Sozialbereich

Die Grundlage filr Beschiftigungsverhaltnisse der Arbeitnehmer im Konzern {(bis auf NVB und NOTAM)
bilden der seit dem 1. Mirz 2009 geltende Manteltarifvertrag fiir Arbeitnehmer im Konzern neu.sw {ohne
die Beschaftigten der Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH) sowie der Entgelttarifvertrag. Mit ei-
nem Anderungsvertrag zum Manteltarifvertrag wurde eine Erhéhung des Urlaubs- und Weihnachtsgeldes
fiir die Beschéftigten ab dem 1. Januar 2012 vereinbart. Der Entgelttarifvertrag wurde im Jahr 2012 auf-
grund der Kiindigung zum 31. Dezember 2012 neu verhandelt. Ein Verhandlungsergebnis konnte 2012

nicht erzielt werden.

Fiir die Beschéftigten der Neubrandenburger Verkehrsbetriebe gelten seit dem 1. April 2009 ein eigener
Manteltarif- und Entgelttarifvertrag. Dieser Entgelttarifvertrag wurde zum 31. Dezember 2009 gekiin-
digt. In der Folge wurden Tarifverhandlungen gefiihrt, so dass im Juni 2010 ein Verhandlungsergebnis
erzielt werden konnte. Bislang wurde der entsprechende Entgelttarifvertrag durch ver.di jedoch noch
nicht unterzeichnet Im Sinne der Beschiftigten wurde das Verhandiungsergebnis durch die NVB den-
noch umgesetzt.

Neben den tatiflich festgelegten Grundvergiitungen wurden an die Mitarbeiter Zulagen und Zuschlage
far Rufbereitschaftsdienste, Schichtprimien und Zeitzuschidge, Urlaubs- und Weihnachtsgeld entspre-

chend dem vorbenannten Verhandlungsergebnis gezahlt.

Fiir die Auszubildenden der Neubrandenbu rger Stadtwerke GmbH und der organschaftlich verbundenen
Unternehmen bildet der 2003 zwischen den Tarifparteien abgeschlossene Manteitarifvertrag flir Auszu-
bildende die Grundlage. Der Manteltarifvertrag wurde zum 31. Dezember 2010, der Ausbildungsvergi-
tungstarifvertrag zum 31. August 2010 gekindigt. Im Jahr 2011 wurden Verhandlungen mit ver.di zu
den beiden Tarifvertrigen gefilhrt. Am 20. Juli 2011 wurde eine Finigung zu einem neuen Entgelttarif-
vertrag mit Wirkung ab 1. September 2011 erzielt. Zum Manteltarifvertrag konnte bisher kein Verhand-

lungsergebnis erzielt werden, so dass der Manteltarifvertrag trotz Kiindigung nachwirkt.

Im Jahr 2012 stieg die Mitarbeiterzahl {ohne Geschaftsfihrung) im Vergleich zum Vorjahr von durch-
schnittlich 395 auf 407. Die Zahl der Auszubildenden hat sich konzernweit auf durchschnittlich 48 er-
hoht. Mit Beginn des Ausbildungsjahres 2012/2013 im September 2012 wurde €in Stand von 52 Auszu-

bildenden erreicht.
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9%
(Angabe der durchschnittlichen Mitarbeiterzahi) 2012 2011
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (neu.sw) 290 281
Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH (NVB) 74 75
neu-medianet GmbH i8 17
Neubrandenburger Krematoriumsgesellschaft mbH (NKG) 6 6
neu-itec GmbH 17 15
neu-mobil GmbH 2 i
NOTAM Beteiligungs GmbH & Co. Vermietungs-KG 0 0
Summe 407 395

Im Rahmen der Aus- und Weiterbiidung wird allen Mitarbeitern angeboten, sich inner- oder auBerbe-
trieblich weiter zu qualifizieren. Zentrale Themen der Weiterbildung waren 2012 die Fortfiihrung der
Schulungen nach dem Berufskraftfahrerqualifikationsgesetz, Schulungen fiir Mitarbeiter in kundennahen
Bereichen des Konzerns sowie Schulungen zum Erhalt und zur Erweiterung der Fachkenntnisse der Mit-
arbeiter im Bereich der Technischen Netzbetriebe. Dariiber hinaus wurden in allen Bereichen umfangrei-

che Schulungen sowoh| filr die Mitarbeiter als auch filr die Fiihrungskrafte durchgefihrt.

Der Konzern forderte auch 2012 junge Nachwuchskrifte unter anderem durch die Finanzierung eines
dualen Studienganges an der Hochschule fiir Wirtschaft und Recht in Berlin. Zusitzlich wurden mehrere
Arbeitnehmer in ihrer beruftichen Fortbildung oder beim Studium unterstiizt. Im Jahr 2012 konnten drei
T‘ach- und Fihrungskrafte den berufsbegleitenden Masterstudiengang ,Kommunalwirtschaft” an der
Hochschule fiir nachhaltige Entwicklung in Eberswalde erfolgreich beenden.
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6. Sonstige wichtige Vorgdnge im Geschiftsjahr

Zwischen der Stadt Neubrandenburg und neusw besteht ein Dissens liber die Frage, ob die Ubereignung
von in den Jahren 2002 bis 2007 errichteten Ver- und Entsorgungsanlagen im Entwicklungsgebiet
Wolgaster StraBe” an neu.sw bereits erfolgt ist bzw. ob dahingehend ein entsprechender Anspruch des
Konzerns besteht und ob fiir diese Ubereignung ein Entgelt zu zahlen ist. Die Stadt vertritt die Auffas-
sung, dass die Ubereignung noch nicht stattgefunden hat und neusw bei (bereignung ein Entgelt zu
zahlen hat. Ein durch neusw bei Becker Biittner Held, Berlin in Auftrag gegebenes Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die unentgetliche Ubereignung der Ver- und Entsorgungsanlagen bereits mit Abnah-
me der Anlagen nach deren Fertigsteflung erfolgte.

Mit Schreiben vom 22. Juni 2012 wurde neusw durch die Stadt Neubrandenburg aufgefordert, eine im
Rahmen der Durchfiihrung des Entsorgungsvertrages Abwasser vom 8. August 1997 bis zum 31. Dezem-
ber 2008 bestehende und als Verbindlichkeit gegeniliber der Stadt ausgewiesene Gebiihreniiberdeckung
an die Stadt auszuzahlen. Da diesem Begehren sowohl die Regelungen im Entsorgungsvertrag Abwasser
als auch die tatsichliche Durchfiihrung der Gebiihrenerhebung (Die zum Ende 2008 aufgelaufene Ge-
biihreniiberdeckung wurde iiber die Geblhrenkatkulation der folgenden drei Jahre entsprechend gebiih-
renmindernd beriicksichtigt) entgegenstehen, erfolgte keine Auszahlung.

Mit Schreiben vom 7. Dezember 2012 teilte die Stadt Neubrandenburg dem Konzern mit, dass nach ihrer
Wertung der Entsorgungsvertrag Abwasser seit dem 1. Januar 2012 als nichtig zu betrachten sei. Diese
Einschitzung wird nicht geteilt. Zur Absicherung ihrer Rechtsposition hat der Konzern ein Gutachten zu
abschlieBenden Kldrung dieser Rechtsfrage in Auftrag gegeben. Vor diesem Hintergrund fihrt neu.sw
den Entsorgungsvertrag zunichst weiter und hat noch keine Anspriiche aus den Endschafts-
bestimmungen des Entsorgungsvertrages geltend gemacht.

Nachdem der Aufsichtsrat den Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2013 und den Mittelfristplan 2014 bis 2018
gebilligt hatte, wurde seitens der Gesellschafterin der Konzernobergesellschaft ein Zustimmungsvorbe-
halt beziiglich der Umsetzung des im Pian enthaltenen Vorhabens Errichtung eines Erweiterungsbaus am
Standort John-Schehr-StraBe erklart. Aus Sicht der Gesellschafterin sind vor Umsetzung weitere Alterna-
tiven zu priifen, die insbesondere die Nutzung von freien stidtischen Liegenschaften beinhalten. Ein
Abschluss dieser gemeinsamen von Stadt und neusw durchzufihrenden Priifung wurde dabei fir das
1. Quartal 2013 vorgesehen.

Im Ergebnis einer europaweiten Ausschreibung eines Rahmenvertrages zur Beschaffung von 22 Stan-
dardiinienbussen in den nachsten fiinf Jahren wurde am 19. Dezember 2012 der Zuschlag an die Firma
EVO-Bus erteilt. Im Ergebnis kann damit weiterhin die Strategie umgesetzt werden, die gesamte Busflotte

des Konzerns standardisiert und typenrein zu halten, was, gerade hinsichtlich der Instandhaltungsauf-
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wendungen, zu deutlichen Entlastungen fihrt. Leider konnte der Antrag auf Fordermittel zur Busbe-
schaffung nicht zeitgleich gestellt werden, da zum Ausschreibungszeitpunkt die seit 2011 erwartete neue
BusfSrderrichtlinie noch nicht vorlag.

Nach dem am 26./27. Oktober 2011 durchgefiihrten Oberwachungsaudit ist das am 11, Dezember 2009
erlangte Deutsche [T-Sicherheitszertifikat 1SO 27001 auf Basis von [T-Grundschutz des Bundesamtes fir
Sicherheit in der Informationstechnik [BSI) weiterhin gliltig. Die endgliltige Bewertung des durch den
Prifer eingereichten Auditberichtes wurde seitens des BS! per 27. April 2012 mit positivem Ergebnis ab-
geschlossen. im Anschluss an das Oberwachungsaudit ist der erforderliche Rezertifizierungsprozess be-
gonnen worden, Mit Wirkung vom 10. Dezember 2012 ist der Konzern erneut das Zertifikat erteilt wor-
den. Damit besteht die Zertifizierung lGckenlos seit dem 10, Juli 2007.

Im September 2011 wurde mit der Umsetzung eines Konzeptes zur Verbesserung der Auslastung des
HFC-Neizes 2011-2016" begonnen. Dieses umfangreiche Projekt beinhaltet hauptsdchlich den Technolo-
giewechsel der zentralen Komponenten des durch den Konzern betriebenen Hybrid-Fibre-Coax Netzes
vom bisher eingesetzten Standard DOCSIS2.0 hin zum Standard DOCSIS3.0, Diese neue Technologie er-
moglicht unter anderem eine signifikante Erhhung der fiir den Endkundenmassenmarkt tiber die ,Ka-
belfernsehdose” bereitgestellten Intemetbandbreite von maximal 12 Mbit/s auf 100 Mbit/s im
Downsiream und von maximal 1 Mbit/s auf 10 Mbit/s im Upstream unter weitestgehender Beibehaltung
der vorhandenen Netzinfrastruktur der Netzebenen 3 und 4, Die technische Umsetzung war per 30. Aprii

2012 abgeschlossen, Der Start der neuen Produktpalette mit Bandbreiten von bis zu 100 Mbit/s erfolgte
am 1. August 2012,
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B. Darstellung der Lage

1. Vermbgenslage

Die Vermtgenslage des Konzerns ist hauptsichlich durch das Anlagevermdgen und dessen Finanzierung
durch Eigenkapital, Investitionszuschiisse sowie Fremdkapital geprigt und stelit sich per 31. Dezember
2012 wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011 Verdnderung
TEUR TEUR TEUR
Bilanzsumme 214528 215.904 -1.376
Anlagevermégen 178.814 173.797 5017
UmtaufvermBgen, Abgrenzungen, Sonder-
verlustkonto nach § 17 Abs. 4 DMBIIG 35714 42.107 -6.393
Eigenkapital 95,153 94.482 671
Sonderposten 35.768 36.662 -B94
Riickstellungen und passive latente Steuern 21623 | 21,700 -77
Verbindlichkeiten Kreditinstitute 44.790 43527 1.263
{brige Verbindlichkeiten | Abgrenzungen 17.194 19,533 -2.339

Die Eigenkapitalquote an der Bilanzsumme erhthte sich im Berichisjahr von 43,8 % auf 44,0 %. Bei Hin-
zurechnung von 70 % des Sonderpostens zum Eigenkapital ergibt sich eine wirtschaftliche Eigenkapital-
quote von 56,0 % {Vj. 55,6 %).

Der Anteil des Fremdkapitals (Rlickstellungen und passive latente Steuern, Verbindiichkeiten, Abgrenzun-
gen) an der Bilanzsumme sank auf 39,0 % (Vj. 39,3 %b).

Das Anlagevermagen ist zu 53,2 % durch Eigenkapital gedeckt (Vj. 54,4 %). Gemessen an der Bilanzsum-
me betrigt der Anteil des Anlagevermigens 83,4 % (Vj. 80,5 o). *

2. Finanzlage

Innerhatb des Konzerns wird im Rahmen eines Cashmanagements bzw. Cash-Poolings, in das alle Kon-
zerngesellschafften mit Ausnahme der NOTAM einbezogen sind, die Liguiditdtssicherung bzw.

-biindelung durch die Konzernobergesellschaft wahrgenommen.

Die im Berichtsjahr getiitigten Investitionen {TEUR 17.073) wurden durch Investitionszuschisse
(TEUR 1.9186), Darlehensaufnahmen (TEUR 7.696) und dariiber hinaus aus dem Cashflow der laufenden

Geschiftstitigkeit sowie aus den vorhandenen Finanzmitteln finanziert.
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Der Anstieg der Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten zum Bilanzstichtag im Vergleich zum Vor-
jahr um TEUR 1.263 resultiert aus Kreditaufnahmen (TEUR 7.696), planm&Bigen Tilgungen (TEUR 5.662)
zzql. der Tilgung aus NOTAM-Darlehen (TEUR 788) und Verinderungen der Zinsabgrenzung (TEUR +17).

Im Berichtsjahr wurden zur Sicherung eines stabilen und niedrigen Zinsniveaus der langfristigen Kredit-
verbindlichkeiten Zinsderivate eingesetzt Deren Bewertung wurde per 31. Dezember 2012 durch die
UniCredit Bank AG, die Landesbank Baden-Wiirttemberg bzw. die Nord/LB vorgenommen und ist im Kon-
zernanhang ersichtlich. Hierbei handelt es sich um einen Vergleich zwischen aktuellem Markizins (zum
Bewertungssiichtag) und dem abgeschlossenen Zinsswap (Mid Market Bewertung). Der so ermittelte
Barwert wurde Gber die gesamte Laufzeit abdiskontiert.

Neben dem Einsatz von Zinssicherungsinstrumenten zur Absicherung eigener Darlehen fielen im Be-
richtsjahr Aufwendungen im Zusammenhang mit Zinssicherungsgeschaften fir Kredite der VASA an. ln
“den Vorjahren waren zur Sicherung eines langfristig glinstigen Zinsniveaus diesbeziiglich Zinssicherungs-
geschifte durch neusw abgeschlossen worden, um die aus Zinsverinderungen resultierenden unkalku-
lierbaren Kostenentwicklungen beim Strom- und Fernwirmebezug von VASA zu begrenzen. Die Zinssi-
cherung erfolgt iber neusw, da somit bei gleichem wirtschaftlichen Effekt (Kosten trigt der Konzern)

eine umfangreiche Anpassung der bestehenden Vertragswerke vermieden werden konnte,

Die Zahlungsfahigkeit des Konzerns war zu jedem Zeitpunkt gegeben, der Konzern ist allen finanziellen
Verpflichtungen nachgekommen,

3. Ertragslage

Die Ertragslage des Konzerns stellt sich fiir das Berichisjahr wie folgt dar:

2012 2011 Verinderung

TEUR TEUR TEUR

Gesamtleistung 162.407 149,518 12.889
betriebliche Aufwendungen -139.374 -125.329 -14.045
Betriebsergebnis vor AfA (EBITDA) 23.033 24,189 -1.156
Abschreibungen -11.634 -11.423 -211
Finanzergebnis -2.585 -2.302 -283
Steuern -2.768 -2.282 -486
auBlerordentliches Ergebnis 0 0 0
Ergebnis 6.046 8.182 -2.136
anderen Gesellschaftern zustehender Verlust 245 124 121
Gesamtergebnis 6.291 8.306 -2.015

Die Gesamtleistung des Konzerns stieg aufgrund der in fast allen Sparten gestiegenen Absitze im Ver-

gleich zum Vorjahr um 8,6 %, die betrieblichen Aufwendungen stiegen im gleichen Zeitraum mengen-,
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aber vor allem auch rohstoffpreisbedingt um 11,2 %, was insbesondere im Gasbereich zu einer Ergebnis-

verschlechterung fiihrte.

Das Betriebsergebnis des Konzerns vor Abschreibungen und Steuern sank gegeniiber der Vorjahr um
TEUR 1.156 auf TEUR 23.033.

Das Finanzergebnis setzt sich aus dem Zinsergebnis mit TEUR -2.646 (Vj. TEUR - 2.539) und dem Beteili-
gungsergebnis mit TEUR 61 (Vj. TEUR 237) zusammen.

Der Steueraufwand enthilt Ertragsteuern fur das laufende Ergebnis (TEUR 2.809), Steuererstattungen fiir
Vorjahre (TEUR 195) und sonstige Steuern in Hohe von TEUR 154,

Der anderen Gesellschaftern zustehende Verlust betrifft ausschlieBlich die auBenstehenden Gesellschaf-
ter der NOTAM.

Der Konzernjahresilberschuss filr das Geschaftsjahr 2012 betrdgt TEUR 6.291 und liegt damit um
TEUR 2.015 unter dem Vorjahreswert,

Im Rahmen der Haushaltsplanung der Gesellschafterin Stadt Neubrandenburg wurde durch die Stadtver-
tretung beschlossen, im Jahr 2013 eine Gewinnausschiittung fir 2012 in Hghe von TEUR 5.520 vorzu-
nehmen.

Die Vermfigens~, Finanz- und Ertragstage des Konzerns wird als geordnet und guten Grundsitzen folgend
eingeschitzt.
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€. Bericht zur voraussichtiichen Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken

1. Risikomanagementziele und —methoden sowie wesentliche Chancen und Risiken

Im Zuge seiner geschiftlichen Aktivitiiten ist der Konzern einer Reihe von Risiken ausgesetzt. Diese sind
untrennbar mit ihrem unternehmerischen Handein verbunden. Im Konzern neusw wird daher ein (mit
Ausnahme der NOTAM) konzernweites Risikomanagement betrieben. Auch wenn die Euro-Krise zuneh-
mend zur Bewahrungsprobe fiir ganz Europa wird und wichtige existenzielle Fragen zu iberschuldeten
Staaten, Verhilnis von Politik und Finanzmarkten sowie Vertrauen in die Riickkehr zur Stabilitdt auf-
wirft, sind branchenbedingt fiir den Konzern hieraus keine neuen Risiken festzustellen. Mdgliche Risiken,
die ggf. zu hoheren Kosten fiir die Energiebeschaffung, Umsatzverminderungen, Adressausfall~ ond Li-
quiditatsrisiken flihren kdnnen, sind im Risikomanagement bereits berlicksichtigt. Von daher erfolgt vor

allem eine verstarkte Beobachtung bestehender Risiken. Diese Beobachtung wird regelmaBig durchge-
flhrt.

Sich anbahnenden risikobehafteten Entwicklungen wird insbesondere mit operativen MaBnahmen be-
gegnet, die im Jahresplan beriicksichtigt werden, Darliber hinaus ergreift der Konzern MaBnahmen der

bilanziellen Vorsorge (Wertberichtigungen oder Riickstellungen), der Beriicksichtigung im Mittelfristplan
und des Risikotransfers, z. B. Versicherungen.

Um im Spannungsfeld zwischen Gewinnchance und Verlustrisiko dauerhaft erfolgreich zu sein, werden
neben den iiblichen MaBnahmen zur Risikofroherkennung durch die einzelnen Unternehmensbereiche
die identifizierten Risiken erfasst, nach Eintrittswahrscheinlichkeit sowie potentieller Schadenshshe be-
wertet und an das Zentrale Risikomanagement gemeldet. Hier werden die daraus resultierenden Ergeb-
nisse auf Bereichs-, Unternehmens- und Konzernbasis zusammengefiihrt und hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf das betriebliche Ergebnis bewertet. Durch das Zentrale Risikomanagement wird eine kon-
zerneinheitliche Analyse der bestehenden Risikosituation vorgenommen, auf deren Basis fiir die Unter-

nehmensbereiche konkrete RisikosteuerungsmaBnahmen abgeleitet und dementsprechend realisiert wer-
den.

Die monatliche Risikoberichterstattung ist vollstindig in den Controlling- und Planungsprozess inte-
griert. Die zustdndigen Leiter der Unternehmenseinheiten und die Geschaftsfiihrung werden regelmiBig
Uber die Risikosituation unterrichtet. Die Effizienz und die Wirksamkeit des Risikomanagementsystems
werden durch das interne Kontrollsystem und die interne Revision Uberwacht. Ebenso erfolgt jahrlich
durch das Zentrale Risikomanagement eine Uberprifung und Aktualisierung der identifizierten Risiken.
Dariiber hinaus werden die definierten Risikobereiche auf bisher nicht erfasste oder neue Risiken iiber-
pruft. Parzllel erfolgen regelmaBig Marktbeobachtungen. AuBerdem werden risikorelevante Informatio-

nen des Unternehmensfeldes beobachtet, aufgenommen und analysiert. Durch die stindige Aktualisie-
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rung der risikorelevanten informationen und methodischen Grundsitze werden eine Weiterentwickiung
des Risikomanagementsystems und die Verbesserung seiner Aussagefihigkeit gewéhrleistet. in Kombina-
tion mit der kontinuierlichen Realisierung vorbeugender RisikobegegnungsmaBnahmen ist der Konzern

in der Lage, das Risikopotenzial vollstindig aus dem prim#ren Risikodeckungskapital aufzufangen,
Chancen betrachtet und bewertet der Konzern im Zuge der turnusmaBigen Planung.
Die Risiken und Chancen treten in folgenden Beobachtungsbereichen auf:

Unternehmensrisiko: Den Fortbestand des Konzerns gefihrdende Risiken bestehen nicht und

sind derzeit auch nicht erkennbar.

Risiken im Marktumfeld: Risiken im Marktumfeld bestehen insbesondere auf der Einkaufs- und
Verkaufsseite von Strom, Gas und Fernwarme, Sie stellen sich als Men-
gen- und Marktpreisinderungsrisiken dar. Die Mengenrisiken ergeben
sich insbesondere aus Witterungseinfliissen, Zugewinn und Verlust von
Kunden sowie technologischen Veranderungen. Diesen Risiken wird
durch Beriicksichtigung von mdglichen Mengenschwankungen in der

Planung und Prognostizierung des Bedarfs der Kunden entgegengewirkt.

Die Marktpreisdnderungsrisiken sind bei Erdgas auf der Einkaufsseite
durch die Qipreisbindung eng mit der Preisentwicklung des fossilen
Brennstoffs 0! verknlpft. Das Erdgas wird als Primirenergie fiir die
Strom- und Wiarmeprodukiion eingesetzt. Risiken bestehen darin, dass
hhere Rohstoffpreisnotierungen beim Einkauf nicht zeitnah Gber eine
Anpassung der Endverbraucherpreise weitergegeben werden kdnnen.
Hieraus ergeben sich im Fall sinkender Bezugspreise natiirtich entspre-

chende Chancen.

Weitere Risiken sieht der Konzern in der Preisentwickiung fiir Emissions-
zertifikate in der 3. Handelsperiode (2013 - 2020) im Rahmen des Emis-

sionshandels,

Vor diesem Hintergrund hat der Konzern zur Risikobegrenzung umfang-
reiche organisatorische Regelungen in Form eines Prozesshandbuches
Einkauf/Verkauf getroffen. Die im Handbuch beschriebene gegensteu-
ernde Portfoliostrategie geht von einer Limitierung der Risiken und einer

genauen Taktung der Einkaufs- und Verkaufskonditionen aus.
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Markichancen leitet der Konzern in fremden Netzen bei Strom und Gas

aus der steigenden Wechselbereitschaft der Kunden ab, Bei Fernwarme

sicht er Chancen zur Kundenbindung und -gewinnung durch das stei-

gende Umweltbewusstsein und das Angebot einer Skologisch hochwerti-

gen, klimaschonenden Energieform im Sinne der Klimaschutzprogram-

me.

Im Bereich Kabelfernsehversorgung bestand bis 30. April 2012 das Risiko
von Kundenverlusten (Umstellung auf SAT) infolge der mit der Einstel-
lung der analogen Programmausstrahiung einhergebenden Einschrén-
kungen der Programmvielfait. Diesem Risiko wurde mit einer rechtzeiti-
gen Kundeninformation und dem gezielten Einsatz von Kundenbin-
dungsinstrumenten entgegengewirkt. AuBerdem hat der Konzern techni-
sche Voraussetzungen dafiir geschaffen, den Kunden ab 01.05.2012 den
Empfang analoger Programme weiterhin zu ermdglichen (Re-
analogisierung). Kundenverlusten konnte dadurch erfolgreich entgegen-

gewirkt werden,

Chancen sielit der Konzern in der héheren Qualitat der ausgestrahlten
digitalen Programme, einer griBeren digitalen Programmvielfalt und im
Multimediabereich einen breiten Raum fiir das Angebot neuer Produkte

zur Kundenbindung und -gewinnung.

Insgesamt begegnet der Konzern den Risiken im Marktumfeld im Multi-
mediabereich mit einer differenzierten Produkt- und Preisstrategie, ei-
nem darauf abgestimmten Produktvertrieb, entsprechender Bestands-
kundenbetreuung und MaBnahmen auf der Kostenseite.

Auf der Seite der Bereitstellung von Leistungen an Endkunden ergeben
sich weitere Risiken und Chancen aus dem Auslaufen bzw. der Kiindi-
gung von Vertrégen zur Nutzung der Netze innerhatb der Hauser {Netz-
ebene 4). Dem Risiko der daraus folgenden méglichen Eniikundenverlus—
te wird durch die Verhandiung neuer Vertragsangebote an die Eigentii-

mer der Hiuser auf der Ebene der Geschiftsfihrung entgegengewirkt.
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Durch Umsetzung der europaischen Richtlinie zur volistindigen Off-
nung des Strom- und Gasmarktes werden im Rahmen der Novellierung
des Energiewirtschaftsgesetzes die Bedingungen des Netzzugangs und
die Netzentgelte reguliert. Des Weiteren ergeben sich verénderte Bedin-

gungen im Messwesen.

Chancen leitet der Konzern als Netzbetreiber von Strom und Gas insbe-
sondere aus Mdglichkeiten ab, weitere Netze erwerben und betreiben zu

kiinnen.

Als Lieferant sieht der Konzern fiir das gesamte Liefer- und Leistungs-
spektrum vor allem Chancen in der schnellen Erreichbarkeit und iokalen

Verbundenheit mit den Kunden.

Der Betrauungsbeschluss der Stadt Neubrandenburg, auf dessen Basis
der Konzern seit Mirz 2008 mit der gemeinwirtschaftlichen Verpflich-
tung zur Durchfithrung des auf Linienverkehrsgenehmigungen nach dem
Personenbeférderungsgesetz beruhenden OPNV fiir die Stadt Neubran-
denburg betraut ist, hat weiterhin Bestand, Grundlage daflir bildet -
nach Umsetzung des Landkreisneuordnungsgesetzes M-V - die (Riick-}
Ubertragung der Aufgabentrigerschaft vom Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte auf die Stadt Neubrandenburg mittels 6ffentlich rechtlichem
Vertrag. Zum Ende des Jahres 2012 hat der Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte diesen &ffentlich rechtlichen Vertrag mit Wirkung zum
31. Dezember 2014 gekilndigt. Ob ein Anschlussvertrag mit geéinderten
Inhalten abgeschlossen wird, oder ob der Landkreis zukiinftig (ab 2015)
die Aufgabentrigerschaft fir den OPNV auf dem Gebiet der Stadt Neu-
brandenburg selbst Gbernimmt, ist derzeit nicht absehbar. Fiir den Kon-
zern bestehen hinsichtlich der Entscheidungsfindung keine direkten Ein-
flussmoglichkeiten, wenn man davon absieht, dass neusw durch Qualitat
und Leistung lberzeugt, den Nachweis eines durchschnittlich gut ge-
fiihrten Unternehmens weiterhin erbringt und einen hohen Kostende-
ckungsgrad erzielt. Dariiber hinaus bietet die derzeitige Konsteliation die
Maglichkeit, durch Nutzung des steuerlichen Querverbundes die Kosten
des OPNV fiir den Aufgabentrager zu senken.
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Technische Risiken: In Netzen und Anlagen (einschlieBlich Rechentechnik, Erzeugungs-, Ver-
und Entsorgungsanlagen) bestehen Risiken aus deren Zerstorung, Be-
schadigung bzw, Verlust, z. B. durch hohere Gewalt oder Einwirkung
Dritter. Ebenso knnen Betriebsstorungen die Ertragslage beeintrichti-
gen. Des Weiteren ergeben sich Herausforderungen fur das Stromvertei-
lernetz aus der sich im Rahmen der Energiewende ergebenden Zunahme

der Energieerzeugung aus erneuerbaren Energien,

Diesen Risiken begegnet der Konzern mit hohen Sicherheitsstandards
sowie der Planung und Durchfiihrung von regelmaBigen Prif-, War-~
tungs- und InstandhaltungsmaBnahmen sowie systematischen Schu-
Jungs-/ Qualifikationsprogrammen fiir die Mitarbeiter und Tiefbaufir-

men, um Beschiidigungen von Kabeln und Leitungen vorzubeugen.

IT-Risiken: Der Betrieb von IT-Netzen und -L8sungen erfolgt im Rechenzentrum des
Konzerns. Das Rechenzentrum verfligt seit 2007 liber die Zertifizierung
nach IS 27001. Risiken bei der Entwicklung bzw. Implementierung von
[T-L@sungen zur Unterstiitzung von Geschdftsprozessen werden durch
einen konzerweit giitigen Prozess fir Planung, Management und

Auditierung (Test-{Freigabeverfahren) gesteuert.

Dem Risiko des unberechtigten Datenzugriffs, Datenmissbrauchs bzw.
Datenverlusts wird mit diversen technischen und organisaterischen Ge-

genmmalnahmen begegnet.

Finanzwirtschaftliche Risiken: Grunds3tzlich bestehen Ausfalirisiken liber den gesamten Bestand der
Kundenforderungen. Diesen Risiken wird durch ein zeitnahes, effizientes
Forderungsmanagement begegnet. Bei Interessenten und GroBkunden
erfolgt in regelm@Bigen Abstanden eine Bonitdtspriifung. Besondere Ri-
siken sind in diesem Bereich derzeit nicht erkennbar, jedoch beobachtet

der Konzern die Entwicklungen und aktualisiert bestehende Richtlinien.

Die Refinanzierung filliger Verbindlichkeiten von vollkonsolidierten Toch-
tergesellschaften erfolgt In der Regel durch die Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH als Obergeselischaft. Hier besteht das theoretische Risi-
ko, dass Liquidititsreserven nicht ausreichen, um die finanzielien Ver-

pflichtungen fristgerecht zu decken. Zur Deckung des Kapitalbedarfs ste-

hen grundsatzlich filissige Mittel und Wertpapicere des Umlaufvermégens
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zur Verfiigung. AuBerdem liegen zur kurzfristigen Absicherung entspre-
chende Kontokorrentkreditzusagen verschiedener Kreditinstitute wvor.
Durch das Pooling der liquiden Mitte! ergibt sich die Chance, dass der
Zinsaufwand aller beteiligten Gesellschaften minimiert werden kann, da
ggf. externe Fremdfinanzierungen nicht vorgesehen sind. Zudem ergeben
sich Chancen aus dem ohnehin historisch niedrigen Zinsniveau sowie Si-

cherungsgeschaften gegen Zinsdnderungsrisiken.

Die Steuerung und (berwachung der Liquidititsrisiken erfolgt im Rah-
men von Vertragen auf der Grundlage kurz- und mittelfristiger Finanz-
planungen im Rahmen des konzemweiten Cash-Poolings. Das Liquidi-

tatsrisiko wird als gering eingestuft.

2. Vorginae von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geséhéftsjahres

Am 20. Januar 2013 kam es aufgrund von Manipulationen an Versorgungsanlagen des Konzerns zu ei-
nem mehrstindigen Ausfall der Fernwarmeversorgung fiir rund dreitausend Haushalte in Neubranden-
burg. in Auswertung dieses Vorfalls erfolgte eine konzemweite Analyse in Bezug auf die Infrastruktursi-
cherheit, die Personensicherheit, die Informationssicherheit und den Datenschutz, in deren Ergebnis die

Implementierung eines Konzernsicherheitsmanagementsystems beschlossen wurde.

Die Stadt Neubrandenburg hat im Februar 2013 den Sachverhalt Entwicklungsgebiet ,Wolgaster StraBe”
an das Ministerium filr Inneres und Sport des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Priifung. ibergeben.

Die Verhandlungen zwischen neusw und den Gewerkschaften zum Abschiuss eines neuen Vergiitungsta-
rifvertrages konnten am 4. Mérz 2013 abgeschlossen werden. Der neue Entgeittarifvertrag gilt ab dem
1. April 2013, hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2014 und sieht Lohn- und Gehaltssteigerungen von 3,7 %
zum 1. April 2013 und weiteren 3,0 % zum 1. Januar 2014 vor.

Ein bei der PricewaterhouseCoopers Legal AG, Berlin in Auftrag gegebenes Gutachten kommt am 6. Marz
2013 zu dem Ergebnis, dass der Entsorgungsvertrag Abwasser nicht nichtig ist.

Im Marz 2013 hat die Geschaftsfiihrung entschieden, das Vorhaben Errichtung eines Erweiterungsbaus
am Standort John-Schehr-StraBe aufgrund der eingetretenen Verzégerungen im Jahr 2013 nicht mehr
zu beginnen. Vor diesem Hintergrund wird neu.sw bis Juni 2013 auch den Wirtschaftspian 2013 und die
Mittelfristplanung 2014 bis 2018 iiberarbeiten und anschlieBend den zustandigen Gremien zuleiten. Der
Aufsichtsrat der Konzernobergesellschaft hat dieser Verfahrensweise im Marz 2013 zugestimmt.

Nachdem am 22. Dezember 2012 die neue Busforderrichtlinie zur Verfiigung stand, hat der Konzern am

9. Januar 2013 einen Antrag auf Férdermittel fiir das Jahr 2013 iiber vier Linienbusse in Hbhe von

Seite L20



Anlage I
405

TEUR 400 gestellt. Eine Antragsbearbeitung bzw. ein Firdermittelbescheid liegt zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht vor.

Weitere wesentliche Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjabres sind
nicht eingetreten.

3. Voraussichtliche Entwicklung des Konzerns

Das Jahr 2013 wird nach Einschatzung der Geschaftsflihrung weiterhin von einer Fortseizung des inten-
siven Wettbewerbs auf den Energiemarkten geprigt sein. Dabei werden die Preise fiir Energie - insbeson-
dere aufgrund der absehbaren Kostensteigerungen durch die Energiewende - noch stérker in den Fokus
der dffentlichen Wahrnehmung und Diskussion gelangen und die Wechselbereitschaft der Kunden eher
zunehmen. Mit seiner synergetischen Marktstrategie als Multi-Utility-Anbieter und ihrer differenzierten
segmentspezifischen Marktbearbeitung ist der Konzern fiir diese Herausforderung jedoch gewappnet.

VYor dem Hintergrund weiterhin knapper Erddl- bzw. Erdgasressourcen ist davon auszugehen, dass die
Energiepreise mittel- bis langfristig weiter steigen werden. Gleichzeitig ist zu erwarten, dass der steigen-
de Anteil der Stromerzeugung aus regenerativen Energien zumindest temporir zu Uberangeboten an
Strom filhrt. Aus diesem Grund sind beschaffungsseitig zukiinftige starke Preisausschiige nicht auszu-
schlieBen, vor allem, da sich nicht nur politische Entscheidungen direkt undfoder indirekt auf die Brenn-

stoff-, COz- und Energiemarite auswirken, sondemn bereits die Diskussion solcher Entscheidungen zu
starken Reaktionen an den Markten fiihren,

Von daher werden - trotz der von neusw verfolgten absatzorientierten Beschaffungspolitik - auch zu-
kiinftig weitere Preisanpassungen auf der Absatzseite unumganglich sein. Hierbei ist jeweils medienspe-

zifisch, unter Berficksichtigung der jeweiligen Kostensituation und der Marktpreisentwickliung, vorzuge-
hen.

Im Bereich der Fernwiérmeversorgung ist grundsitzlich mit weiter fallenden Absatzmengen zu rechnen,
da die demografische Entwicklung sowie auch die stidtebaulichen Ansdtze das Kundenportfolio wejter
einschrénken. Aufgrund der Flexibilisierung der Abgabepreise und der stirkeren Beriicksichtigung der
Energiepreisentwickiungen soll dieser Minderabsatz jedoch durch die Gewinnung von Neukunden kom-
pensiert werden. Dariiber hinaus ist zukiinftig vor allem aufgrund klimatischer Verdnderungen mit po-

tentiell hgheren witterungsbedingten Schwankungen der Absatzmenge zu rechnen.

Im Bereich des QPNV ist auch zukiinftig ein intensives Kostenmanagement notwendig, um die zu erwar-
tenden Eri6sreduzierungen zu kompensieren. Aufgrund der Finanzlage der &ffentlichen Haushalte ist

weiterhin nicht von einer Entspannung der Erldssituation auszugehen und mit sinkenden Zuschilssen ist

zu rechnen, Tarifanpassungen innerhalb des Ticketsystems werden unumganglich sein. Dariiber hinaus ist
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weiterhin ein strenges leistungsorientiertes Kostenmanagement erforderlich, um auch mittelfristig dem
KostenmaBstab eines durchschnittlichen, gut gefiihrten Unternehmens gerecht zu werden und somit die
Voraussetzung fiir die Direktvergabe von Linienverkehren durch den zustéindigen Aufgabentriger an den

Konzern zu erfiilien.

Unverdnderte Zielstellung der Gesellschaft ist jedoch der Erhalt der derzeit bestehenden lokalen Marit-
dominanz. Neben der Ausrichtung auf den Haushaltskundenbereich sind die Aktivititen bezogen auf
Angebote fiir Gewerbekunden zu intensivieren. Insofern sind die Kunden- und Verkaufsaktivitaten stin-

dig zu optimieren und bedarfsgerecht zu gestalten,

Die Investitionstatigkeit in 2013 ff. wird schwerpunktmiBig durch Ortsnetzverdichtungen und Neukun-
denanschiilsse, gerade auch in den um Neubrandenburg liegenden Gemeinden, geprigt sein. Erhohte
Investitionsaufwendungen werden in Zusammenhang mit dem Bau der Ortsumgehung filr die Stadt
Neubrandenburg erwartet. Weiterhin fiihrt der notwendige Netzausbau auf Grund des Anschlusses de-
zentraler Einspeisungen im Bereich der Stromverteilung zu steigenden Investitionen. Hinzu kommen
UmverlegungsmaBnahmen im Rahmen von stidtebaulichen Mainahmen, die in ihrer Gesamtheit noch
nicht abschlieBend beziffert werden kdnnen. Im Stadtgebiet Neubrandenburg sind derzeit keine neuen
Bebauungsgebiete geplant und die zurzeit partiell laufende UmlanderschlieBung stellt, zumindest aus
heutiger Sicht, die maximale Ausdehnung des Netzgebietes der Gesellschaft dar. Soweit sich jedoch die
Gelegenheit ergeben sollte; in Fremdnetze investieren zu kénnen, wird der Konzern dies jeweils wirt-

schaftlich priifen und ggf. handeln,

Gem3B dem .Vertrag tiber die Ubernahme von einem GuD-Heizkraftwerk und einem Heizwerk in Neu-
brandenburg® zwischen der VASA Kraftwerke-Pool GmbH & Co. KG (VASA} und neusw vom 8. Juli 1998
hat neu.sw zum 31. Dezember 2013 und zum 31. Dezember 2014 die Mdglichkeit, die betroffenen Anla-
gen von VASA zu erwerben. Daritber hinaus hat VASA zum 31. Dezember 2014 das Recht, neu.sw die
Anlagen anzudienen. Die Kaufpreise zu den Terminen sind vertraglich fixiert. Um die zum Erwerb erfor-
derlichen Eigenmittel im Erwerbszeitpunkt aufbringen zu kénnen, ist durch den Konzern in den kom-
menden Jahren eine entsprechende Vorsorge, mdglichst durch die Thesaurierung der erforderlichen li-
quiden Mittel, zu treffen.

Auch zukiinftig werden Investitionen in technische Anlagen, die zur kontinuierlichen Netz- und Versor-
gungssicherheit beitragen, entsprechend ihrer Notwendigkeit erfolgen. Bei der Beschaffung neuer Busse
wird das Ziel verfolgt, die gesamte Busflotte des Konzerns standardisiert und typenrein zu halten, was,
gerade hinsichtlich der Instandhaltungsaufwendungen, zu deutlichen Entlastungen fithrt.
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Die Finanzierung dieser Investitionen sowie des laufenden operativen Betriebes wird, wie bisher, durch
gntsprechende [nvestitionszuschilisse sowie den Cashflow aus der laufenden Geschafistitigkeit erfolgen.

Soweit zusdtzliche Investitionsmittel erforderlich sein sollten, werden diese durch entsprechende Fremd-
finanzierungen sicherzustellen sein,

Zur Sicherung einer stabilen Ertragslage, gerade vor dem Hintergrund der sich weiterhin verdndernden
Rahmenbedingungen, ist es unbedingt erforderlich, an dem strengen Kostenmanagement der letzten
Jahre festzuhalten. Auch ist die Produktivitit sowie hieraus resultierend die Effizienz der cinzelnen Leis-
tungsbereiche in der Gesamtwertschtpfung permanent kritisch im Zuge des Controllings zu beobachten
und Abweichungen sind dezidiert aufzuzeigen.

Eine messbare Aussage iiber den Erfolg dieser MaBnahmen liefert neben der Aufwandsquote auch die
Entwickiung der einzelnen Kostenarten, wle z B. Personalaufwand bzw. der sonstige betriebliche Auf-
wand im Hinblick auf die Werte der Wirtschaftsplanung bzw. gegeniiber den Vorjahreswerten.

Die Stadt Neubrandenburg als Gesellschafterin der Konzerncbergesellschaft erwartet im Jahr 2013 cine
Gewinnausschiittung in Hohe von TEUR 5.520 und im Jahr 2014 eine Gewinnausschlittungen in Hohe
von TEUR 4.630. In der bisherigen Mittelfristplanung waren jihrlich TEUR 3.460 als Ausschiittung vorge-
sehen. Aus heutiger Sicht wird eingeschitzt, dass sowohi 2013 als auch 2014 mit deutlich positiven Kon-
zernergebnissen abgeschlossen werden kénnen, so dass die von dey Geselischafterin geforderte Gewinn-
ausschiittung realisierbar ist. Allerdings sind im Rahmen der Planung Anpassungen dahingehend vorzu-
nehmen, dass die dafiir benbtigte zusitzliche Liquiditdt auch entsprechend bereitsteht, gegebenenfalls
durch zusatzliche Fremdkapitalaufnahmen,

Diese Einschitzungen wurden auf Basis der uns zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfiigung stehenden Infor-
mationen vorgenommen. Sollten die zugrunde gelegten Annahmen nicht eintreffen oder weitere Risiken

eintreten, so werden die tatséichlichen Ergebnisse abweichen.

Neubrandenburg, den 30, April 2013

A

Holger Hanson Ingy Mgver
Geschaftsfithrer Géschiafisfahrer
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Neubrandenburger Stadtwerke 6mbH,. Nesbrendenburg

Konzernbilanz zum 31. Dezember 2012

Aktivsecite

Anlage II

A.  Anhagevermilgen

I Immateritlie Vermbgensgegenstinde

2

Entgeitfich erwarbene Eonxessionen, gewerbliche
Schuterechte und Thallche Rechte wnd Werte sowie
iizenzen an solchen Rechten und Werten
Geschiftswert

L Sachanisgen

1.

PN

Gronditiloke, grundstlcksgieiche Rechee und Bauten
cinschiieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken
Technbohe Anlagen und Maschinen

Fuhrpark #ir den Personennahverkehr

Fahrreuge und mobike technbsche Antagen

Andere Anlagen, Betriehy- und Geschiftsausstatiung
Oeleistrte Anzahiungen und Anlagen Im Sau

). Fnananlagen

1.
2.
EN

Betelligung an einem assozlierien Unteinthmen
Beteiligungen
Wertgapiere des Anlagevermagens

B Umlaufvirmdpen

. Vorte

1.

Fmisslonshe rechilgungen

2. Roh-, Hilfs- und Betrichsstoffe

x

Fertige Erzeugnisse und Waren

I Forderungen und sonstige Vermdgensyegenstinde

1.
FA

X

Forderunpen aus Ueferungen und Lemstungen
Forderungen gegen Untemehmen, rit denen
in BeteRigungsverhittnis bestet

Sonstips VermBgensgepenstinde

M. Kassenbestand, Guthaben bel Kreditingtiuten

C.  Rechnungssbgrenzungsposien

D, Sondervedustonto 2us RAcmellungsbildung
femsB § 17 Abs. 4 DMENG

N.122012 31122011
=11} T R EUR

1. 7BE557,90 1.982994,03

3.109.282,00 497583980 3,454.757,00 5437.751,08
17.6512590 1802781861
138.858077 21 134.877375.59
4631534,00 4.161,607,00
14.852,00 34.047.00
11254.759,64 1.739B.744,61

1.173.801,65 165.586.367,50 1,799.526,81 16063541962
89638135 BI5244,70
28036181 2003610

7.175.421,55 BI5L16472 £.E04.585,36 7710192587

179.814.382,15 173.787.363,82
2.034.008,33 1.632.710.00
£70232.22 62033138

2.002,00 2.705.241,55 2.002.00 246604335
16.120.820,09 12:328.790,49
24002246 §24.288,42

232057243 1B.681.364,08 533055149 18383.63040

14.19),540,22 21.163.160 47

3558115275 4203450432

129431,4 6327222

178345 302545

214.527.753.49 215.504.43541
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Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, Neubrandenburg

Honzembilanz zum 31, Dezember 2012

Passivseite

311222 3112201
BIR EUR R EUR
A Egeniapital
I, Gezelchnetes Kapital 35.750.500,00 35.790.500.00
il Kapitalricklage 41,028.562.04 41.028.562,04
L. Ausgleichsposten fr Antelle anderer Gesellschafter ~1B67.15885 -152192682
V. Erwirischaftetes Konzemnetgenkapital
1. Gewlinnrickape 23.780.245,05 23.760.245,08
2. Ergebnisvortrag -7.850478.80 -10.781.215,89
3. Konremjahresiberschuss £.250.928,93 22200569514 830573694 21.284.766,15
8%,152.568,33 94.481.501,37
B. Sonderposten filr investitionsmuschisse rum
Anlagevermigen 3485789311 JRD67.131,34
C. Sondemposten fOr unentpeltlich ugcteitte
Emissipnsherechtigungen 910.089.3¢ 599.872,00
D. Rbckstellungen
1. ROskstellungen Hir Penstonen und Shaliche
Verpllithtungen 269604945 2.439.809,43
2 Streuenilckstellungen 496686346 4.239.440.58
3. Sonstige Rilcstellungen 5.417.307.33 17.080220,24 10000, 146,54 16.709.396,55
E Verbindlichkelten
1. Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstituten 44.790.064,10 43.527.479,78
2 Verbindlichkeiten aus Ueferungen und Lebstungen 7.763.058,14 G.BB5R4B
1. Sonstige Verbindiichkelten
—davon sus Steyern TEUR 1.119 {L VL. TEUR 903} B.724.447,70 £1.277.569,94 12.116.449.38 £2.529.77553
F.  Rechnungsabgrenzungsposten 70603401 530.818,01
G, Pasive latente Steuern 4.543,364,42 4.980.602,61

214.527.759.48 21530448541




Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, Neubsandenburg
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Konzerngewinn- und -verlustrechnung filr das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2032

1. Umsatzeribse
shabglich Strom- und Energlestever
1. Andere aktivierte Eigentelstungen
3. Sonstige betrlebliche Ertrdge
4, Materialavfwand
g} Aufwendungen fir Roh-, Hitfs- und Betriebssioffe und fir
bezogene Waren
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen
©} Abwasserabgabe
5. Personalaufwand

8) Lohne und Gehditer

b) Sariale Abgaben und Aufwendungen filr Altersversorgung und fiir

Unterstiltrung
~davon fiir Altersversorgung TEUR 242 [1. V). TEUR 126)—

£. Abschrefoungen auf Immaterelle Vermbgensgegenstande des
Anlagevernbgens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen
8. Erirdge sus der Beteillgung an cinem astoziierten Unternehmen

9. Erirfige 2us anderen Wentpaplenen und Ausleihungen des
Ansnmnlagerermbgens

10. Sonstige Zinsen und Bhnlicke Ertrdge |
-~dgvon sus der Abzinsung TEUR 18 [l V). TEUR 18)—

11. Aufwendungen aus der Beteilipung an einem assoziierien
Unternehmen

12, Zinsen vndd Bhaiiche Aufwendungen
—gavon aus der Aufginsung TEUR 275 0. V. TEUR 257)—

13. Ergebnls der gewBhnilchen GeschBFistatigkett
14. Steuern vorn Einkommen und vom Ertrag
=-gavon jatenter Stewerertrag TEUR 429 (1. V5. TEUR 616)—
—davon latenter Steuersufwand TEUR 6 [ V. TEUR 25)~
15 Sonstige Stevern
16 Jahrestberschuss
17. Anderen Gesefischaftem zustehender Veriust

1R Konzemjahresdberschuss

2012 011
EUR EIR EUR EUR
166577 86634 150.577.567,79
11.484,890,51 15409297643 10.750.151,99 139.818.435,80
£25.587,53 520.396,09
7.588.666,19 9.178.958,7%
103.602.710,22 B6.424.059,53
R004.194.26 11,258.002,81
16.253,81 111.633.158,30 2823472 §7.710.297,06
16.362.797.00 15.268,239,00
334747457 18.710271,57 301261895 18.280.857,99
11.634,040,47 1142314246
8.030.675.83 9.138.692,08
B113665 0,00
0.00 24893047
539.627.85 82114228
0,00 1184039
3.185.821,00 3.359.643,25
8813873.08 10.463.389,13
25614.190,53 2.125.168,29
153,995,59 16656271
.045.68696 B.1B1558,13
24524203 12417086
£290.925,99 830573639
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. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

10. Nach dem abschliefenden Ergebnis unserer Priifung haben wir mit Datum vom 31. Mai 2013 den
folgenden uneingeschrénkten Bestitigungsvermerk erteilt:

"Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den von den Neubrandenburger Stadtwerken GmbH, Neubrandenburg, aufgesteliten
Konzernabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Kapitalftuss-
rechnung und Eigenkapitalspiegel - und den Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr vom

1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepriift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernla-
gebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmun-
gen des Gesellschaftsvertrags liegt in der Verantwortung der Geschaftsfithrung der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiithrten Priiffung eine Beurteilung
iiber den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméfiiger Abschlusspriifung
vorgenominen. Danach ist die Priiffung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der
Grundsitze ordnungsmaliger Buchfithrung und durch den Konzemlagebericht vermittelten Bildes
der Vermogens-, Finanz- und Extragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit er-
kannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Ge-
schiftstatigkeit und {iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwar-
tungen {iber mégliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben im Kon-
zernabschluss und Konzernlagebericht tiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und
Konsolidierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der Geschaftsfithrung sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung
bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt,

0.0656906.002
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Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, Neubrandenburg

Lagebericht fiir das Geschafisjahr 2012

A. Darstellung des Geschiftsveriaufs

1. Entwicklung von Branchen, Einzelangaben zur gesamtwirtschaftlichen Situation

Die deutsche Wirtschaft hat sich 2012 in einem schwierigen internationalen Umfeld als widerstandsfihig
erwiesen und ist weiter gewachsen. Obwohl| die schwachere weltwirtschaftliche Entwickiung im Allge-
meinen und die Vertrauenskrise im Euroraum im Besonderen eine Belastung fiir die deutsche Wirtschaft
darstellten, wuchs das deutsche Bruttoinlandsprodukt (BIP) um 0,7 % (im Vorjahr: 3,0 %). Vor dem Hin-
tergrund der anstehenden Aufgaben zur Losung der Eurokrise und unter Beriicksichtigung der rezessiven

Entwicklungen insbesondere in Sideuropa gehen Experten derzeit fiir 2013 von einem nur noch leichten
Wachstum des BIP um 0,4 % aus.

Nachdem die Verbraucherpreise im Jahresdurchschnitt 2011 gegenilber 2010 noch um 2,3 % angestie-
gen waren, fihrten der anhaltende Anstieg der Preise fiir Energieprodukte und iiberdurchschnittliche
Preiserhdhungen bei Nahrungs- und Genussmitteln in Deutschiand zu einem Anstieg der Verbraucher-
preise im Jahresdurchschnitt 2012 gegendiber 2011 um 2,0 %.

Auf die Geschdftsentwicklung der Gesellschaft hat die konjunkturelle Entwicklung grundsitziich nur
begrenzten Einfluss. Die Entwicklung des Wirtschaftswachstums schidgt sich vor allem in der Energie-
nachfrage bei Industriekunden nieder. Der Energieverbrauch von Haushaltskunden wird in erster Linie
von den Witterungsverhaltnissen beeinflusst.

Ein wichtiges Thema in der offentlichen Diskussion in Deutschland stellten im Berichtsjahr die Energie-
wende und deren Finanzierung insbesondere Giber Umlagen als Aufschliige auf die Endkundenpreise dar.
Vor dem Hintergrund der weiter steigenden Energiepreise setzte sich der Trend zum Einsatz energiespa-

render Technologien weiter fort, wodurch sich tendenziell entsprechend negative Auswirkungen auf den

Absatz von Energieversorgern ergeben.

Der Bruttostromverbrauch in Deutschland sank im Jahr 2012 gegeniiber dem Vorjahr um 1,3 % auf 534,5
Mrd. kWh. Dieser Riickgang resultiert im Wesentlichen aus geringeren Stromverbriuchen im verarbeiten-
den Gewerbe (-3,2 %), in der Landwirtschaft (~ 1,1 %), in &ffentlichen Einrichtungen (- 0,9 %), im Handel

(~0,7 %) und im Verkehr (-0,6 %), die durch den leichten Anstieg der Stromverbriiuche der Haushalte
{+0,3 %) nicht kompensiert wurden.

Die Bruttostromerzeugung in Deutschland lag im Jahr 2012 mit rund 617,6 Mrd. kWh um 1,4 % (iber

dem Vorjahresniveau. im Berichtsjahr ergaben sich dabei erneut Verschiebungen zwischen den Energie-
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tragern. So verringerte sich die Stromproduktion aus Erdgas um 12,5 Mrd. kWh bzw. 15,2 % und aus
Kernenergie um 8,5 Mrd. kWh bzw. 7,9 %, wohingegen die Stromproduktion aus erneuerbaren Energie-
tragern um 12,7 Mrd. kWh (10,2 %) deutlich zunahm. Im Vergleich zum Vorjahr stiegen aber auch die
Stromerzeugung aus Braunkohle (+ 8,9 Mrd. kWh), Steinkohle (+ 5,6 Mrd. kWh), Mineralél (+ 2,2 Mrd.
kWh) und sonstigen Energietrigern (0,4 Mrd. kWh). Vorrangiger Energietréger fiir die Stromproduktion
in Deutschland ist damit nach wie vor die Braunkohle mit einem Anteil von 25,7 %, gefolgt von den er-
neuerbaren Energien (22,0 %), der Steinkohle (19,1 %), der Kernenergie (16,1 %) und Erdgas (11,3 %).

Der deutsche Fernwirmemarkt weist keinen direkten Wettbewerb von Warmeversorgern untereinander
auf, da die Warmenetze, im Gegensatz zu den Versorgungsnetzen fiir Strom und Gas, nicht miteinander
verbunden sind, sondern reine Inselidsungen darstellen. Die Liberalisierung bzw. Regulierung, wie sie im
Strom- bzw. Gasmarkt von der Europdischen Union bzw. von der Bundesregierung vorangetrieben wird,
ist fiir den Fernwdrmemarkt derzeit nicht in der Diskussion. Die Fernwirme steht allerdings in direktem
Wettbewerb zu anderen Energietragern, wie z. B. Heiz6l und Erdgas, wobei zu beachten ist, dass in Neu-
brandenburg die Wiarmeproduktion gerade von diesen beilden konkurrierenden Medien als Primérener-

gietrager abhidngig ist.

Erschwerend kommt hinzu, dass die Wirmeversorgung in Neubrandenburg generell durch einen Riick-
gang der angeschlossenen Leistung und des Absatzes infolge von Modernisierungen, Einwohnerriickgan-
gen und Wohnungsriickbauten bzw. -ieerstiinden gekennzeichnet ist. Das ErschlieBungsgebiet ,Steep”,

an dem zumeist kieinere Eigenheime entstehen, konnte diesen Trend nicht kompensieren.

Fir die Deckung des Erdgasbedarfs ist eine dauerhafte Versorgungssicherheit Grundvoraussetzung. Um
diese zu gewahrleisten, nutzt die Erdgaswirtschaft in Deutschland verschiedene Bezugsquellen, wobei der
Importanteil mit rd. 89 % des Gesamtbedarfs den der heimischen Fdrderung (rd. 11 %0} deutlich iber-
steigt. Rund 31 % der Importe werden in den russischen Gasfeldern gefordert, gefolgt von Lieferungen
aus Norwegen mit 24 % und den Niederlanden mit 23 %.

Die Bezugssituation fiir den Primarenergietrdger Gas konnte neu.sw im Berichtsjahr trotz einer aktiven,
insbesondere auf den Stromabsatz ausgerichteten Beschaffungspolitik, nicht so positiv gestalten, wie im
Vorjahr. So stiegen die Bezugskosten fir das im Gas- und Dampfturbinenheizkraftwerk (GuD} in Neu-
brandenburg eingesetzte Kraftwerksgas bei einem Riickgang der Bezugsmenge um 2,8 % im Vergleich
zum Vorjahr um 23,4 % auf rd. 28,3 Mio. EUR.

Die deutschen Wasserversorger sind vielfach mit einer sinkenden Nachfrage bei unverdndert hohen Auf-
wendungen fiir den Betrieb der Versorgungsanlagen konfrontiert. Hinzu kommt eine wachsende Sensibi-
litat der Offentlichkeit im Hinblick auf die Preisgestaltung. Gerade in strukturschwachen Regionen mit

demographischen Abwanderungstendenzen wird die Wasserversorgung, als elementare kommunale Da-
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seinsvorsorge, vor neue Aufgaben gestellt. Hierbel ist zu beachten, dass in Deutschland fir die Versor-
gung mit Wasser und dessen Qualitit weltweit die hdchsten Standards gelten.

im Wasserversorgungsgebiet der Gesellschaft, welches neben der Stadt Neubrandenburg auch die umlie-
genden Gemeinden erfasst, entstehen weiter Eigenheimsiedlungen, was dazu fiihrt, dass die Anschluss-
dichte immer geringer wird. Hinzu kommt, dass der nach wie vor ungebrochene Trend hin zum Einsatz

von wassersparender Technik zu einem kontinuiertichen Absatzriickgang fiihrt.

Im Gegensatz zu vielen anderen Staaten der Europdischen Union (EU) wird in Deutschland das Abwasser
fast flachendeckend mit den hochsten EU-Reinigungsstandards behandelt. Langere Unterbrechungen im
Bereich der Abwasserentsorgung sind in Deutschiand unbekannt. Griinde dafiir sind die hohen techni-
schen Standards bei der Aufbereitung sowie auch der Verteilung und der im europdischen Vergleich gute
Zustand der Netze.

Die Abwasserentsorgung ist in Deutschland ebenfalls Kernaufgabe der &ffentlichen Daseinsvorsorge in
der Zustindigkeit der Stidte und Gemeinden. Die Triger dieser Aufgaben nehmen neben der eigenen
Entsorgungstatigkeit Aufgaben wahr, die dem Gewdsser- und Grundwasserschutz und damit letztendlich
der lebensnotwendigen Ressource Wasser insgesamt dienen. Preise, Qualitit und Umweltfaktoren als
ganzheitliches Leistungsspektrum unterliegen strenger staatlicher Kontrolle, wobei die hierfiir entste-
henden Kosten durch entsprechende Gebithreneinnahmen gedeckt werden milssen.

Auf Basis des zwischen neu.ssw und der Stadt Neubrandenburg geschlossenen Abwasserentsorgungsver-
trages ist die Geselischaft derzeit als sog. .beauftragter Dritter® zur Erfillung der kommunalen Pflicht-

aufgabe ,Abwasserentsorgung” in deren Auftrag titig. Die Gebiihrenhoheit obliegt dabei weiterhin der
Stadt Neubrandenburg.

Weitere Geschéftsbereiche der Geselischaft im Jahr 2012 bestanden in der Betriebsfiihrung des Gub-
Heizkraftwerks und des Heizwerks Nord fir den Eigentiimer VASA und der Betriebsfithrung der Kidranla-
ge Neubrandenburg fiir den Eigentiimer NOTAM, AuBerdem erfolgte die technische und kaufmannische

Betriebsfihrung der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH. In diesem Segment werden
auBlerdem die Bereiche . Neubrandenburger StraBenbeleuchtung” sowie ,Schwimmhalle Neubranden-
burg” beriicksichtigt.

2. Umsatz- und Auftragsentwickiung

Von den Tétigkeiten gem3B § 6 b Energiewirtschaftsgesetz werden von neu.sw die Tatigkeiten Elektrizi-
tatsverteilung, Gasverteilung, andere Tatigkeiten innerhalb des Elektrizitatssektors sowie andere Tatigkei-
ten innerhalb des Gassektors ausgefiihrt. Die Tatigkeiten auBerhalb des Elektrizitdts- und Gassektors
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umfassen in der Hauptsache die Fernwirmeversorgung, die Wasserversorgung, die Abwasserentsorgung

sowie die oben genannten weiteren Geschiftsbereiche.

in der Tatigkeit Elektrizititsverteilung, die im Wesentlichen den Betrieb des Stromnetzes von neusw um-
fasst, wurden im Berichtsjahr insgesamt 237.232 MWh (V). 248.108 MWh) und damit 10.876 MWh weni-
ger Strom abgesetzt. Dabei stieg der Anteil von fremdversorgten Kunden (bezogen auf die abgesetzte
Strommenge) im Netzgebiet der neu.sw von 24,4 % im Vorjahr (60.547 MWh) auf 26,4 % (62.296 MWh)
im Berichtsjahr.

Die Neznutzungsentgelte im Stromnetzgebiet der Gesellschaft wurden zum 1. Januar 2012 auf Basis der
durch die Bundesnetzagentur mit Beschluss vom 16. Mirz 2009 festgelegten Erlﬁsobergren'ze fir das
Jahr 2012 und unter Berlicksichtigung der Regelungen der Anreizregulierungsverordnung (ARegV) ange-
passt.

In der Titigkeit Gasverteilung, die den Betrieb des Gasnetzes von neu.sw beinhaltet, stieg der Absatz im
Berichtsjahr witterungsbedingt um 3.199 MWh auf 285.541 MWh (Vj. 282.342 MWh). Der Anteil der
durch dritte Lieferanten versorgten Kunden nahm um 8.498 MWh im Berichtsjahr auf 36.343 MWh (V.
27.845 MWh) zu, Bezogen auf den Gesamtabsatz im Gasnetz erhdhte sich der Anteil der fremdversorg-
ten Kunden damit auf 12,7 % (Vj. 9,7 %).

Die Netznutzungsentgelte im Gasnetzgebiet der Gesellschaft wurden zum 1. Januar 2012 auf Basis der
durch die Bundesrietzagentur mit Beschluss vom 26. November 2008 festgelegten Erlosobergrenze fir
das Jahr 2012 und unter Beriicksichtigung der Regelungen der Anreizregulierungsverordnung (ARegV)

angepasst.

Als Stromhéndler, dessen Tatigkeit zu den anderen Tatigkeiten innerhalb des Elektrizititssektors zihlt,
sieht sich neu.sw noch stirker 2is in der Vergangenheit mit einem zunehmenden Wettbewerb durch
iberregionale Stromanbicter und einer deutlich gestiegenen Wechselbereitschaft der Kunden konfron-
tiert. Insbesondere energieintensive Industrie- und Gewerbekunden sind heute aufgrund hoher Strom-
kosten schneller bereit, den Versorger auch bei geringen relativen Preisdifferenzen zu wechseln, wenn sie
dadurch ihre Kostensituation merklich verbessern kénnen. Auch Haushaltskunden sind zunehmend sensi-
bilisiert und entsprechend ebenfalls bereit, den Versorger zu wechseln, Allerdings zeigt sich, dass hier
neben dem Preis auch Faktoren, wie Zuverldssigkeit, Servicequalitit und Image, die Entscheidung zum

Wechsel beeinflussen.

Der zunehmende Wettbewerb durch andere Stromanbieter wirkt sich auch im Netzgebiet von neu.sw
aus, wobei neu.sw durch seine Nihe zu den lokalen Kunden grundsitzlich Vorteile genieBt. Andererseits
gelingt es neu.sw auch, Kunden in fremden Netzgebieten zu gewinnen, wobei diese dann allerdings nicht

eine so hohe Bindung an neu.sw haben. Zur Stirkung der Marktposition im Kampf um die Haushaltskun-~
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den in fremden Netzen wurde das Markenportfolio von neu.sw 2012 um die Marke Mein Strom MV er-

ganzt

Insgesamt betrug die Stromabgabe an Endkunden (incl. Eigenverbrauch) und andere Handler
377.204 MWh (vj. 371.227 MWh)] und teilt sich in die folgenden Absatzgruppen auf:

2012 2011 Verdnderung |
MWh MWh MWh
Kunden im eigenen Netzgebiet 161.801 175.058 -13.257
Kunden in fremden Netzgebieten 79.877 41.957 37.920
Endkundenabsatz 241678 217.015 24663
Verbundunternehmen 1.355 1.478 -123
Betriebsverbrauch 10974 11.126 ~152
Externer GroBhande! (Oberschussstrom) 123.197 141.608 -18.411
377.204 371.227 54977

Im Berichtsjahr sank der Absatz an Endkunden im Vergleich zum Vorjahr im eigenen Netzgebiet, wohin-
gegen in fremden Netzen ein deutlicher Absatzzuwachs erzielt werden konnte. Im Saldo konnte so der
Vorjahresabsatz um 24.663 MWh libertroffen werden. Infolge dieses Zuwachses beim Endkundenabsatz
reduzierte sich die Menge an zu vermarktendem Dberschussstrom um 18.411 MWh.

Der Umsatz im Stromsegment stieg gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 5.097 (11,5 %) auf TEUR 49.453,
Dies ist im Wesentlichen auf den Mengenanstieg beim Endkundenabsatz zuriickzufiihren.

Die Preise fir die Privatstfomprodukte wurden zum 1. Januar, die Preise der Grund- und Ersatzversor-
gung zum 1. April 2012 erhoht.

Zu den anderen Titigkeiten innerhalb des Gassektors z&hit der Gashandel. Hier entwickelte sich der Erd-
gasabsatz bzw. der Betriebsverbrauch im Berichtsjahr wie folgt:

2012 2011 Verdnderung

MWh Mih Mwh

Endkundenabsatz 281.039 268.656 12.383
Verbundunternehmen 665 555 110
Betriebsverbrauch 18942 17.888 1.054
300.646 287.099 13.547

davon in fremden Netzen 50.886 26.600 24.286

Insgesamt ist im direkten Jahresvergleich ein deutlicher Anstieg des Endkundenabsatzes um 12.383 MWh
(4,6 %) zu verzeichnen. Dieser Anstieg ist im Wesentlichen witterungsbedingt. Infolge des anhaltend
starken Wettbewerbs stieg der Anteil an fremdversorgten Kunden im eigenen Netzgebiet, das sich rdum-
lich im Wesentlichen auf das Stadtgebiet Neubrandenburg und die angrenzenden Gemeinden erstreckt,
um 8.498 MWh auf 36.343 MWh (12,7 %, im Vorjahr 9,7 %j. In fremden Netzen konnte ein Zuwachs um
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24.286 MWh auf insgesamt 50.886 MWh erzieit werden, wodurch die Absatzverluste im eigenen Netz

mehr als ausgeglichen werden konnten.

Die Umsatzerlése aus dem Erdgasgeschift sanken im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 1.348 (10,9 %) auf
TEUR 13.670.

Die Preise der Grund- und Ersatzversorgung sowie in den Privatgasprodukten blieben im Berichtsjahr

unverindert.

Die Fernwdrmeversorgung weist fiir 2012 unter Berficksichtigung des Betriebsverbrauches und der Liefe-
rung an Verbundunternehmen eine nutzbare Abgabe von 310.816 MWh (Vj. 300.388 MWh) aus. Dabei
stieg die Abgabe an Kunden und Verbundunternehmen witterungsbedingt von 287.760 MWh im Vorjahr
auf 296.659 MWh. Daneben stiegen die im Wirmespeicher verpressten Mengen um 1.459 MWh auf
12.008 MWh an.

Die Fernwarmepreise wurden aufgrund der vertraglich vereinbarten Preisgleitklausel zum 1. Januar 2012
und zum 1. Juli 2012 angepasst. Der Fernwirmeumsatz stieg im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 4.553
(18,2 %) auf TEUR 29.537. Der gemessen am Absatzanstieg relativ deutliche Anstieg der Eribse resultiert
aus Erldssteigerungen, da die Bezugskostenentwicklung des Vorjahres zeitiich versetzt an die Kunden

weitergegeben wird.

im Wasserversorgungsgebiet betrug in 2012 die nutzbare Abgabe 3.670 Tm3 (Vj. 3.705Tm3) und liegt
somit um rund 0,9 % unter dem Vorjahr. Der Umsatz sank im Vergleich zum Vorjahr um 2,8 % auf
TEUR 6.588. Die Preise blieben im Berichtsjahr unverdndert.

Das Abwasseraufkommen an Schmutzwasser im Jahr 2012 betrug in der Stadt Neubrandenburg
2.745 Tm3 und liegt damit um 38 Tm? unter Vorjahresniveau. Die entsorgte Menge Niederschlagswasser
sank ebenfalls leicht und lag mit 1.889 Tm3 um 7 Tm? unter dem Vorjahreswert, Die Erlise der Abwasser-
entsorgung betrugen ohne Berilcksichtigung der Betriebsflihrungserlse fiir die NOTAM Beteiligungs
GmbH & Co. Vermietungs-KG im Berichtsjahr 7.179 TEUR (V). TEUR 7.653).

Im Rahmen des zwischen neusw und der Stadt Neubrandenburg bestehenden Entsorgungsvertrages
Abwasser fiihrt neusw die Abwasserbeseitigung und das Abwassergebiihreninkasso fiir die Stadt Neu-
brandenburg durch. Die im Rahmen des Gebiihreninkasso vereinnahmten Betrdge werden vertragskon-
form auf das Abwasserentsorgungsentgelt, welches neu.sw fiir ihre Leistungen erhalt, angerechnet. Die
Gebiihrensitze der Stadt Neubrandenburg betrugen im Jahr 2012 fiir die Schmutzwasserentsorgung
2,50 EUR/m? V. 2,50 €/m3} und fiir die Niederschlagswasserentsorgung 1,00 EUR/m3 (Vj. 1,20 EUR/m3).
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3. |Investitionen
Im Berichtsjahr investierte die Gesellschaft TEUR 79 in immaterielle Vermbgensgegenstande, TEUR 12,777

in den Ausbau bzw. die Erneuerung der betriebseigenen Leitungsnetze bzw. der dazugehdrigen techni-
schen Anlagen (Sachanlagevermdgen) und TEUR 571 in Finanzanlagen.

Die Investitionen in immaterielle Vermﬁgens;gcgensténde und Sachanlagevermdgen des Jahres 2012 ent-
fallen dabei auf folgende Bereiche:

2012 2011 2010

TEUR TEUR TEUR

Wasser/Abwasser 2,355 2.767 2476
Strom * 883 849 1.044
Fernwirme 791 521 512
Erdgas ™ 804 588 464
Produktion 7.257 120 157
iibrige Anlagen 766 857 355
12.856 5.802 5.008

* im Wesentlichen Stromverteilung

** Gasverteilung

Die Investitionen im Bereich Produktion betreffen im Wesentlichen die Investition in eine neue Kerntur-
bine, Diese neue Kernturbine dient als Ersatz fiir die bisher vorhandene Gasturbine Nr. 7 im Gas- und
Dampfturbinenheizkraftwerk der VASA Kraftwerke-Pool GmbH & Co. XG. Zuyr Sicherung der Anspriiche
von VASA als Eigentiimer des GuD HKW und von neu.sw als Eigentiimer der neuen Kernturbine wurde
mit Datum vom 3./11. Juli 2012 zwischen beiden eine Vereinbarung iiber die Modernisierung der Gas-
turbine Nr. 1 im GuD-Heizkraftwerk Neubrandenburg® und eine ,Vereinbarung idber die Hohe der Ent-

schiadigungen fiir eine mégliche Nutzung der modernisierten Gasturbine Nr. 1 nach dem Jahr 2014" ab-
geschlossen.

Die Investitionen in Finanzanlagen betreffen nachtrigliche Anschaffungskosten fiir die Aktien an der
VNG AG. In einem Schiedsverfahren um die Kiindigung des Konsortialvertrages zwischen der EWE AG,
Oldenburg, und der VNG VuB sowie ihren Geselischaftern, zu denen auch neusw gehdrt, wurde am
10. Mdrz 2012 durch Schiuss-Schiedsspruch entschieden, dass Finanzierungsunterstiitzungen, die neu.sw
im Zusammenhang mit dem Kauf von Anteilen an der VNG AG im Jahr 2003 gewadhrt wurden
(TEUR 4.020), anteilig mit TEUR 571 an die EWE AG zuriickzuzahlen sind. Da neu.sw die Finanzierungsun-
terstiitzung beim Erwerb der Anteile an der VNG AG von den Anschaffungskosten abgesetzt hat, fiihrt
die Riickzahlung zu nachtrédglichen Anschaffungskosten fiir die Aktien an der VNG AG.
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4, FinanzierungsmaBnahmen und -vorhaben

Die Geselischaft nimmt im Rahmen eines konzernweiten Cashmanagements bzw. Cash-Poolings die Li-

quiditatssicherung bzw. -biindelung der Konzerngesellschaften wahr.

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte mit TEUR 6.976 durch Kreditaufnahmen, mit TEUR 1.171
!

durch Investitionszuschlsse und darliber hinaus aus dem Cashflow der laufenden Geschaftstétigkeit der

Gesellschaft.

Bedingt durch die Kreditaufnahmen stiegen die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten im Be-
richtsjahr bei planmiBigen Tilgungen von TEUR 5.090 und durch Verdnderungen der Zinsabgrenzung
(+ TEUR 15} zum Bilanzstichtag um 6,2 % auf TEUR 32.668.

5. Personal- und Sozialbereich

Die Gesellschaft beschéftigte im Berichtsjahr chne Geschiftsfithrer durchschnittlich 290 Mitarbeiter
(vj. 281).

Die Grundlage fiir Beschdftigungsverhdltnisse der Arbeitnehmer bei neu.sw und den organschaftlich
verbundenen Unternehmen bilden der seit dem 1. Marz 2009 geitende Manteltarifvertrag filr Arbeit-
nehmer im Konzern neusw (ohne die Beschiftigten der Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH} so-
wie der Entgelttarifvertrag. Mit einem Anderungsvertrag zum Manteltarifvertrag wurde eine Erhthung
des Urlaubs- und Weihnachtsgeldes fiir die Beschiftigten ab dem 1. Januar 2012 vereinbart. Der Entgeit-
tarifvertrag wurde im Jahr 2012 aufgrund der Kiindigung zum 31. Dezember 2012 neu verhandelt. Ein
Verhandlungsergebnis konnte 2012 nicht erzielt werden.

Neben den tariflich festgelegten Grundvergitungen wurder an die Beschiftigten der Gesellschaften
Zulagen und Zuschldge fiir Rufbereitschaftsdienste, Schichtprimien und Zeitzuschldge, Urlaubs- und
Weihnachtsgeld gezahit.

Fiir die Auszubildenden der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH und der organschaftlich verbundenen
Unternehmen bildet der 2003 zwischen den Tarifparteien abgeschlossene Manteltarifvertrag fir Auszu-
bildende die Grundlage. Der Manteltarifverirag wurde zum 31, Dezember 2010, der Ausbildungsvergii-
tungstarifvertrag zum 31. August 2010 gekiindigt. Im Jahr 2011 wurden Verhandlungen mit ver.di zu
den beiden Tarifvertriigen gefihrt. Am 20. Juli 2011 wurde eine Einigung zu einem neuen Entgelttarif-
vertrag mit Wirkung ab 1. September 2011 erzielt. Zum Manteltarifvertrag konnte bisher kein Verhand-
lungsergebnis erzielt werden, so dass der Manteltarifvertrag trotz Kiindigung nachwirkt.

Im Rahmen der Aus- und Weiterbildung wird allen Mitarbeitern angeboten, sich inner- oder auBerbe-

trieblich weiter zu qualifizieren. Zentrale Themen der Weiterbildung waren 2012 Schulungen fiir Mitar-
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beiter in kundennahen Bereichen des Unternehmens sowie Schulungen zum Erhaft und zur Erweiterung
der Fachkenntnisse der Mitarbeiter im Bereich der Technischen Netzbetriebe. Dariiber hinaus wurden in

allen Bereichen umfangreiche Schulungen sowohl fiir die Mitarbeiter als auch filr die Fihrungskrifte
durchgefiihrt.

neusw forderte Nachwuchskrifte durch die Finanzierung eines dualen Studienganges an der Hochschule
fiir Wirtschaft und Recht in Berlin, an der Hochschule fiir Angewandte Wissenschaften in Hamburg und
an der Hochschule filr Logistik und Wirtschaft in Hamm. Zusitzlich wurden mehrere Arbeitnehmer in
ihrer beruflichen Fortbildung oder beim Studium neben der Arbeit durch neu.sw unterstiitzt. Auch 2012
belegten Fach- und Fﬁhrungskriifte von neu.sw den berufsbegleitenden Masterstudiengang .Kommunal-
wirtschaft® an der Hochschule fir nachhaltige Entwicklung in Eberswalde.

6. Sonstige wichtige Vorgange im Geschaftsjahr

Zwischen der Stadt Neubrandenburg und der Gesellschaft besteht ein Dissens iiber die Frage, ob die
Ubereignung von in den Jahren 2002 bis 2007 errichteten Ver- und Entsorgungsantagen im Entwick-
lungsgebiet ,Wolgaster StraBe™ an neu.sw bereits erfolgt ist bzw. ob dahingehend ein entsprechender
Anspruch der Gesellschaft besteht und ob fiir diese Ubereignung ein Entgelt zu zahien ist. Die Stadt ver-
tritt die Auffassung, dass die Ubereignung noch nicht stattgefunden hat und neu.sw bei Ubereignung ein
Entgelt zu zahlen hat. Ein durch die Gesellschaft bei Becker Biittner Held, Berlin in Auftrag gegebenes
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die unentgetliche Ubereignung der Ver- und Entsorgungsanla-

gen bereits mit Abnahme der Anlagen nach deren Fertigstellung erfolgte.

Mit Schreiben vom 22. Juni 2012 wurde neu.sw durch die Stadt Neubrandenburg aufgefordert, eine im
Rahmen der Durchfilhrung des Entsorgungsvertrages Abwasser vom 8. August 1997 bis zum 31. Dezem-
ber 2008 bestehende und als Verbindlichkeit gegeniiber der Stadt ausgewiesene Gebiihreniiberdeckung
an die Stadt auszuzahlen. Da diesem Begehren sowohli die Regelungen im Entsorgungsvertrag Abwasser
als auch die tatsichliche Durchfilhrung der Gebihrenerhebung {Die zum Ende 2008 aufgelaufene Ge-
bithrentiberdeckung wurde iiber die Gebiihrenkalkulation der folgenden drei Jahre entsprechend gebiih-
renmindernd beriicksichtigt) entgegenstehen, erfolgte keine Auszahlung.

Mit Schreiben vom 7. Dezember 2012 teilte die Stadt Neubrandenburg der Gesellschaft mit, dass nach
ithrer Wertung der Entsorgungsvertrag Abwasser seit dem 1. Januar 2012 als nichtig zu befrachten sei.
Diese Einschdtzung wird seitens neu.sw nicht geteilt. Zur Absicherung ihrer Rechisposition hat neusw ein
Gutachten zur abschlieBenden Kiirung dieser Rechtsfrage in Auftrag gegeben. Vor diesem Hintergrund
fiihrt neusw den Entsorgungsvertrag zunichst weiter und hat noch keine Anspriiche aus den

Endschaftsbestimmungen des Entsorgungsvertrages geltend gemacht.
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Nachdem der Aufsichtsrat den Wirtschaftsplan fir das Jahr 2013 und den Mittelfristplan 2014 bis 2018
gebilligt hatte, wurde seitens der Geselischafterin ein Zustimmungsvorbehalt beziiglich der Umsetzung
des im Plan enthaltenen Vorhabens Errichtung eines Erweiterungsbaus am Standort John-Schehr-StraBie
erkldrt. Aus Sicht der Gesellschafterin sind vor Umsetzung weitere Alternativen zu priifen, die insbeson-
dere die Nutzung von freien stidtischen Liegenschaften beinhalten. Ein Abschluss dieser gemeinsamen

von Stadt und neu.sw durchzufiihrenden Priifung wurde dabei fir das 1. Quartal 2013 vorgesehen.

Durch Beschluss der Gesellschafterversammiung vom 28. September 2012 wurde Frau Anja Hiinemdrder
mit Wirkung zum 1. Oktober 2012 zur Prokuristin der Gesellschaft bestellt.
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B. Darsteilung der Lage
1. Vermdgenslage

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist hauptsichlich durch das Anlagevermagen und dessen Finanzie-
rung durch Eigenkapital, investitionszuschiisse sowie Fremdkapital geprégt und stellt sich per
31, Dezember 2012 wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011 Verdnderung

TEUR TEUR TEUR

Bilanzsumme 187.445 187.587 -142
Anlagevermégen 142.411 136.247 6.164
Umlaufvermdgen und Abgrenzungen 45.034 51.340 -6.306
Eigenkapital 87.609 86.115 1494
Sonderposten 33271 34312 -1.041
Riickstellungen 16,569 16.125 444
Verbindlichkeiten Kreditinstitute 32.668 30.767 1.901
{brige Verbindlichkeiten | Abgrenzungen 17.328 20.268 -2.940

Die Eigenkapitziquote an der Bilanzsumme stieg bei anndhernd unverdnderter Bilanzsumme auf 46,7 %
(V]. 45,9%). Bei 70 %iger Hinzurechnung des Sonderpostens zum Eigenkapital ergibt sich eine wirtschaft-
liche Eigenkapitalauote von 59,2 % (Vj. 58,7 %),

Das Anlagevermigen ist zu 61,5 % durch Eigenkapital gedeckt (Vj. 63,2 %). Der Antei! des Anlagevermo-
gens an der Bilanzsumme betrigt 76,0 % {Vj. 72,6 %), wobei das AnlagevermBgen der Gesellschaft voll-
stindig langfristig finanziert ist.

2. Finanzlage

Die im Berichtsjahr getdtigten Investitionen in das Anlagevermdgen (TEUR 12.856) wurden durch Kredit-
aufnahmen (TEUR 6.976), Investitionszuschlsse (TEUR 1.171) und dariiber hinaus aus dem Cashfiow der
laufenden Geschiftstitigkeit finanziert.

Die Mittelzu- und -abfliisse aller Gesellschaften des Konzerns neu.sw wurden im Zuge eines zentralen
Cash-Pooclings iiber die Gesellschaft abgewickelt. Die sich aus den Zahtungsstromen ergebenden Zinsver-

rechnungen erfolgen auf Basis vertraglich geregelter Kontokorrentverzinsungen.

Im Berichtsjahr wurden zur Sicherung eines stabilen und niedrigen Zinsniveaus der langfristigen Kredit-
verbindlichkeiten Zinsderivate eingesetzt. Deren Bewertung wurde per 31. Dezember 2012 durch die
UniCredit Bank AG, die Landesbank Baden-Wiirttemberg bzw. die Nord{LB vorgenommen und ist im An-

hang ersichtiich. Hierbei handelt es sich um einen Vergleich zwischen aktuellem Markizins (zum Bewer-
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tungsstichtag) und dem abgeschlossenen Zinsswap {Mid Market Bewertung), Der so ermittelte Barwert
wurde iber die gesamte Laufzeit abdiskontiert.

Neben dem Einsatz von Zinssicherungsinstrumenten zur Absicherung eigener Darlehen fielen im Be-
richtsjahr Aufwendungen im Zusammenhang mit Zinssicherungsgeschiiften fiir Kredite der VASA und der
NOTAM an. in den Vorjahren waren zur Sicherung eines langfristig glinstigen Zinsniveaus diesbeziiglich
Zinssicherungsgeschifte durch neu.sw abgeschlossen worden, um die aus Zinsverdnderungen resultieren-
den unkalkulierbaren Kostenentwicklungen beim Strom- und Fernwarmebezug von VASA bzw. beim Be-
zug von Klirleistungen von NOTAM zu begrenzen. Die Zinssicherung erfolgt Giber neusw, da somit bei
gleichem wirtschaftlichen Effekt {Kosten trigt neu.sw) eine umfangreiche Anpassung der bestehenden

Vertragswerke vermieden werden konnte.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war zu jedem Zeitpunkt gegeben, die Gesellschaft ist allen finan-
ziellen Verpflichtungen nachgekommen. Insgesamt wurden im Berichtsjahr planmaBige Tilgungen in
Héhe von TEUR 5.090 erbracht.

3. Ertragslage

Die Ertragslage der Gesellschaft stellt sich im Jahr 2012 wie folgt dar:

2012 2011 Verdnderung

TEUR TEUR TEUR
Gesamtleistung 153.798 140.790 13.008
betriebliche Aufwendungen -136.395 -122.511 -13.884
Betriebsergebinis vor AfA, (EBITDA} 17.403 18.279 -876
Abschreibungen -7.008 -6.936 -72
Finanzergebnis ~783 -124 -659
Stevern -2.742 -2.231 ~511
Gesamtergebnis 6.870 8.988 -2.118

Die Beteiligungsergebnisse wurden in dieser Darstellung dem Finanzergebnis zugeordnet.

Die Gesamtleistung der Gesellschaft ist im Vergleich zum Vorjahr um 9,2 % gestiegen, wihrend die be-
trieblichen Aufwendungen um 11,3 % stiegen.

Der Anstieg der Gesamtleistung um TEUR 13.008 resultiert insbesondere aus den gestiegenen Erlsen der
Stromsparte (TEUR + 5.097) und den Erlossteigerungen in den Sparten Erdgas (TEUR + 1.348) und Fern-
wirme (TEUR + 4.553) sowie aus Erlgsen aus der Vermarktung von nicht eingesetztem Kraftwerksgas
(TEUR 1.863).
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Die betricblichen Aufwendungen stiegen um insgesamt TEUR 13.884. Wesentliche Verdnderungen erga-
ben sich belm Kraftwerksgasbezug (TEUR + 7.224), beim Fernwarmebezug (TEUR + 4.218) und beim Erd-
gasbezug {TEUR + 2.465). Darilber hinaus erhohten sich im Zusammenhang mit der steigenden Vermark-
tung von Strom auBerhalb des eigenen Netzgebietes die Aufwendungen fiir die Nutzung fremder Strom-
netze um TEUR 892. Weitere Steigerungen ergaben sich bei den Aufwendungen aus der Umiage nach
dem EEG, die sich mittierweile auf insgesamt TEUR 9.863 {TEUR + 394} bel3uft.

Infolge dessen sank das Betriebsergebnis vor Abschreibungen und Steuern auf TEUR 17.403 (Vi.
TEUR 18.279 ).

Die Abschreibungen liegen auf Vorjahresniveau.

Das Finanzergebnis setzt sich aus dem Zinsergebnis mit TEUR -1.735 {Vj. TEUR - 1.493) und dem Beteili-
gungsergebnis mit TEUR 952 (Vi. TEUR 1.369) zusammen. Im Beteiligungsergebnis sind die Ergebnisiiber~
nahmen der Tochtergesellschaften in H8he von TEUR 904 (Vj. TEUR 1.067) enthalten. im Zinsergebnis sind
die Zinsen aus Zinssicherungsgeschiften (Zinsswaps) fiir Darlehen von NOTAM und VASA von TEUR 599
(Vj. TEUR 656} enthalten, die unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten Bezugsaufwand fiir Strom und
Fernwarme bzw. die Abwasserklarung darsteflen.

Die Steuern beinhalten Ertragsteuern mit TEUR 2.611 und sonstige Steuern mit TEUR 130. Die Ertrag-
steuern enthalten Steuererstatitungen von TEUR 195 flir Vorjahre.

Die Gesellschaft erzielte im Geschiftsjahr einen lzhresiiberschuss von TEUR 6.870 (V). TEUR 8.988).

im Rahmen der Haushaltsplanung der Gesellschafterin Stadt Neubrandenburg wurde durch die Stadtver-
tretung beschlossen, im Jahr 2013 eine Gewinnausschiittung aus der Gesellschaft fiir 2012 in Héhe von
TEUR 6.520 vorzunehmen. Die Geschéftsfiihrung hat daher keinen eigenen Gewinnverwendungsvor-
schlag entwickelt.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wird 2ls geordnet und guten Grundsitzen fol-
‘gend eingeschitzt.
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C. Bericht zur varaussichtlichen Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken

i. Risikomanagementziele und -methoden sowie wesentliche Chancen und Risiken

Im Zuge ihrer geschiftlichen Aktivititen ist die Gesellschaft einer Reihe von Risiken ausgesetzt. Diese
sind untrennbar mit dem unternehmerischen Hande!n verbunden. Im Konzern neu.sw wird daher ein
konzernweites Risikomanagement betrieben. Auch wenn die Euro-Krise zunehmend zur Bewdhrungspro-
be fiir ganz Europa wird und wichtige existenzielle Fragen zu iiberschuldeten Staaten, Verhdltnis von
Poiitik und Finanzmirkten sowie Vertrauen in die Riickkehr zur Stabilitit aufwirft, sind branchenbedingt
fiir die Gesellschaft hieraus keine neuen Risiken festzustellen. Mbgliche Risiken, die ggf. zu héheren
Kosten fiir die Energiebeschaffung, Umsatzverminderungen, Adressausfali- und Liquiditatsrisiken flihren
kénnen, sind im Risikomanagement bereits berlicksichtigt. Von daher erfolgt vor allem eine verstarkte

Beabachtung bestehender Risiken. Diese Beobachtung wird regelmiBig durchgefiihrt.

Sich anbahnenden risikobehafteten Entwicklungen wird insbesondere mit operativen MaBnahmen be-
gegnet, die im Jahresplan beriicksichtigt werden. Darliber hinaus ergreift die Gesellschaft MaBnahmen
der bilanziellen Vorsorge (Wertberichtigungen oder Riickstellungen), der Beriicksichtigung im Mittelfrist-
plan und des Risikotransfers, z. B. Versicherungen.

Um im Spannungsfeld zwischen Gewinnchance und Verlustrisiko dauerhaft erfolgreich zu sein, werden
neben den iiblichen MaBinahmen zur Risikofriiherkennung durch die einzelnen Unternehmensbereiche
die identifizierten Risiken erfasst, nach Eintrittswahrscheinlichkeit sowie potentielier SchadenshGhe be-
wertet und an das Zentrale Risikomanagement gemeldet. Hier werden die daraus resultierenden Ergeb-
nisse auf Bereichs-, Unternehmens- und Konzernbasis zusammengefiihrt und hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf das betriebliche Ergebnis bewertet. Durch das Zentrale Risikomanagement wird eine kon-
zerneinheitliche Analyse der bestehenden Risikosituation vorgenommen, auf deren Basis fiir die Unter-
nehmensbereiche konkrete RisikosteuerungsmaBnahmen abgeleitet und dementsprechend realisiert wer-

den.

Die manatliche Risikaberichterstattung ist vollstéindig in den Controllingprozess integriert. Die zusténdi-
gen Leiter der Unternehmenseinheiten und die Geschaftsfiihrung werden regelmiBig ber die Risikositu-
ation unterrichtet Die Effizienz und die Wirksamkeit des Risikomanagementsystems werden durch das
interne Kontrollsystem und die interne Revision Gberwacht. Ebenso erfolgt jhrlich durch das Zentrale
Risikomanagement eine Uberpriifung und Aktualisierung der identifizierten Risiken. Dariiber hinaus wer-
den die definierten Risikobereiche auf bisher nicht erfasste oder neue Risiken Gberpriift. Parallel erfolgen
regelmaBig Marktbeobachtungen. AuBerdem werden risikorelevante Informationen des Unternehmens-
feldes beobachtet, aufgenommen und analysiert. Durch die stindige Aktualisierung der risikarelevanten

Informationen und methodischen Grundsdtze werden eine Weiterentwicklung des Risikomanagementsys-
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tems und die Verbesserung seiner Aussagefhigkeit gewibrleistet. In Kombination mit der kontinuierli-
chen Realisierung vorbeugender RisikobegegnungsmaBnahmen ist der Konzern in der tage, das Risikopo-

tenzial vollstindig aus dem prim2ren Risikodeckungskapital aufzufangen.
Chancen betrachtet und bewertet die Gesellschaft im Zuge der turnusmiBigen Planung.
Die bedeutendsten Risiken und Chancen treten in folgenden Beobachtungsbereichen auf:

Unternehmensrisiko: Den Fortbestand der Gesellschaft gefdhrdende Risiken bestehen nicht

und sind derzeit auch nicht erkennbar.

Risiken im Marktumfeld: Risiken im Marktumfeld bestehen insbesondere auf der Einkaufs- und
Verkaufsseite von Strom, Gas und Femwarme. Sie stellen sich als Men-
gen- und Marktpreisinderungsrisiken dar. Die Mengenrisiken ergeben
sich insbesondere aus Witterungseinfliissen, Zugewinn und Verlust von
Kunden sowie technologischen Verinderungen. Diesen Risiken wird
durch Beriicksichtigung von mdglichen Mengenschwankungen in der

Planung und Prognostizierung des Bedarfs der Kunden entgegengewirkt.

Die Marktpreisinderungsrisiken sind bei Erdgas auf der Einkaufsseite
durch die Olpreisbindung eng mit der Preisentwickiung des fossilen
Brennstoffs O verkniipft. Das Erdgas wird als Primarenergie fiir die
Strom- und Warmeproduktion eingesetzt. Risiken bestehen darin, dass
hdhere Rohstoffpreisnotierungen beim Einkauf nicht zeitnah {iber eine
Anpassung der Endverbraucherpreise weitergegeben werden konnen.
Hieraus ergeben sich im Fall sinkender Bezugspreise natiirlich entspre-
chende Chancen.

Weitere Risiken sieht die Geselischaft in der Preisentwicklung fiir Emis-
sionszertifikate in der 3. Handelsperiode (2013 - 2020) im Rahmen des
Emissionshandels.

Vor diesem Hintergrund hat die Gesellschaft zur Risikobegrenzung um-
fangreiche organisatorische Regelungen in Form eines Prozesshandbu-
ches EinkauffVerkauf getroffen. Die im Handbuch beschriebene gegen-
steuernde Porifoliostrategie geht von einer Limitierung der Risiken und

einer genauen Taktung der Einkaufs- und Verkaufskonditionen aus,

Seite L15



Risiken aus verdnderten

Rahmenbedingungen:

Technische Risiken:
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Marktchancen leitet die Gesellschaft in fremden Netzen bei Strom und
Gas aus der steigenden Wechselbereitschaft der Kunden ab. Bei Fern-
wirme ergeben sich Chancen zur Kundenbindung und -gewinnung
durch das steigende Umweltbewusstsein und das Angebot einer dkolo-
gisch hochwertigen, klimaschonenden Energieform im Sinne der Klima-

schutzprogramme.

Durch Umsetzung der europiischen Richtlinie zur vollstandigen Offnung
des Strom- und Gasmarktes werden im Rahmen der Novellierung des
Energlewirtschaftsgesetzes die Bedingungen der Marktkommunikation,
des Netzzugangs und die Netzentgelte reguliert. Des Weiteren ergeben
sich verinderte Rahmenbedingungen aus der Liberalisierung des Mess-
wesens,

Chancen leitet die Gesellschaft aus den verinderten Rahmenbedingun-
gen als Netzbetreiber von Strom und Gas insbesondere aus Maglichkei-

ten ab, weitere Netze erwerben und betreiben zu kénnen.

Als Lieferant sieht die Gesellschaft fiir das gesamte Liefer- und Leis-
tungsspektrum vor allem Chancen in der schnellen Erreichbarkeit und

lokalen Verbundenheit mit den Kunden.

Neben verinderten energiewirtschaftlichen Rahmenbedingungen setzt sich
die Gesellschaft mit Chancen und Risiken aus der Xreisgebietsreform, insbe-
sondere der Kiindigung des &ffentlich rechtlichen Vertrages durch den
Landkreis zur Ubertragung der Aufgabentrigerschaft fiir den &ffentlichen
Personennahverkehr an die Stadt Neubrandenburg auseinander. In Folge
einer endgiiltigen Beendigung entstehen Risiken aus der Ubertragung der
Vermbgensgegenstinde des §ffentlichen Personennahverkehrs an den
Landkreis sowie auﬁ einer sich durch den Wegfali interner Leistungsbezie-
hungen verandemden Kostensituation der Gesellschaft. Demgegeniiber er-
geben sich Chancen aus der dann nicht mehr erforderlichen Finanzierung
des 0PNV durch neu.sw.

In Netzen und Anlagen (einschlieBlich Rechentechnik, Erzeugungs-, Ver-
und Entsorgungsaniagen) bestehen Risiken aus deren Zerst6rung, Be-
schidigung bzw. Verlust, z. B. durch héhere Gewalt oder Einwirkung

Dritter. Ebenso kGnnen Betriebsstérungen die Ertragsiage beeintrichti-
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gen. Diesem Risiko begegnet die Gesellschaft mit hohen Sicherheitsstan-
dards sowie der Planung und Durchfithrung von regelmaBigen Prif-,
Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen sowie systematischen Schu-
lungs-fQualifikationsprogrammen fir die Mitarbeiter und Tiefbaufirmen,
um Besch3digungen von Kabein und leitungen vorzubeugen. Des Weite-
ren ergeben sich Herausforderungen fiir das Stromverteilernetz aus der
sich im Rahmen der Energiewende ergebenden Zunahme der Energieer-

zeugung aus erneuerbaren Energien.

Der Betrieb von IT-Netzen und -Lésungen erfolgt im Rechenzentrum ei-
ner Tochtergeselischaft. Das Rechenzentrum verfligt seit 2007 Uber die
Zertifizierung nach ISO 27001.

Risiken bei der Entwicklung bzw. implementierung von 1T-Losungen zur
Unterstiitzung von Geschiftsprozessen werden durch einen konzernweit
gliltigen Prozess fir Planung, Management und Auditierung (Test-
[Freigabeverfahren) gesteuert.

Dem Risiko des unberechtigten Datenzugriffs, Datenmissbrauchs bzw.
Datenverlusts wird mit diversen technischen und organisatorischen Ge-

genmaBnahmen begegnet.

Finanzwirtschaftiiche Risiken: Grundsétzlich bestehen Ausfallrisiken {iber den gesamten Bestand der
Kundenforderungen. Diesen Risiken wird durch ein zeitnahes, effizientes
Forderungsmanagement begegnet. Bei Interessenten und GroBkunden
erfolgt in regelm3Bigen Abstdnden eine Bonitatspriifung. Besondere Ri-

siken sind in diesem Bereich derzeit nicht erkennbar.

Die Refinanzierung falliger Verbindlichkeiten der Gesellschaft und von im
Konzern volikonsolidierten Tochtergescllschaften erfolgt in der Regel
durch die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH als Obergesellschaft. Hier
besteht das theoretische Risiko, dass Liquiditdtsreserven nicht ausreichen,
um die finanziellen Verpflichtungen fristgerecht zu decken. Zur Deckung
des Kapitalbedarfs stehen grundsaizlich flissige Mittel und Wertpapiere
des Umlaufvermagens zur Verfiigung. AuBerdem liegen zur kurzfristigen
Absicherung entsprechende Kontokorrentkreditzusagen wverschiedener
Kreditinstitute vor. Durch das Pooling der fiquiden Mittel ergibt sich die
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Chance, dass der Zinsaufwand aller beteiligten Geseilschaften minimiert

werden kann, da ggf. externe Fremdfinanzierungen nicht vorgesehen sind.

Die Steuerung und ﬁberwachung der Liquiditatsrisiken erfolgt im Rah-
men von Vertriigen auf der Grund lage kurz- und mittelfristiger Finanz-
planungen im Rahmen des konzernweiten Cash-Poolings. Zudem erge-
ben sich Chancen aus dem ohnehin historisch niedrigen Zinsniveau so-

wie Sicherungsgeschaften gegen Zinsdnderungsrisiken.

2. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres

Am 20. Januar 2013 kam es aufgrund von Manipulationen an Versorgungsanlagen der Geselischaft zu
einem mehrstiindigen Ausfall der Fernwarmeversorgung fiir rund dreitausend Haushaite in Neubranden-
burg. In Auswertung dieses Vorfalls erfolgte eine konzernweite Analyse in Bezug auf die Infrastruktursi-
cherheit, die Personensicherheit, die Informationssicherheit und den Datenschutz, in deren Ergebnis die

Implementierung eines Konzernsicherheitsmanagementsystems beschlossen wurde.

Die Stadt Neubrandenburg hat im Februar 2013 den Sachverhalt Entwicklungsgebiet ,Wolgaster StraBe”

an das Ministerium fiir Inneres und Sport des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Priifung iibergeben.

Die Verhandlungen zwischen neu.sw und den Gewerkschaften zum Abschluss eines neuen Vergiitungsta-
rifvertrages konnten am 4. Mérz 2013 abgeschlossen werden. Der neue Entgelttarifvertrag gilt ab dem
1. April 2013, hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2014 und sieht Lohn- und Gehaltssteigerungen von 3,7 %
zum 1. April 2013 und weiteren 3,0 % zum 1. Januar 2014 vor.

Ein bei der PricewaterhouseCoopers Legal AG, Berlin in Auftrag gegebenes Gutachten kommt am 6. Mirz

2013 zu dem Ergebnis, dass der Entsorgungsvertrag Abwasser nicht nichtig ist.

Im Mérz 2013 hat die Geschiftsfiihrung entschieden, das Vorhaben Errichtung eines Erweiterungsbaus
am Standort John-Schehr-Strafle aufgrund der eingetretenen Verzégerungen im Jahr 2013 nicht mehr
zu beginnen. Vor diesem Hintergrund wird die Gesellschaft bis Juni 2013 auch den Wirtschaftsplan 2013
und die Mitteifristplanung 2014 bis 2018 {iberarbeiten und anschlieBend den 2ustindigen Gremien zulei-
ten. Der Aufsichtsrat hat dieser Verfahrensweise im Mirz 2013 zugestimmt.

Weitere wesentliche Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschaftsjahres sind

nicht eingetreten.
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3. Voraussichiliche Entwicklung der Gesellschaft

Das Jahr 2013 wird nach Einschatzung der Geschaftsflihrung weiterhin von einer Fortsetzung des inten-
siven Wettbewerbs auf den Energiemarkten geprigt sein, Dabei werden die Preise filir Energie ~ insbeson-
dere aufgrund der absehbaren Kostensteigerungen durch die Energiewende - noch stirker in den Fokus
der dffentlichen Wahrnehmung und Diskussion gelangen und die Wechselbereitschaft der Kunden eher
zunehmen. Mit ihrer synergetischen Marktstrategie als Multi-Utility-Anbieter und ihrer differenzierten
segmentspezifischen Marktbearbeitung ist die Gesellschaft fiir diese Herausforderung jedoch gewappnet.

Vor dem Hintergrund weiterhin knapper Erdél- bzw. Erdgasressourcen ist davon auszugehen, dass die
Energiepreise mittel- bis langfristig weiter steigen werden. Gleichzeitig ist zu erwarten, dass der steigen-
de Anteil der Stromerzeugung aus regenerativen Energien zumindest temporar zu Uberangeboten an
Strom flihrt. Aus diesem Grund sind beschaffungsseitig zukiinftige starke Preisausschidge nicht auszu-
schlieBen, vor allem, da sich nicht nur politische Entscheidungen direkt undfoder indirekt auf die Brenn-
stoff~, CO2- und Energiemiarkte auswirken, sondern bereits die Diskussion solcher Entscheidungen zu
starken Reaktionen an den Markten fihren,

Von daher werden - trotz der von neusw verfolgten absatzorientierten Beschaffungspolitik - auch zu-
kiinftig weitere Preisanpassungen auf der Absatzseite unumganglich sein. Hierbei ist jeweils medienspe-

zifisch, unter Beriicksichtigung der jeweiligen Kostensituation und der Markipreisentwicklung, vorzuge-
hen.

lm Bereich der Fernwarmeversargung ist grundsatzlich mit weiter fallenden Absatzmengen zu rechnen,
da die demografische Entwicklung sowie auch die stddtebaulichen Ansédtze das Kundenportfolio weiter
einschrinken. Aufgrund der Flexibilisierung der Abgabepreise und der stirkeren Beriicksichtigung der
Energiepreisentwicklungen soll dieser Minderabsatz jedoch durch die Gewinnung von Neukunden kom-
pensiert werden. Dariiber hinaus ist zukiinftig vor aliem aufgrund klimatischer Veranderungen mit po-

tentiell héheren witterungsbedingten Schwankungen der Absatzmenge zu rechnen.

Die Investitionstatigkeit in 2013 ff. wird schwerpunktmiBig durch Ortsnetzverdichtungen und Neukun-
denanschllisse, gerade auch in den um Neubrandenburg liegenden Gemeinden, geprigt sein. Weiterhin
fiihrt der notwendige Netzausbau auf Grund des Anschlusses dezentraler Einspeisungen im Bereich der
Stromverteilung zu steigenden investitionen. Hinzu kommen UmverlegungsmaBinahmen im Rahmen von
stadtebaulichen MaBnahmen, die in ihrer Gesamtheit noch nicht abschlieBend beziffert werden kinnen.
Im Stadtgebiet Neubrandenburg sind derzeit keine neuen Bebauungsgebiete geplant und die zurzeit
partiell laufende UmlanderschlieBung stellt, zumindest aus heutiger Sicht, die maximale Ausdehnung des
Netzgebietes der Gesellschaft dar. Soweit sich jedoch die Gelegenheit ergeben sollte, in Fremdnetze in-
vestieren zu kénnen, wird die Gesellschaft dies jeweils wirtschaftlich priifen und ggf. handeln.
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Gem3B dem ,Vertrag {iber die Ubernahme von einem GuD-Heizkraftwerk und einem Heizwerk in Neu-
brandenburg” zwischen der VASA Kraftwerke-Pool GmbH € Co. KG (VASA) und neu.sw vom 8. Juli 1998
hat neu.sw zum 31. Dezember 2013 und zum 31. Dezember 2014 die Mdglichkeit, die betroffenen Anla-
gen von VASA zu erwerben. Darilber hinaus hat VASA zum 31. Dezember 2014 das Recht, neusw die
Anlagen anzudienen. Die Kaufpreise zu den Terminen sind vertraglich fixiert. Um die zum Erwerb erfor-
derfichen Eigenmitte! im Erwerbszeitpunkt aufbringen zu kénnen, ist durch die Gesellschaft in den kom-
menden Jahren eine entsprechende Vorsorge, méglichst durch die Thesaurierung der erforderlichen li-

quiden Mittel, zu treffen.

Auch zukiinftig werden Investitionen in technische Anfagen, die zur kontinuierlichen Netz- und Versor-

gungssicherheit beitragen, entsprechend ihrer Notwendigkeit erfolgen.

Die Finanzierung dieser Investitionen sowie des laufenden operativen Betriebes wird, wie bisher, durch
entsprechende Investitionszuschiisse sowie den Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit der Ge-
selischaft erfolgen, Soweit zusdtziiche Investitionsmittel erforderlich sein soliten, werden diese durch

entsprechende Fremdfinanzierungen sicherzustellen sein.

Zur Sicherung einer stabilen Ertragslage ist die Produktivitit sowie hieraus resultierend die Effizienz der
einzelnen Leistungsbereiche in der Gesamtwertschéipfung permanent kritisch im Zuge des Controllings zu
beobachten und Abweichungen sind dezidiert aufzuzeigen.

Eine messbare Aussage iiber den Erfolg dieser MaBnahmen liefert neben der Aufwandsquote auch die
Entwicklung der einzeinen Kostenarten, wie z. B. Personalaufwand bzw. der sonstige betriebliche Auf-
wand im Hinblick auf die Werte der Wirtschaftsplanung bzw. gegeniiber den Vorjahreswerten, Die erwar-
tete Entwicklung ist anhand verschiedener Leistungskennziffern zu bewerten und der Unternehmenser-
folg dariiber zu steuern, Diese sind neben der Entwicklung des Gesamtergebnisses u. a. die Entwicklung
der Rohmarge pro Medium, des Ergebnisses vor Abschreibungen, Zinsen und Steuern (EBITDA) und des
Ergebnisses vor Zinsen und Steuern (EBIT).

Die Stadt Neubrandenburg als Gesellschafterin erwartet im Jahr 2013 eine Gewinnausschiittung in Hthe
von TEUR 5.520 und im Jahr 2014 eine Gewinnausschiittungen in Héhe von TEUR 4.630. In der bisherigen
Planung waren jahriich TEUR 3.460 als Ausschiittung vorgeschen. Aus heutiger Sicht wird eingeschatzt,
dass sowchl 2013 als auch 2014 mit deutiich positiven Betriebsergebnissen abgeschlossen werden kdn-
nen, so dass die von der Gesellschafterin geforderte Gewinnausschiittung realisierbar ist. Allerdings sind
im Rahmen der Planung Anpassungen dahingehend vorzunehmen, dass die dafiir bendtigte zusatzliche

Liquiditdt auch entsprechend bereitsteht, gegebenenfalls durch zusatzliche Fremdkapitalaufnahmen.
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Diese Einschdtzungen wurden auf Basls der uns zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfilgung stehenden Infor-
mationen vorgenommen, Sollten die zugrunde gelegten Annahmen nicht eintreffen oder weitere Risiken

eintreten, so werden die tatséchlichen Ergebnisse abweichen,

Neubrandenburg, den 28. Mirz 2013

Ul v

Holger Hanson Ing r
Geschiftsfithrer Geschdftsfiihrer
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Anlage 11
Neubrandenburger Stadtwerke GemiH, Neubrandenburg
Bitanz zum 31. Bezénther 2012
Aktivselte
31122012 1122011
€UR alR EUR 2R
A Anlagevermdgen
1 Immaterielle VermBgensgegenstinde
1. EmtgeRtfich erworbene Konrssionen, gewerbliche Schutz-
rechte und 3hnliche Rechte und Werte sowle Lizenzen
an solchen Redten und Werlen 73233460 751.068,84
2 Geschaftswert 3.108.282,00 3.841.61660 1454.757.00 4207.815,84
0. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundstilciaglelche Aechte und
Bauten einschieflich der Bauten auf fremden
Brundsticken 14.073.087,42 14.708,754 52
1. Technische Anlagen und Maschinen 112.710.780,81 10619734920
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Beschifts.
ausstattung 716.030,00 561.756,00
4, Geleistete Anxihlungen und Anlagen im Bau 897 851,89 128.397.750,22 1.365.932.41 122.334.832,11
. Fnanzanlagen
1. Ameile an verbundenen Unternehmen 1.B36.646,75 1.836.646,15
2. Ausklhungen an verbundene Untemehmen 821.000,00 924.000,00
1. Beteiligungen 383N 04 338371,04
4. Wentpapiere des Anlageverméigens 117542156 10.171.438,75 65.504.586 36 9.703.603,55
247080557 13824625152
B. Umbufermbgen
i Vordte
1. Emisslonsherechtigungen 203400833 1.837.710,00
2. Roh-, Hitfs-urd Betrebssioffe 557.151 56 2.581,158,99 519.97347 2.357.683,47
I. Forderungen und sonstige
Vermgensgegtnstinde
1. Forderunpen aus Ueferungen und Lelstungen 15317.125.48 11.478.573.97
2. Forderungen pegen verbundene Unternehmen 11,1203V6,99 10.412.652,13
3. forderungen gegen Untemehmen, mit denen eln
petriligungswerhditnks besteht 24002246 824208,42
4. Somstige Vermdgenspegenstinde 1.966.691,43 28.5644.15737 5.092.181,64 27.807 596,16
. Rassenbestand, Guthaben bel Kreditinstituten 13,750.104. 01 21,032.802,42
44,885.421,67 51.298.182,05
C.  Rechnungsabgrenzyungsposten 45.232.58 1942791
D. Sonderverlusikonto aus Rickstellungshildung
pemS0 §17 Abs. 4 DMBIIG 278345 3.015.45

" 18744524375

16758688695
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Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, Neubrandenburg

Bllanz zum 31. Dezember 2012

Passlvseite

3102 323201
RiR EUR BIR Bl
A Bgenkapital
L Gepelchnetes Kapital 35790.500,00 35.790.500,00
L ¥aphalndddage 36970.116,92 3657011652
1. BRanzgewinn 14.848.703,65 13354.055,83
B87.608320,57 B6.114.672,556
B. Sonderposten fr Investitionszuschiisse
um Antagevermbigen 31361.331,73 JAT1IN6,58
€. Sonderposten fir vnentgetich rugeteiite
Emissionsherechtigungen 810.089,34 59487200
0. Rieksteliungen .
1. Rddstllungen fir Penstonen 2.698.049,45 2.439.809,43
2. Steyermiickstellungen 4.956.861,45 4239.440,58
3. Sonstige R@cksteltungen £.908377,22 16.569.250,14 944525964 16.124.509,65
E Vertindiichieien
1. Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstituten 12.667.55437 ANTET 266,74
2. Verbindlichkeiten aus lieferungen und Leistungen 6.556.273.78 6.042.468,03
3. Verbindlichkeiten gegenOber verbundenen
Untemehmen 46709447 928.166,22
4. Sanstige Verbindtichkesten
—~davon aus Stevern TEUR 1.072 (i, V. TEJR 856)— B.449.880,57 43.541,153,59 11.758.671,99 49.537.572.50
F. Recnungsabgrenzungsposten 584.001,62 421476,50
G Passive latente Stevem 870.016,25 1.074.556,69

18744524325 187 5B68886,95
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Neubrandenburger Stadiwerke GmbH, Neubrandenburg

Gewinn- und Verlustrechnung filr die Zeit vom 1. Januar bis 31, Dezember 2012

2012 2011
EUR EUR EUR EUR
1. Ummatzeniise 156.550.347,85 141.51.052,15
abzhiglich Strom- und Energiesteuer 11.484.890,51 14506545734 10.759.161,99 130.812.700,16
2. Andere aktivierte Gigenlelstungen 492.068,96 421.15593
3, Sonstige betriebliche Ertrage 8.240.146,35 9.565.711,79
4, Materialaufwand
a) Aufwendungen fr Roh-, Hilfs- und Betricbssinffe und fr
bezogene Waren 102,871.557,83 BS.579.545,58
b) Aufwendungen fOr bezogene Leistungen 856743556 12.170.484,37
©) Abwasserabgabe 1625381 111.485247,60 18.224,72 $7.778.264,67
§. Personalaufwand
a} Ldhne und Sehilter 12.208.66331 1134171522
b) Soziele Abpaben und Aufwendungen Fir Altersversorgung und for
Unlersthitzung
—davon fiir Altersversorgung TEUR 238 [.V]. TEUR 122} 1.514.133,07 1472281539 2135.213,43 13.577928,55
B Abschreibungen
3) auf immaterielle VermBgensgegenstinde des Anlagevermbgens
und Sachanlagen 7.008.125,20 6.831.26841
b} des Sonderverustkantos aus ROckstellungshildung gemEB 517
Abs. 4 DMBIIG 242,00 7.000.367.20 104.877,76 5:336,146,17
7. Sonstige betricbliche Aufwendungen 10.187.011,78 11.154.95),01
8. Ertrige aus anderen Wertpapitren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens
—davon aus verbundenen Untemehmen TEUR 46
1L V], TEUR 54)— 48.216,48 302.522,11
8. Sonstige Zinsen und 3hnliche Ertrdge
—gdavon aus verbundeaen Untermehmen TEUR 506
[i. V3. TEJR 509)—
—~tavon aus des Abzinsung TEUR 3 (. V. TEUR 12)— 950.586,78 1.327.032,19
10. Zlnsen und 3hnfiche Aufwendungen
—davon an verbundene Unternehmen TEUR 1 i, Vi TEUR 32)—
—davon aus der Aufzinsung TEUR 274 (L V). TEUR 221)-- 2.734.063,10 2.819.718,45
V1. Erdge aus Gewinrmbfilhrungsvertrigen 1527.583,04 1.744.770.29
$2. Aufwendungen aus Verlustithemahme 624.454,87 577.659,22
13. Ergebnis der gewdhnlichen Geschafistarigkeit 9.610.898,01 11.219222,30
14. Stevern vom Bnkommen und vom Ertrag
-=dhgvon latenter Steuerertrag TEUR 211 (. VI TEUR 272)—
—davon latenter Steverautwand TEUR 6 (L VI TEUR 25)— 2.611,584,29 2.100.284,59
1E. Sonstige Steuern 129.665,70 130.971.90
16 Jahresiberschuss 6.869,648,02 8.987.965,81
17. Gewinn-Nerlustvortrag 13.354.055.63 B.OB1.0B9,82
18. Entpahme sus der Kapltalricklage 0,00 850.000,00
19. Ausschilttung 5.375.000,00 A.565.000,00

20. Bitanzpewlnn 14.848.703,65 13.354.055,61
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M. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Priifung haben wir mit Datum vom 30. Mai 2013 den
folgenden uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk erteilt:

"Bestdtigungsvermerk des Abschlusspriifers

WIir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der Neubrandenburger Stadt-
werke GmbH, Neubrandenburg, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 ge-
priift. Nach § 6b Abs. 5 EnWG umfasste die Priifung auch die Einhaltung der Pflichten zur Rech-
nungslegung nach § 6b Abs. 3 EnWG, wonach fiir die Tatigkeiten nach § 6b Abs. 3 EnWG getrennte
Konten zu fithren und Tatigkeitsabschliisse aufzustellen sind. Die Buchfithrung und die Aufstel-
lung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags sowie die Einhaltung der Pflichten
nach § 6b Abs. 3 EnWG liegen in der Verantwortung der Geschiftsfithrer der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iiber den Lagebericht sowie iiber die
Einhaltung der Pflichten zur Rechnungslegung nach § 6b Abs. 3 EnWG abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmagiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und
VerstOlde, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grunds-
tze ordnungsmafiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wer-
den und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Pflichten zur Rechnungs-

0.0656906.001
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legung nach § 6b Abs. 3 EnWG in allen wesentlichen Belangen erfiillt sind. Bei der Festlegung der
Pritffungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschéftstitigkeit und tiber das wirtschaftli-
che und rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler beriick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und La-
gebericht sowie fiir die Einhaltung der Pflichten zur Rechnungslegung nach § 6b Abs. 3 EnWG
iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschitzungen der Geschéftsfiihrer,
* die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts der Gesell-
schaft sowie die Beurteilung, ob die Wertansitze und die Zuordnung der Konten nach

§ 6b Abs. 3 EnWG sachgerecht und nachvollziehbar erfoigt sind und der Grundsatz der Stetigkeit
beachtet wurde. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage
fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung des Jahresabschlusses unter Einbeziehung der Buchfithrung und des Lageberichts
hat zu keinen Einwendungen gefithrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergianzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméRiger Buchfithrung
ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar.

Die Priifung der Einhaltung der Pflichten zur Rechnungslegung nach § 6b Abs. 3 EnWG, wonach
for die Tatigkeiten nach § 6b Abs. 3 EnWG getrennte Konten zu fithren und Tétigkeitsabschliisse
aufzustellen sind, hat zu keinen Einwendungen gefiihrt."

0.0656906.001
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Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH, Neubrandenburg

Lagebericht fiir das Geschiiftsjahr 2012

A. Darstellung des Geschaftsveriaufs

1. Entwicklung von Branche und gesamtwirtschaftliche Situation

Zum Gegenstand der Gesellschaft gehért die Durchfiilhrung von Linjenverkehren des dffentlichen Perso-
nennahverkehrs {OPNV), von Sonderverkehren sowle sonstigen Personentransportleistungen, von Schie-
nenersatzverkehr und Glitertransporten, von Fahrgastschifffahrien auf Binnengewiissern sowle Service-
leistungen Im Zusammenhang mit Personen- und Glitertransporten und von Werbung. Zu den Aufgaben
der Gesellschaft gehdrt die Erledigung aller mit dem Gegenstand des Unternehmens unmittelbar und
mittelbar zusammenhéingenden und seinen Belangen dienenden Geschiifte, Die Gesellschaft kann zur

Erflillung dieser Aufgaben andere Unternehmen griinden, erwerben oder sich an solchen Unternehmen
beteiligen.

im Laufe des Jahres 2012 wurden zahlreiche Verhandlungsrunden auf verschiedenen Egenen zur Gestal-
tung des neuen deutschen Personenbefdrderungsgesetzes (PBefG) gefilhrt, Der politischen Einigung folg-
ten die formellen Beschlitsse im Bundestag und Bundesrat. Das neue PBefGG ist beschlossen und seine
Anderungen treten mit Jahresbeginn 2013 in Kraft. Eine Harmonisierung mit der EG-Verordnung 1370
sollte somit erzielt worden sein, gleichwoh! die PBefG Novelle nicht alle umstrittenen Rechtsfragen ge-
last hat.

In Meckienburg-Vorpommern fand die Diskussion zur Finanzierung des dffentlichen Personennahver-
kehrs auch im Jahr 2012 keine neuen Lsungsansiitze. Vor diesem Hintergrund ist aktuell von weiteren
Kiirzungen der Zuschiisse der Sffentlichen Hand auszugehen, Vor diesem Hintergrund und bei weiterhin
angespannter Kassenlage der Aufgabentriger steigt der durch die Nutzer zu finanzierende Anteil der
Kosten des PNV,

Bei rlickidufiger Bevdlkerungsentwicklung und gleichzeitiger Erhdhung des Altersdurchschnitts der Fahr-
giste im Bedienungsgebiet miissen neus Mobilitdtskonzepte entwickelt und schrittweise am Markt etab-
liert werden, Hierbej soll die Vielfalt, das Zusammenwirken\und Ineinandergreifen der Verkehrsmittel den
mdglichen Sehiissel zum Erfolg bilden. Gleichzeitlg werden lbergreifende Xonzepts, die den negativen
Folgen des Verkehrs fir Mensch und Umwelt mit klimafreundlichen Lésungen begegnen, gefordert.

Selte L1
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2. Umsatz- und Auftragsentwicklung

Der Kundenstamm bzw. das Bediengebiet der Gesellschaft erstreckt sich rdumlich weiterhin auf das Ge-
biet der Stadt Neubrandenburg und der Gemeinde Trollenhagen. Das Kundenpotenzial konzentriert sich
im Wesentlichen auf den Schiller- und Berufsverkehr, wobei jedoch eine Beforderungspflicht flir alle
Bevdlkerungsgruppen besteht. Das Oberzentrum Neubrandenburg wird auch durch andere Verkehrsun-

ternehmen, insbesondere im Rahmen des Schiiler- und Berufspendlerverkehrs, angefahren.

Im Jahr 2012 wurden insgesamt 3.982 Tsd, Fahrgiste befdrdert, was im Vergleich zum Vorjahr einem
Anstieg um 7,2 % entspricht.

Die Linienverkehrsleistung nach § 42 PBefG konnte durch die weitere Optimierung der Linien- und Um-
laufgestaltung um 107 Tkm von 1.406 Tkm auf 1.299 Tkm (- 7,6 %) reduziert werden,

Mit 11 Linien bediente die NVB im Jahr 2012 im Vergleich zum Vorjahr unverndert ein Streckennetz von
211 km mit insgesamt 203 Haltestellen, a

Die nachfolgende Tabelle stelit die in 2012 von der Gesellschaft erbrachten Beférderungsieistungen im

Linienverkehr im Vergleich zum Vorjahr dar:

2012 2011 Verdnderung
Anzahl Personenbeférderung in Tsd. 3.982 3.716 266
Personenkilometer in Tsd. 22,669 21.180 1.488
Wagenkilometer in Tsd. 1.299 1,406 ~-107
Anzahl Linienbusse 29 29 ]
Streckennetz in km 2113 2113 0,0
Anzahl Linien 11 1 0
Haltepunkte/Haltestellen 203 203 ]

Der im Vergleich zum Vorjahr zu verzeichnende Anstieg bei den befSrderten Personen um 7,2 % einer-
seits sowie eine Anpassuhg der Ticketpreise zum 1. Oktober 2012 andererseits sorgten fiir einen Anstieg
der Erlése aus dem Ticketverkauf. Mit TEUR 2.624 (Vorjahr TEUR 2.521) konnte eine Eriiissteigerung um

4,1 % erzielt werden.

Der Auftrag fiir den freigestellten Schiilerverkehr wurde der NVB durch die Stadt Neubrandenburg und
den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte erteiit. Insgesamt haben sich die {ibrigen Verkehrsieistungen

im Vergleich zum Vorjahr unwesentlich verindert und entwickelten sich wie folgt:

Selte L2
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2012 | | 2011 Verdnderung
Wagen-km Wagen-km Wagen-km
Frelgesteltter Schillerverkehs {Schwimmer) 6.676 6.278 398
Gelegenheitsverkehr 10255 10,959 -104
Betriebsfahrten 6.714 9.059 -2,345
Senstige gesamt 23.645 26.296 -2.651

Auch der Betrieb des Linienschiffs auf dem Tollensesee wurde im Berichtsjahr. fortgesetzt. An insgesamt
156 Einsatztagen (V). 153) wurden 9,058 Fahrgdste im Linienbetrieb befdrdert {V]. 9.022),

3. Investitionen

Die Investitionen des Berichtsjahres betrafen im Wesentlichen die Anschaffung von sechs Linienbussen
(TEUR 1.513): Mit Zuwendungsbescheid vom Lendesamt fiir StraBenbau und Verkehr Mecklenburg-
Vorpommern wurden hierfiir TEUR 583 an Férdermitte! gewahrt. Die Anzahl der Linienbusse blieb mit 29
unveréndert. Hinsichtiich der BusgréBenverteilung wurde auf Grund von Investitions~ und Kraftstoffein-
sparpotentialen eine Reduzierung von zwei 12 Meter Bussen zu Gunsten von zwei 10 Meter Bussen vor-

genommen. Das mittlere Alter der Busse von 4,6 Jahren ist gegenliber dem Vorjahr (4,7 Jahre) annéhernd
gleich geblieben.

Fortgeflihrt wurden auch die investitionen in Fahrzeugrechner mit Kassensystemen. Hierbel handelt es
sich um die Instaflation von Fahrerverkaufskassen in den Bussen, einer systemintegrierten Beschaffung
eines stationdren Fahrausweisverkaufsautomaten fiir die Mobilitatszentrale sowie zwel Geldeinzahlungs-

automaten. 2012 sind im Rahmen dieser MaBnahmen TEUR 138 investiert worden, die mit TEUR 104
durch Zuschilsse finanziert wurden.

4, FinanzierungsmaBnahmen bzw. -vorhaben

Die Finanzierung der 2012 vorgenommenen |nvestitionen erfolgte durch Kreditaufnahmen {TEUR 720)
und Investitionszuschiisse {TEUR 687) sowie im Zuge des konzemiibergreifenden Cash-Poolings aus den
liquiden Mittein des Konzerns neu.sw.

5. Personal- und Sozialberei&h

Das Unternehmen beschiftigte ohne Geschiftsfllhrer im Jahresdurchschnitt 74 Mitarbeiter (Vj. 75) und
ist in die Management- und Personalstrukturen der Muttergesellschaft eingegliedert,

Fiir die Beschiftigten der Neubrandenburger Verkehrsbetriebe gelten seit dem 1. April 2009 ein eigener
Manteltarif- und Entgeittarifvertrag. Dieser Entgelttarifvertrag wurde zum 31. Dezember 2009 gekiin-
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digt. In der Foige wurden Tarifverhandlungen gefithrt, so dass im Juni 2010 ein Verhandlungsergebnis
erzielt werden konnte. Bislang wurde der entsprechende Entgelttarifvertrag durch ver.di jedoch noch
nicht unterzeichnet, Im Sinne der Beschaftigten wurde das Verhandlungsergebnis durch die NVB den-

noch umgesetzt.

Neben den tariflich festgelegten Grundverglitungen wurden an die Mitarbeiter der Gesellschaft Zulagen
und Zuschlage fiir Rufbereitschaftsdienste, Schichtprimien und Zeitzuschlige, Urlaubs- und Weih-
nachtsgeld entsprechend dem vorgenannten Verhandlungsergebnis gezahit.

Fiir die Auszubildenden der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH und der organschaftlich verbundenen
tInternehmen bildet der 2003 zwischen den Tarifparteien abgeschiossene Manteltarifvertrag fir Auszu-
bildende mit Wirkung zum 01,07.2003 die Grundlage. Der Manteltarifvertrag wurde zum 31.12.2010
gekiindigt. Seitdem wirkt dieser nach, da bislang kein Verhandtungsergebnis erzielt werden konnte. Basis
fiir die Ausbildungsvergiitung bildet der mit Wirkung zum 01.09.2011 verabschiedete Ausbildungsverg(-
tungstarifvertrag.

Im Rahmen der Aus- und Weiterbildung wird allen Mitarbeitern angeboten, sich inner- oder auflerbe-
trieblich weiter zu qualifizieren. Zentrales Thema wiederum war die Weiterbildung und Fortfiihrung der

Schulungen nach dem Berufskraftfahrerqualifikationsgesetz.

6. Wichtige Vorginge des Geschiftsjahres

Im Ergebnis einer europaweiten Ausschreibung eines Rahmenvertrages zur Beschaffung von 22 Stan-
dardlinienbussen in den nachsten flinf Jahren wurde am 19, Dezember 2012 der Zuschiag an die Firma
EvoBus GmbH erteilt. Im Ergebnis kann damit weiterhin die Strategie umgesetzt werden, die gesamte
Busflotte der Geselischaft standardisiert und typenrein zu halten, was, gerade hinsichtlich der Instand-
haltungsaufwendungen, zu deutlichen Entlastungen flihrt. Leider kennte der Antrag auf Férdermittel zur
Busbeschaffung nicht zeitgleich gestellt werden, da zum Ausschreibungszeitpunkt die seit 2011 erwarte-

te neue Busférderrichtlinie noch nicht vorlag.

Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 10. Juli 2012 wurde Herr Gerold Tietz mit sofortiger
Wirkung zum Prokuristen der Geselischaft bestellt.

Das Projekt Bordrechner mit Fahrerkassen” wurde 2012 weitergefiihrt. Am 1. Oktober 2012 startete die
Gesellschaft mit dem Verkauf aller Ticketsorten {ausgenommen Jahrestickets) mittels Fahrerkasse durch
den Busfahrer. Zeitgleich wurde der Vordereinstieg fiir die Fahrgdste im Linienverkehr eingefiihrt.
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Zusitzlich zur schon seit Jahren erfolgreich durchgefithrten Busschule fir junge Schiler, hat die Gesell-
schaft erstmals Trainingsprogramme filr mobilitatseingeschrankte Fahrgaste sowie Miitter mit Kinderwa-
gen durchgefilhrt. Inhaltlich wurde insbesondere der sichere Ein- und Ausstieg sowie die sichere Platzie-
rung und Verhaltensweise im Bus geschult, Die Resonanz des betreffenden Fahrgastpotenzials war sehr
groB, sodass in den Folgejahren dieses Trainingsprogramm weitergefﬁhrt wird,
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B. Darstellung der Lage

1. Vermbgenslage

Die Vermégenslage der Gesellschaft ist hauptsichlich durch das Anlagevermbgen und dessen Finanzie-
rung durch Eigenkapital, Investitionszuschiisse und Darlehensaufnahmen geprigt und stellte sich per 31.
Dezember 2012 wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011 Verﬁnderquﬁ

TEUR TEUR TEUR
Bilanzsumme 7.350 6.949 401
Anlagevermigen 6,193 5.748 445
Forderungen gegen Gesellschafier 624 926 -302
Ubrige Aktiva _ 533 275 258
Eigenkapital 2.461 2461 0
Investitionszuschilsse 1836 1.856 80
Verbindlichkeiten Kreditinstitute 2.347 2.197 150
Verbindlichkeiten gegeniiber Geselischafter 172 0 172
Kurzfristige Fremdmittel 434 435 -1

Der Anteil des Anlagevermégens an der Bilanzsumme bet{éigt 84,3 % (Vj. 82,7 %). Das Anlagevermdégen
ist zu 39,7 % durch Eigenkapital gedeckt (Vj, 42,8 %). Unter Beriicksichtigung der empfangenen Investi-
tionszuschiisse und der Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten ergibt sich ein Deckungsgrad von
108,9 % durch langfristig verfiigbare Mittel {Vj. 113,3 %),

Das Eigenkapital der Geselischaft blieb durch die Verlustilbernahme der Muttergesellschaft auf Vorjah-
resniveau, die Eigenkapitalquote an der Bilanzsumme betriigt 33,5 % {Vj. 354 %). Es ist weiterhin von

einer stabllen Vermdgenslage auszugehen.

2. Finanzlage

Die Finanzlage der Geselischaft ist, bedingt durch das zentrale Cashmanagement des Konzerns neu.sw
und die damit verbundene Konselidierung der konzernweiten liquiden Mittel, geordnet Die Zahlungsfa-

higkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr jederzeit gegeben.

Anzumerken bleibt jedoch, dass aus der laufenden Geschéftstatigkeit insgesamt ein negativer Cashflow
resultiert. Die Gesellschaft ist somit auf den Verlustausgleich durch die Muttergesellschaft angewiesen,
um ihren Finanzbedarf zu decken. Die sich aus den Zahlungsstrémen mit der neusw ergebende Zinsver-

rechnung erfolgt auf Basis einer vertraglich geregeiten Kontokorrentverzinsung.
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3. Ertragslage

Die Ertragslage stellt sich Im Berichtsjahr wie folgt dar:

2012 2011 Verﬁnderunu

TEUR TEUR TEUR
Betriebliche Ertrige 5361 5193 168
Betriebliche Aufwendungen -5.008 -4.848 -161
Betricbsergebnis vor AFA (EBITDA) 352 345 7
Abschreibungen -890 -896 6
Finanzergebnis -79 -120 41
Steuern -7 -7 0
Gesamtergebnis -624 -678 54

Die betrieblichen Ertrige liegen im Wesentlichen aufgrund gestiegener Fahrscheinerldse leicht dber dem
Niveau des Vorjahres. )

Die Ertrdge der Ausgleichszahlungen entwickelten sich im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr wie
folgt:

2012 2011 Verdnderun
TEUR TEUR TEUR
§ 10 b FAG G618 611 7
§ 150 SGB IX 310 295 15
§ 45 a PBef§ 548 569 -21
1470 1475 1

Die betrieblichen Aufwendungen stiegen ebenfalls leicht an, so dass das Betriebsergebnis vor Abschrei-
bungen im Vergleich zum Vorjahr nahezu unverandert blieb.

Insgesamt ergeben sich ohne Beriicksichtigung des Finanzergebnisses und ohne die Zuwendungen gemiB
Finanzausgleichsgesetz Ertréige von TEUR 4.743 (Vj. TEUR 4.582), denen Aufwendungen in Hhe von
TEUR 5.906 (Vj. TEUR 5.751) gegeniiberstehen. Der Aufwandsdeckungsgrad verbesserte sich somit leicht
um 0,6 Prozentpunkte gegeniiber dem Vorjahr auf 80,3 % (V]. 79,7 %).

im Ergebnis erzielte die Gesellschaft im Berichtsjahr einen Verlust in Héhe von TEUR 624. Dieser wurde

durch die Muttergesellschaft neu.sw im Zuge des bestehenden Ergebnisabfilhrungsvertrages voll ausge-
glichen.
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C. Bericht zur voraussichtlichen Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken

1. Risikomanagementziele und ~methoden sowle wesentliche Chancen und Risiken

im Zuge ihrer geschaftlichen Aktivititen ist die Gesellschaft einer Reihe von Risiken ausgesetzt. Diese
sind untrennbar mit ihrem unternehmerischen Handein verbunden. Im Konzern neusw wird daher ein
konzernweites Risikomanagement betrieben, in das auch die Geselischaft einbezogen ist. Auch wenn die
Euro-Krise zunehmend zur Bewhrungsprobe fiir ganz Europa wird und wichtige existenzielle Fragen zu
{iberschuldeten Staaten, Verh‘éltﬁis von Politik und Finanzméirkten sowie Vertrauen in die Rtickkehr zur
Stabilitdt aufwirft, sind branchenbedingt fiir die Gesellschaft hieraus keine neuen Risiken festzustelien.
Mégliche Risiken, die ggf. zu Versorgungsausf3lien, erhdhten Bezugskosten fiir Kraftstoff, Umsatzver-
minderungen, Adressausfall- und Liquiditatsrisiken fithren kdnnen, sind im Risikomanagement bereits
berticksichtigt. Von daher erfolgt vor aliem eine verstarkte Beobachtung bestehender Risiken. Diese Be-
obachtung wird regelmaBig durchgefiihrt.

Sich anbahnenden risikobehafteten Entwicklungen wird insbesondere mit operativen MaBnahmen be-
gegnet, die im Jahresplan beriicksichtigt werden. Darilber hinaus ergreift die Gesellschaft MaBinahmen
der bilanziellen Vorsorge (Wertberichtigungen oder Riickstellungen}, der Beriicksichtigung im Mittelfrist-
plan und des Risikotransfers, z. B. Versicherungen.

Um im Spannungsfeld zwischen Gewinnchance und Verlustrisiko dauerhaft erfolgreich zu sein, werden
neben den iblichen MaBnahmen zur Risikofrilherkennung durch die einzelnen Untemehmensbereiche
die identifizierten Risiken erfasst, nach Eintrittswahrscheinlichkeit sowie potentieller Schadenshdhe be-
wertet und an das Zentrale Risikomanagement gemeldet. Hier werden die daraus resultierenden Ergeb-
nisse auf Bereichs-, Unternehmens- und Konzernbasis zusammengefiihrt und hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf das betriebliche Ergebnis bewertet. Durch das Zentrale Risikomanagement wird eine kon-
zerneinheitliche Analyse der bestehenden Risikosituation vorgenommen, auf deren Basis flir die Unter-
nehmensbereiche konkrete RisikosteuerungsmaBnahmen abgeleitet und dementsprechend realisiert wer-

den,

Die monatliche Risikoberichterstattung ist volisténdig in den Controllingprozess integriert. Die zustandi-
gen Leiter der Unternehmenseinheiten und die Geschéftsfilhrung werden regelmaBig ber die Risikositu-~
ation unterrichtet. Die Effizienz und die Wirksamkeit des Risikomanagementsystems werden durch das
interne Kontrollsystem und die interne Revision {iberwacht. Ebenso erfolgt jéhrlich durch das Zentrale
Risikomanagement eine Uberpriifung und Aktualisierung der identifizierten Risiken. Darliber hinaus wer-
den die definierten Risikobereiche auf bisher nicht erfasste oder neue Risiken Giberprilft. Parallel erfolgen

regeimaBig Marktbeobachtungen. AuBerdem werden risikorelevante Informationen des Unternehmens-
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feldes beobachtet, aufgenommen und analysiert. Durch die stindige Aktualisierung der risikorelevanten
Informationen und methodischen Grundsitze werden eine Weiterentwicklung des Risikomanagementsys-
tems und die Verbesserung seiner Aussagefhigkeit gewshrleistet. In Korbination mit der kontinuierli-
chen Realisierung vorbeugender RisikobegegnungsmaBnahmen ist der Konzern in der Lage, das Risikopo-~
tenzial vollstandig aus dem primiren Risikodeckungskapital aufzufangen.

Chancen betrachtet und bewertet die Gesellschaft im Zuge der turnusméBigen Planung.

Die bedeutendsten Risiken und Chancen der Gesellschaft treten in folgenden Beobachtungsbereichen

auf:

Unternehmensrisiko:

Risiken aus verénderten

Rahmenbedingungen:

Den Fortbestand der Geselischaft gefihrdende Risiken bestehen nicht
und sind derzeit nicht erkennbar.

Der Betrauungsbeschluss der Stadt Neubrandenburg, auf dessen Basis die
Gesellschaft seit Marz 2008 mit der gemeinwirtschaftlichen Verpflich-
tung zur Durchfilhrung des auf Linienverkehrsgenehmigungen nach dem
Personenbefdrderungsgesetz beruhenden OPNV fir die Stadt Neubran-
denburg betraut ist, hat weiterhin Bestand. Grundlage daffir bildet -
nach Umsetzung des Landkreisneuordnungsgesetzes M-V - die (Riick-)
Ubertragung der Aufgabentragerschaft vom Landkreis Meckienburgische
Seenplatte auf die Stadt Neubrandenburg mittels 8ffentlich rechtlichem
Vertrag. Zum Ende des Jahres 2012 hat der Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte diesen 6ffentlich rechtlichen Vertrag mit Wirkung zum
31. Dezember 2014 gekiindigt. Ob ein Anschlussvertrag mit geéinderten
inhalten abgeschlossen wird, oder ob der Landkreis zukiinftig (ab 2015)
die Aufgabentrigerschaft fir den GPNV auf dem Gebiet der Stadt Neu-
brandenburg selbst ﬁbernimmt.. ist derzeit nicht absehbar. Fiir die Geseli-
schaft bestehen hinsichtlich der Entscheidungsfindung keine direkten
Einflussmdglichkeiten, wenn man davon absieht, dass die Geselischaft
durch Qualitit und Lleistung Qberzeugt, den fNachweis eines durch-
schnittlich gut gefihrten Unternehmens weiterhin erbringt und einen
hohen Kostendeckungsgrad erzielt. Darliber hinaus bietet die derzeitige
Konstellation die Mbglichkeit, durch Nutzung des steuerlichen Querver-
bundes die Kosten des OPNV fir den Aufgabentriger zu senken.
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Risiken im Marktumfeld: Risiken stellen sich insbesondere durch die Liberalisierung des Marktes,
die steigenden Kraftstoffpreise und die sich ndernde Bevdlkerungszahl
und -struktur dar, Das kann sich sowohl paositiv als auch negativ auf Um-
satz und Unternehmenserfolg auswirken. Durch Berlicksichtigung dieser
Entwicklungen in der Planung wird den Risiken begegnet.

Daruber hinaus besteht ein Risiko in unentdeckt gebliebenen Schwarz-
fahrern, durch die UmsatzeinbuBBen verursacht werden. Diesen begegnet
die Gesellschaft mit technischen Mafinahmen, verstirkten Kontrollen,
Erhebung erhohter Befbrderungsentgelte von entdeckten Schwarzfah-
rern und Planung der Umsatzerlése ausgehend vom Umsatz der zahlen-
den Fahrgiste.

Chancen sieht die Gesellschaft vor allem in einem steigenden Umwelt-
bewusstsein der Biirger und dem Wandel der Bevlkerungsstruktur sowie
einer damit einhergehenden verstirkten Nutzung 6ffentlicher Verkehrs-

- mittel. Des Weiteren besteht eine Chance in der durch die Stadt Neu-
brandenburg auf der Grundlage des europdischen Rechtsrahmens erteil-
ten Betrauung und Liniengenehmigung.

Finanzwirtschaftliche Risiken: Ein potenzieiles Risiko besteht in einer Fordermittelrtickflihrung. Die
Fordermittel wurden flir den Bau des Betriebshofes und der Werkstatt
gewdhrt. Dem Risiko wird durch Abstimmung der Handlungen mit ande-
ren Betroffenen und stindigem Dialog mit dem Wirtschaftsministerium
entgegengewirkt.

2. Vorglinge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschéftsahres

Nachdem am-22. Dezember 2012 die neue Busférderrichtlinie zur Verfilgung stand, hat die Gesellschaft
am 9. Januar 2013 einen Antrag auf Férdermittel flir das Jahr 2013 dlber vier Linienbusse in Hdhe von
TEUR 400 gestellt, Eine Antragsbearbeitung bzw. ein Fordermittelbescheid liegt zum gegenwértigen Zeit-

punkt nicht vor.

Weitere Vargiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjahres liegen nicht vor.
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3. Voraussichtliche Entwickliung der Gesellschaft :

Grundsétzlich ist auch zukiinftig ein intensives Kostenmanagement notwendig, um die zu erwartenden
Erldsreduzierungen zu kompensieren, Aufgrund der Finanziage der &ffentlichen Haushalte ist weiterhin
nicht von einer Entspannung der Erléssituation auszugehen und mit sinkenden Zuschilssen ist zu rech-
nen. Tarifanpassungen innerhaib des Ticketsystems werden unuragénglich sein. Dariiber hinaus ist wei-
terhin ein strenges leistungsorientiertes Kostenmanagement erforderlich, um auch mittelfristig dem Kos-
tenmaBstab eines durchschnittlichen, gut gefiihrten Unternehmens gerecht zu werden und somit die

Voraussetzung fiir die Direktvergabe von Linienverkehren durch den zustindigen Aufgabentriger an die
NVB zu erfiilien.

insgesamt wird eingeschitzt, dass sich die Ertragslage der Gesellschaft relativ konstant entwickeln wird,
wobei auch mittelfristig keine positiven Ergebnisse zu erwarten sind. Die Gesellschaft wird also auch
weiterhin auf die Verlustiibernahmen durch die Muttergesellschaft, neu,sw, angewiesen sein. Filr das Jahr
2013 ist ein Verlust vor Veriustiibernahme durch die Gesellschafterin in Hohe von TEUR 777 geplant.
Diese erwartete Entwicklung ist anhand verschiedener Leistungskennziffern zu bewerten und der Unter-
nehmenserfolg dariiber zu steuern. Diese sind neben der Entwicklung des Gesamtergebnisses u. a. die

Kosten je Fahrplankilometer, die Entwicklung des Ergebnisses vor Abschreibungen, Zinsen und Steuern
(EBITDA) und des Ergebnisses vor Zinsen und Steuern (EBIT).

Die Investitionstitigkeit wird sich in der Zukunft, wie in den Vorjahren, auf die Beschaffung neuer Busse
konzentrieren.

Dariiber hinaus werden aktuell auf der Grundlage der neuen Investitionsrichtlinie die Mdglichkeiten zur

Erneuerung der Buswaschanlage sowie zum Bau einer Busabstellhalle gepriift.

Diese Einschitzungen wurden auf Basis der uns zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfiigung stehenden Infor-
mationen vorgenommen, Sollten die zugrunde gelegten Annahmen nicht eintreffen oder weitere Risiken
eintreten, so werden die tatsichlichen Ergebnisse abweichen.

Neubrandenburg, den 19, April 2013

Holger Hanson Jiirgen Schoberth
Geschiftsfihrer Geschéftsfiihrer
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Neubrandenburger Verkehrsbetrlebe GmbH, Neubrandenburg

Bilanz zum 31. Dezember 2012

Aktivselite

A Anlagevermigen
L, Sschanlagen
1. Grundsticke, grundstlcksgleiche Rechte ind Bauten
einschieblich der Bauten auf fremden GrundstDecken
2. Fuhrpark fir den Personennahverkehr
A, Technische Anlagen und Maschinen,
die nicht zur Nr. 2 gehdren
4. Andert Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung
&  Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

1l. Finanzanliagen

Beteiligungen

B. Umiaufvermbpen
i Vorrite
Roh-, Hilfs- und Betrichsstoffe
il.  Forderungen und sonstige Vermbgensgegenst3nde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen verburdene Unternehmen
3. Sonstige VermBgensgegenstinde

Bl Kassenbestangd, Guthaben bel Kreditinstituten

C.  Rechnungsabgrenzungsposten

_ 2.001,

31,12.2012
EUR

1.341.583,36
4.631.834,00

19,135,00
188.639,00

10.639,92
19143628

(]

619343828

113.085,56

61.393,30
624.454,07
165.466,23
B51.314,40

180.367.41

115475737

1.791.48

7.349.885,13

3122011
EUR

1434.223,36
4.161.807,00

25.780,00
77.92900
45.913,45

5.745.652,81

2.001,00

5.747.65381

108.357,68

69.311,82
926.321,14
60.369,77

105600273

35.541,49

1.198.902,10

1.708,14

T 694926405
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Nevbrandenburger Verkehrsbeiriebe GmbH, Neubrandenburg

A5Y

Bitanz zum 31. Dezember 2012
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Eigenkapital
L Gezeichnetes Kapital
Il Kapitalrickipge

JiL. Gewinnvortrag

Sonderposten fiir Investitionszuwendungen
zum AnlagevermBgen

1. Sondarposten flir Zuschiisse Busfarderung
2. Sonderposten fir Investitionszuschilsse
3. Sonderposten fOr Zuschisse PNV

Ridckstellungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkelten

1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstltuten
2. Verbindlichkeiten aus Licferungen und Leistungen
3, Vedlndiichkeiten gegenlber verbundenen
Unternchmen
4, Sonstige Verbindlichkeiten
~-davon aus Steuern TEUR 24 {i. V], TEUR 23)--

£ Rechnungsabgrenzungsposten

31,12.2012 31.12.2011
EUR EUR
260.000,60 260.600,00

2.131.917,89 2.131.917,89
69.511,07 69.511,07
2461.42896 2.461.428,96
1.820.316,56 1.721.940,08
0,00 120.842,56
116.931,75 5.801,08
1.836.248,31 1.856.383,72

18173873

234687999
104.885,11

171.683,04

4508860
266053674

17203238

7.348.8856,13

13739750

2.186.992,94
14205523

0,00

47.662,19

2.386.714,36

107.339,51
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Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH, Neubrandenburg

Gewinn~- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

2012 2011
EUR EUR
1. Umsatzerldse 3.798.306,75 3.688.955,03
2. Sonstige betriebliche Ertrige ) 1.563.183,31 1.503.846,49
3. Materialaufwand
a} Aufwendungen fir Roh-, Hiifs- und Betriebs-
stoffe und fir bezogene Waren 908.505,50 892.333,62
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 140.114,61 1.048.620,11 116.817,54 1.011.151,16
4, Personalaufwand
a} LShne und Gehllter 2.500.635,98 2.463,192,.21

b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstlitzung
— davon fiir Altersversorgung TEUR 2 (1. Vj. TEUR 2)-- 493.393,17  2.994.029,15 480.089,05

5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermbgensgegenstande
des Anlagevermbgens und Sachanlagen 889.867,61

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 966.324,94

7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertriige
--davon aus verbundenen Untemehmen TEUR 0
fi. Vij. TEUR 7)--
—davon aus der Abzinsung TEUR 12 {I. Vj. TEUR 0) 13.533,90

8, Znsen und dhnliche Aufwendungen
--davon an verbundene Unternehmen TEUR 13

{i. V. TEUR 4)--
--davon aus der Aufzinsung TEUR 0 {1 Vj. TEUR 36)-- 93.493,59
9. Ergebnis der gewBhnlichen Geschiftstatigkeit -617.311,44
10. Sonstige Steuemn 714343
11, Ertrige aus Verlustlbernahme 624.454,87
12. JahresGiberschuss 0,00

2.943,281,26

89583400

883,198,20

8,096,59

127.887,28

-670.553,79
7.105,43

__smesn

0,00
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Bestﬁﬁgungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Neubrandenburger Ver-
kehrsbetriebe GmbH, Neubrandenburg, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2012 gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung der Geschiftsfithrer der Gesellschaft. Unsere Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefithrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer IDW) festgestellten deutschen Grundséitze ordnungsméfiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und
Verstofle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grunds-
dtze ordnungsméfiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wer-
den. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse {iber die Geschéftstitig-
keit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
iiber mogliche Fehler beriicksichtigt, Im Rahmen der Pritffung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschatzungen der Geschiftsfiihrer, sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts der Gesellschaft. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundiage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung des Jahresabschlusses unter Einbeziehung der Buchfithrung und des Lageberichts
hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

0.0656912.001



Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesell-

schaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméRiger Buchfithrung

ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutrefferides Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar :

Berlin, den 15. Mai 2013

WIBERA Wirtschaftsberatung AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Igulat;}}:\ | . g w80

Wirtschaftspriifer ch: riiferin

0.0656912.001
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Neubrandenburger Krematoriumsgesellschaft mbH, Nevbrandenburg
Lagebericht fiiv das Geschiftsjahr 2012

A. Darsteliung des Geschiftsverlaufs

1. Entwickiung von Branche und gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirtschaft hat sich 2012 in einem schwierigen internationalen Umfeld als widerstandsfahig
erwiesen und ist weiter gewachsen, Obwohl die schwichere weltwirtschaftiiche Entwicklung im Allge-
meinen und dié Vertrauenskriese im Euroraum im Besonderen eine Belastung fiir die deutsche Wirtschaft
darstellten, wuchs das deutsche Bruttoinlandsprodukt {BIP) um 0,7 % {im Vorjahr: 3,0 %). Vor dem Hin-
tergrund der anstehenden Aufgaben zur Ldsung der Eurokriese und unter Berucksichtlgdng der rezessi-

ven Entwicklungen insbesondere in Slideuropa gehen Experten derzeit filr 2013 von einem nur noch
Jeichten Wachstum des BIP um 0,4 % aus.

Nachdem die Verbraucherpreise im Jahresdurchschnitt 2011 gegenliber 2010 noch um 2,3 % angestie-
gen waren, fithrten der anhaltende Anstieg der Preise fiir Energieprodukte und Gberdurchschnittliche
Preiserhthungen bei Nahrungs- und Genussmitteln in Deutschland zu einem Anstieg der Verbraucher-
preise im Jahresdurchschnitt 2012 gegeniiber 2011 um 2,0 %.

Auf die Geschaftsentwicklung von Krematorien im Allgemeinen und der Geselischaft hat die konjunktu-
relle Entwicklung grundsdtziich nur insofern Einfluss, als dass bei Bestattungen tendenziell eher auf die
kostenglnstige Variante der Eindscherung zurilckgegriffen wird.

2. Umsatz- und Auftragsentwicklung

Die Neubrandenburger Krematoriumsgesellschaft mbH versteht sich als Dienstleistungsunternehmen,
welches sein Leistungsangebot strikt am Bedarf der Kunden orientiert. Der Kundenstamm der Gesell-

schaft besteht dabei im Wesentlichen aus Bestattungshiusern, mit denen sich feste Lieferbezlehungen
entwickelt haben.

Der iiberwiegende Anteil des Gesamtumsatzes wurde im Berichtsjahr durch Eindscherungen und Kihiun-
gen erzielt. Die {ibrigen Umsdtze verteilen sich auf die Nutzung der Feierhalie, den Urnenversand sowie
die Nutzung verschiedener Abschiedsnahme- und Urnentibergaberdumlichkeiten.

-
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Insgesamt erhthte sich die Anzahi der Eindscherungen gegeniiber dem Vorjahr um 118 Kremationen, was
einem Anstieg von 2,0 % entspricht. Daneben stieg auch die Nutzung der Felerhalle von 210 Veranstal-

tungen im Vorjahr auf 239 Veranstaltungen an,

3. Investitionen und FinanzierungsmaBnahmen

Die Investitionen in das Sachanlagevermtgen beliefen sich im Berichtsjahr auf TEUR 7.

Finanzinvestitionen bzw. Beteiligungen erfolgten nicht.

4, FinanzierungsmaBnahmen bzw. -vorhaben

Die Finanzierung der investitionen des Berichtsjahres erfolgte aus dem Cashflow aus der laufenden Ge-
schiftstitigkeit der Gesellschaft.

5. Personal- und Sozialbereich

Das Unternehmen beschiftigte im Jahresdurchschnitt 6 Mitarbeiter (Vj. 6) und ist in die Management-
und Personaistrukturen sowie in die tarifvertraglichen Regelungen der Neubrandenburger Stadtwerke

GmbH (nachfolgend .neu.sw* genannt) eingegliedert.

Die Grundlage filr Beschéftigungsverhiltnisse der Arbeitnehmer bei neusw und den organschaftlich
verbundenen Unternehmen bilden der seit dem 1. Mérz 2009 geitende Manteltarifvertrag fiir Arbeit-
nehmer im Konzern neu.sw (ohne die Beschiftigten der Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH) so-
wie der Entgelttarifvertrag. Mit einem Anderungsvertrag zum Manteltarifvertrag wurde eine ErhShung
des Urlaubs- und Weihnachtsgeldes fiir die Beschiftigten ab dem 1. Januar 2012 vereinbart, Der Entgelt-
tarifvertrag wurde im Jahr 2012 aufgrund der KGindigung zum 31. Dezember 2012 neu verhandelt. Ein

Verhandlungsergebnis konnte 2012 nicht erzielt werden,

Neben den tariflich festgelegten Grundvergiitungen wurden an die Beschiftigten der Geselischaften
Zulagen und Zuschlige filr Rufbereitschaftsdienste, Schichtprimien und Zejtzuschlige, Uraubs- und
Weihnachtsgeld gezahlt.

Zur Absicherung von personellen Engplissen im Zusammenhang mit dem Schichtbetrieb wurde im Be-
richtsjahr auf einen Zeitarbeiter zurlickgegriffen.
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6. Wichtige Vorgdnge des Geschaftsahres

Wichtige Vorgéinge von besorderer Bedeutung, liber die hier zu berichten wire, ergaben sich im Be-
richtsjahr nicht,

B. Darstellung der Lage

1. Vermbgenslage

Die VermGgenslage der Gesellschaft ist hauptséchlich durch das Anlagevermdgen und dessen Finanzie-
rung geprégt und stelite sich per 31,12.2012 wie folgt dar:

31.12.2012 31122011 Verinderun

TEUR TEUR TEUR
Bilanzstmme 219 2.402 =211
Anlagevermbgen 2.163 2.376 -213
Umiaufvermbgen 28 26 2
Eigenkapital ' 360 360 0
Investitionszuschiisse 29 33 -4
Verbindlichkeiten Gesellschafter 1.695 1912 -7
Kurzfristige Fremdmittel 107 97 10

Die Eigenkapitalquote an der Bilanzsumme stieg im Vorjahresvergleich von 15,0 % auf 16,4 %, Das Anla-
gevermdgen ist zu 16,6 % durch Eigenkapital gedeckt (Vj. 15,2 %)

Unter Beriicksichtigung der Investitionszuschiisse und der Verbindlichkeiten gegeniiber dem Gesellschaf-

ter (auch wenn diese zum Teil formal kurzfristiger Natur sind) ergibt sich ein nahezu unveranderter De-

' ckungsgrad der langfristigen Aktiva durch langfristige Mittel von 96,3 % (im Vorjahr 97,0 %), Das Eigen-

kapital der Gesellschaft blieb durch die Ergebnisabfithrung an die Muttergesellschaft auf Vorjahresni-

veau.

Somit ist weiterhin von einer stabilen Vermdgenslage auszugehen.

2. Finanzlage

Alle Mittelzu- und -abfilisse der Geselischaft werden im Zuge des zentralen Cashpoolings Giber neusw
abgewickelft. Die sich aus den Zahlungsstrmen ergebende Zinsverrechnung erfolgt auf Basis einer ver-
traglich geregelten Kontokorrentverzinsung.
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Die Finanzlage der Gesellschaft ist, bedingt durch das zentrale Cashmanagement des Konzerns neu.sw
und die damit verbundene Konsolidierung der konzernweiten liquiden Mittel, geordnet. Die Zahlungsfa-
higkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr jederzeit gegeben,

3. Ertragslage

Die Ertragslage der Gesellschaft hat sich gegeniiber dem Vorjahr insgesamt nicht wesentlich veréndert
und stellt sich im Berichtsjahr wie folgt dar:

2012 2011 Verinderung

TEUR TEUR TEUR
Gesamtieistung 1.173 1.124 49
Betriebliche Aufwendungen 771 -739 =32
Betriebsergebnis vor AfA [EBITDA) 402 385 17
Abschreibungen ~220 =225 5
Finanzergebnis -107 -114 7
Steuern -10 -6 -4
Gesamtergebnis 65 40 25

Die Gesamtleistung stieg gegenliber dem Vorjahr um TEUR 48, wéhrend die betrieblichen Aufwendungen
um TEUR 32 anstiegen, Insgesamt verbesserte sich das Betriebsergebnis vor Abschreibungen und Zinsen
{EBITDA) dadurch im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 17.

Im Saldo generierte die Geselischaft im Berichtsjahr einen Gewinn von TEUR 65 nach einem Gewinn von
TEUR 40 im Vorjahr. Das Jahresergebnis wird im Zuge des bestehenden Ergebnisabfiihrungsvertrages
vollstindig an die Muttergesellschaft, neu.sw, abgefiihrt.
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C. Angaben zum Risikomanagement und der kiinftigen Entwicklung

1. Bisikomanagementziele und -methoden sowie wesentliche Risiken

tm Zuge ihrer geschidftlichen Aktivitdten ist die Gesellschaft einer Reihe von Risiken ausgesetzt. Diese
sind untrennbar mit ihrem unternehmerischen Handeln verbunden., Im Konzern neusw wird daher ein
konzemweites Risikomanagement betrieben, in das auch die Geselischaft einbezogen ist. Auch wenn die
Euro-Krise zunehmend zur Bewahrungsprobe fiir ganz Europa wird und wichtige existenzielle Fragen zu
liberschuldeten Staaten, Verhiltnis von Politik und Finanzmiérkten sowie Vertrauen in die Riickkehr zur
Stabititdt aufwirft, sind branchenbedingt) filr dle Gesellschaft hieraus keine neuen Risiken festzustellen.
Madgliche Risiken, die gof. zu Umsatzverminderungen, Adressausfall- und Liquiditdtsrisiken filhren kn-
nen, sind im Risikomanagement bereits beriicksichtigt. Von daher erfolgt vor allem eine verstirkte Be-
obachtung bestehender Risiken, Diese Beobachtung wird regelmiBig durchgefilhrt.

Sich anbahnenden risikobehafteten Entwickiungen wird insbesondere mit operativen MaBnahmen be-
gegnet, die im Jahresplah berficksichtigt werden. Dariiber hinaus ergreift die Gesellschaft MaBnahmen
der bilanziellen Vorsaorge (Wertberichtigungen oder Riickstellungen), der Berilcksichtigung im Mittelfrist-
plan und des Risikotransfers, 2, B. Versicherungen.

Um im Spannungsfeld zwischen Gewinnchance und Verlustrisiko dauerhaft erfolgreich zu sein, werden
neben den Oblichen MaBnahmen zur Risikofriherkennung durch die einzelnen Unternehmensbereiche
die identifizierten Risiken erfasst, nach Eintrittswahrscheinlichkeit sowie potentieller Schadensh&he be-
wertet und an das Zentrale Risikomanagement gemeldet. Hier werden die daraus resultierenden Ergeb-
nisse auf Bereichs-, Unternehmens- und Konzernbasis zusammengeflihrt und hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf das betriebliche Ergebnis bewertet. Durch das Zentrale Risikomanagement wird eine kon-
zerneinheitliche Analyse der bestehenden Risikosituation vorgenommen, auf deren Basis fiir die Unter-

nehmensbereiche konkrete RistkosteuerungsmaBnahmen abgeleitet und dementsprechend realisiert wer-
den.

Die monatliche Risikoberichterstattung ist vollstéindig in den Controllingprozess integriert. Die zustandi-
gen Leiter der Unternehmenseinheiten und die Geschiftsfilhrung werden regeimiBig dber die Risikositu-
ation unterrichtet. Die Effizienz und die Wirksamkeit des Ristkomanagementsystems werden durch das
interne Kontrollsystem und die interne Revision (iberwacht. Ebenso erfolgt jahrlich durch das Zentrale
Ristkomanagement eine Uberpriifung und Aktualisierung der identifizierten Risiken. Darilber hinaus wer-
den die definierten Risikobereiche auf bisher nicht erfasste oder neue Risiken fberpr(ift. Parailel erfolgen
regelmiBig Marktbeobachtungen. AuBerdem werden risikorelevante Informationen des Unternehmens-

feldes beobachtet, aufgenommen und analysiert. Durch die stindige Aktualisierung der risikorelevanten
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Informationen und methodischen Grundsitze werden eine Weiterentwicklung des Risikomanagementsys-
tems und die Verbesserung seiner Aussagefahigkeit gewihrleistet, In Kombination mit der kontinuierli-
chen Realisierung vorbeugender Risikobegegnungsma8nahmen ist die Geselischaft in der Lage, das Risi-
kopotenzial voilstindig aus dem priméren Risikodeckungskapital aufzufangen, Von daher hat sie Mg~

lichkeiten, zuséitzliche Risiken einzugehen undfoder risikoreiche Aktivitaten zu planen.
Chancen betrachtet und bewertet die Gesellschaft im Zuge der turnusmaBigen Planunag.

Die bedeutendsten Risiken und Chancen der Gesellschaft treten in folgenden Beobachtungsbereichen

auf:

Unternehmensrisiko: Den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdende Risiken bestehen nicht
und sind derzeit nicht erkennbar,

Risiken im Marktumfeld: Risiken bestehen im mdglichen Verlust von Kunden und einem stejgen-

den Preisdruck durch Konkurrenten. Durch permanente Kundenbetreu-
ung und Intensivierung der Kundenbeziehung zu den Bestattungshiu-
sern sowie Anwendung eines rabattorientierten Preissystems wird diesem

Risiko begegnet.

Chancen leitet die Gesellschaft insbesondere aus einer mdéglichen Ge-
winnung von Neukunden und Trends zur Inanspruchnahme der Feuerbe-
stattung ab.

2. Vorginge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschiftsjiahres

Es liegen keine Vorgéinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjahres vor.

3. Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Im Bestattungswesen bleibt die Entwicklung der kiinftigen Beisetzungszahlen gerade vor dem Hinter-
grund der sich erhthenden durchschnittlichen Lebenserwartung ungewiss, wobei davon auszugehen ist,

dass sich der Trend zu preiswerten Feuerbestattungen weiter fortsetzen wird,

Dem gegeniiber steht jedoch ein immer intensiver werdender Wettbewerb zu privat gefithrten Kremato-

rien. Den hieraus resultierenden Absatzverlusten wird die Gesellschaft durch weitere Intensivierung der
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festen Kundenbeziehungen zu den Bestattungshdusern und mit verstirkten MaBnahmen zur Neukun-

dengewinnung entgegenwirken.

Paralle] hierzu ist das Serviceangebot marktgerecht zu gestalten, um so kostenneutral entsprechende
Mehrwerte fir den Kunden zu generieren und damit eine hhere Kundenbindung zu erzielen. Als Dienst-
leistungsunternehmen wird die Gesellschaft den Schwerpunkt ihres Handelns kiinftig noch starker auf
die Beratung und Betreuung ihrer Kunden legen.

Die kaufm@nnische Betriebsfithrung und Betreuung der Gesellschaft wird weiterhin zentral im Konzern

der neusw erfolgen, um hier die vorhandenen Synergien auszuschdpfen,

Wesentliche Ziele der Gesellschaft bleiben auch in den néchsten Jahren, die Ertragslage durch einen wirt-
schaftlichen operativen Betrieb zu verbessern, Kostensenkungspotentiale zu heben und die bestehenden

Marktanteile zu sichern bzw. auszubauen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass sich die Ertragslage der Gesellschaft auch zukiinftig positiv gestaiten
wird. Dies steht jedoch in direkter Abhdngigkeit zur Absatzentwicklung. Flir 2013 ist cin Ergebnis vor
Gewinnabfiihrung von TEUR 76 geplant. Diese erwartete Entwicklung ist anhand verschiedener Leis-
tungskennziffern zu bewerten und der Unternehmenserfolg dariiber zu steuern. Diese sind neben dem
Gesamtergebnis u. a. die Rohmarge, das Ergebnis vor Abschreibungen, Zinsen und Steuern (EBITDA) und
das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT).

Die Gesellschaft wird auch zuklinftig eine wiirdevolle Bestattungskultur unterstiitzen. Das bedeutet in
erster Linie fir alle Beteiligten einen schnellen, flexiblen und professionelien Service ohne unnétige und
vor allem unwlirdige Wartezeiten zu gewdhrleisten.

Diese Einschitzungen wurden auf Basis der uns zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfiigung stehenden infor-
mationen vorgenommen. Sollten die zugrunde geiegten Annahmen nicht eintreffen oder weitere Risiken

eintreten, so werden die tatsichlichen Ergebnisse abweichen.

Neubrandenburg, den 28, Marz 2013

Hoiger Hanson Olf Hausler .
Geschaftsfiihrer Geschiftsfihrer L
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Neubrandenburger Krematoriumsgesellschaft mbH, Neubrandenburg

Bilanz zum 31. Dezember im 2

Aktivseite
31.12.2012 31.12.2011
EUR EUR
A Anlagevermbgen
L Sachanfagen
1. Grundstiicke, grundstGeksgleiche Rechvte und Bauten
einschlicBileh der Bauten auf fremden Grundstlicken 1.279.072,09 1.387.690,99
2. Technische Anfagen und Maschinen B64,230,00 968.451,00
3. Anderc Anlagen, Betriebs- und Gesch3fiszusstatiung 182.318,00 19.415.00
: 2,162.620,59 2.375.556,99
B, Umisufvermbgen
I.  Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstinde
1. Farderungen aus Lieferungen und Lelstungen 26.049,13 25.898,83
2 Sonstige Vermbgensgegenstinde 2.096,36 560,03
28.14549 26.4568,86
i, Guthaben bei Kreditinstituten _ 127,67 — 152,15
L :IN6 2661601

2.190.894,15 2402.173,00
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Nevbrandenburger Krematoriumsgesellschaft mbM, Neubrandenburg

Passlvseite

Bitsnz zum 31. Dezember 2012

31122012 31122011
EUR EUR
Eigenkapital
. Gezeichretes Kapital 30.000,00 30.000,60
Il. Kapitalrlickiage 589.729,17 689.728,17
. Verlustvortrag 258.512.91 255.512.91
360.216,26 _ 3850.216,26
Sonderposten- fr Investitionszuschisse 25.018,00 32.500,00
Rilckstellungen
- Sonstige filickstellungen 21.756,58 21.428,08
21.756,58 2142808
Verbindlichkeiten
1. Verbindfichkeiten aus Ueferungen und Lefstungen 22676,78 18.778,03
2. Vembindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 1.694.937,43 1.511.880,83
3. Sonstge Verbindlichkeiten ’
~~davon aus Stevern TEUR 3 (i, Vi. TEUR 3)-—- 62.289,10 56.369,80
o 1.779.80331 1.585.028,66

2.190.894,16

2.402.173,00
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Neubrandenburger Krematoriumsgesellschaft mbH, Neubrandenburg

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zett vorn 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Umsatzerlfise

. Sonstlge betriebliche Ertrige

Materialaufwand

a}: Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und flir bezogene Waren

b} Aufwendungen flir bezogene Leistungen

Personalaufwendungen

a) Lihne und Gehlilter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstlitzung
--davon fiir Altersversorgung TEUR 1 (1. V]. TEUR 1)—

Abschreibungen
auf fmmaterielle Vermiigensgegenstinde
des Anlageverméigens und Sachantagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
--davan an verbundene Unternehmen TEUR 107
(i. Vi. TEUR 114)--

—davan aus der Aufzinsung TEUR 0,2 (i. Vj. TEUR 0,2}--

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkelt

10. Steuemn vom Einkommen und vom Ertrag

—davon Steuerumlage TEUR 10 1. V]. TEUR 6)--

11, Aufwendungen aus Gewinnabflhrung

12, Jahreshberschuss

2012 2011
EUR EUR
1.143.768,37 1.118.486,87
29617,74 545725
102.662,82 92.341,79
195.715,62 29837844 174.214,00 266,555,79
234711,73 227.598,95
52.366,78 287.078,51 48.239,68 275.838,63
219.970,80 22490732
185,561,771 196.030,19
0,70 1,23
107.052,03 114.002,58
7534532 46.610,84
10.379,00 6.142.48
64.966,32 40.468,36
0.00
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Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der NKG, Neubrandenburg fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepriift. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V wur-
de der Priifungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die Ordnungsmai-
Rigkeit und die Wirtschaftlichkeit der Geschiftsfiihrung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse der
Gesellschaft. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften
sowie den ergéinzenden Bestimmungen-des Gesellschaftsvertrags und die wirtschaftlichen Ver-
héltisse der Gesellschaft liegen in der Verantwortung der Geschiftsfithrer der Gesellschaft, Unse-
re Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und iiber den Lagebericht sowie iiber
die Ordnungsméfigkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschiftsfithrung und die wirtschaftlichen
Verhiltnisse der Gesellschaft abzugeben.

'W_ir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beach-

tung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsméiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durch-
zufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstdf3e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméRiger Buchfithrung und durch den Lagebe-
richt vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden
kann, ob die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschéftstétigkeit und
iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen {iber mog-
liche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fitr die Angaben in Buchfiihrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Ein-
schitzungen des Geschiftsfiihrers der Gesellschaft sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschiusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pritffung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

0.0656926.001
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiibrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Pritfung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergéﬁzenden landesrechtlichen Vor-
schriften sowie den ergéinzenden Besimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsméfiger Buchfithrung ein den tatsiichlichen Verhiltnissen
entsprechendes Bild der Vermé&gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhiltmisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass
zu wesentlichen Beanstandungen. :

Berlin, den 15. Mai 2013

WIBERA Wirtschaftsberatung
Aktiengesellschaft .
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Wirtschaftspriifer priiferin
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neu-medianet GmbH, Neubrandenburg
Lagebericht filir das Geschifisjahr 2012

A. Darstellung des Geschiftsveriaufs

1, Entwicklung von Branche und gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirtschaft hat sich 2012 in einem schwierigen internationalen Umfeld als widerstandsfahig
erwiesen und ist weiter gewachsen. Qbwoh! die schwichere weltwirtschaftliche Entwicklung im Allge-
meinen und die Vertrauenskrise im Euroraum im Besonderen eine Belastung filr die deutsche Wirtschaft
darstellten, wuchs das deutsche Bruttoinlandsprodukt (BiP} um 0,7 % (im Vorjahr: 3,0 %). Vor dem Hin-
tergrund der anstehenden Aufgaben zur Lésung der Eurokrise und unter Ber{icksichtigung der rezessiven

Entwicklungen insbesondere in Sildeuropa gehen Experten derzeit filr 2013 von einem nur noch leichten
Wachstum des BIP um 0,4 % aus.

Nachdem die Verbraucherpreise im Jahresdurchschnitt 2011 gegeniiber 2010 noch um 2,3 % angestie-
gen waren, filhrten der anhaltende Anstieg der Preise filr Energieprodukte und Gberdurchschnittiche

Preiserhthungen bei Nahrungs- und Genussmittein in Deutschland zu einem Anstieg der Verbraucher-
preise im Jahresdurchschnitt 2012 gegeniiber 2011 um 2,0 %,

Auf die Geschiftsentwicklung der Gesellschart hat die konjunkturelle Entwicklung jedoch nur begrenzten
Einfluss, Die neuen technischen Mébglichkeiten zur Bereitstellung von digitalen Radio- und Fernsehsigna-
len und Internetzugd@ngen fiber herkdmmliche Telefonleitungen aber auch liber Mobilfunksignale sowie
der sich verschirfende Wettbewerb im Bereich der Festnetztelefonle filhren bef den Kabelnetzbetreibern

vielfach zum Wechsel der Geschiftsmodelle vom reinen Infrastrukturbetrieb zum ,Komplettdienstanbie-
ter”.

Die Kabelnetzbetreiber stellen sich den Herausforderungen dieses verstirkten Wettbewerbs in jhrem kias-

sischen Marktumfeld mit neuen Angeboten zur Konvergenz von Unterhaltungs-, Kommunikations- und
Informationsmedien.

Der Kundenstamm der neu-medianet GmbH erstreckt sich rdumlich im Wesentlichen auf das Stadtgebiet
Neubrandenburg und teilweise auf angrenzende, Gemeinden. Die Versorgung innerhalb der Stadt Neu-
brandenburg erfolgt mittels eines eigenen Breitbandkabel- bzw. Lichtwellenleiternetzes. Die umliegenden
Gemeinden werden teilweise iiber dieses Netz bzw. Uber eigene Kopfstationen versorgt.

Seite L1
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Zurzeit liegt der Marktantell der Gesellschaft im Bereich der Kabelfernsehversorgung im Hauptabsatzge-
biet ,Stadt Neubrandenburg® noch bei fiber 90 2. Infolge der zu erwartenden Verschirfung des Wettbe-
werbs ist jedoch noch nicht absehbar, in welchem Umfang dieser Marktanteil gehalten werden kann.

Im Bereich der Kabelfernsehversorgung besteht der Kundenstamm im Wesentlichen aus Privatkunden
und -haushaiten. Im Bereich der Nebenleistungen Datenverkehr bzw. Datendurchleitung / Standortver-
netzung besteht der Kundenstamm ausschlieBlich aus Gewerbekunden.

2. Umsatz- und Auftragsentwicklung

Die nachfolgende Tabelle gibt einen (berblick fiber die Verteilung der Produktgruppen fiber die einzel-
nen Abnahmestellen:

2012 2011 Verinderung

Anzahl Anzahl Anzahl

Kabel-Grundversorgung 0 1 -1
Kabei-Normalversorgung 26.699 27.569 -870
fitflat 7371 6.676 695
Sonstige 80 153 -73
Summe 34.150 34.399 ~249

Insgesamt ging die Anzahl der Abnahmestellen‘leic.ht zur{ick, Durch die verstirkte Nutzung der fitflat-
Produkte ergeben sich jedoch im Vorjahresvergleich Verschiebungen in der Nutzung der Abnahmestellen,
weg von der klassischen Kabel-Versorgung {TV und Radio) hin zur Triple-Play-Versorgung (TV/Radio, T ele-
fonie und Internet).

3, Investitionen

Im abgelaufenen Geschaftsjahr titigte die Gesellschaft Investitionen in Héhe von TEUR 1.213. Investiti-
onsschwerpunkte waren dabei Investitionen in das Breitbandkabelnetz (TEUR 514), Kopfstationen
(TEUR 164) und die Beschaffung von Kundenendgeriten fiir die ﬁtﬂat-Produkfé"ﬂ%ﬁh 111). Dariiber
hinaus erfolgten investitionen insbesondere in neue Kundenanschliisse sowie im ‘Zdsammenhang mit

Umbau- und UmverlegungsmaBinahmen der Stadt Neubrandenburg.

13

Finanzinvestitionen oder Beteiligungen erfolgten im Berichtsjahr nicht.
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4. FinanzierungsmaBnahmen bzw. -vorhaben

Die Finanzierung der in 2012 getitigten Investitionen in Hdhe von TEUR 1213 erfolgte mit TEUR 65
durch Baukostenzuschiisse und Hausanschlussbeitrage, mit TEUR 1 aus Férdermitteln und im Ubrigen aus
dem Cashflow der laufenden Gemh§Mtigkeit der Geselischaft. Soweit erforderlich, wurden dariber
hinaus bendtigte Mittel durch die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH {nachfolgend ,neu.sw” genannt)

im Rahmen des Cashpoolings, an dem auch die Gesellschaft teilnimmt, bereitgestellt.

5. Personal- und Soztalbereich

Das Unternehmen beschiftigte im Jahresdurchschnitt 18 Mitarbeiter (V). 17) und ist in die Management-

und Personalstrukturen sowie in die tarifvertraglichen Regelungen der neu.sw eingegliedert.

Die Grundlage fUr Beschaftigungsverhdltnisse der Arbeitnehmer bei neusw und den organschafilich
verbundenen Unternehmen bilden der seit dem 1. Mirz 2009 geltende Manteltarifvertrag fur Arbeit-
nehmer im Konzern neusw {ohne die Beschaftigten der Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH) so-
wie der Entgelttarifvertrag. Mit einem Anderungsvertrag zum Manteitarifvertrag wurde eine Erhdhung
des Urlaubs- und Weihnachtsgeides fiir die Beschéftigten ab dem 1. Januar 2012 vereinbart, Der Entgelt-
tarifvertrag wurde im Jahr 2012 aufgrund der Kiindigung zum 31. Dezember 2012 neu verhandelt. Ein

Verhandlungsergebnis konnte 2012 nicht erzielt werden.

Neben den tariflich festgelegten Grundvergiitungen wurden an die Beschaftigten der Gesellschaften
Zulagen und Zuschidge filr Rufbereitschaftsdienste, Schichtprdmien und Zeitzuschldge, Urlaubs- und
Weihnachtsgeld gezahlt.

6. Wichtige Vorginge des Geschiftsjahres

Im September 2011 wurde mit der Umsetzung eines Konzeptes zur Verbesserung der Auslastung des
HFC-Netzes 2011-2016" begonnen. Dieses umfangreiche Projekt beinhaltet hauptsiichlich den Technolo-
giewechsel der zentraien Komponenten des durch die Geselischaft betriebenen Hybrid-Fibre-Coax Netzes
vom bisher eingesetzten Standard DOCSIS2.0 hin zum Standard DOCSIS3.0, Diese neue Technologie er-
mdglicht unter anderem eine signifikante Erhdhung der fiir den Endkundenmassenmarkt Uber die ,Ka-
belfernsehdose” bereitgestellten Internetbandbreite von maximal 12 Mbit/s auf 100 Mbitfs im
Downstream und von maximal 1 Mbit/s auf 10 Mbit/s im Upstream unter weitestgehender Beibehaltung
der vorhandenen Netzinfrastruktur der Netzebenen 3 und 4. Die Gesellschaft wird bei der Umsetzung
dieses Projektes durch die Schwestergeselischaft neu-itec GmbH unter Ausschépfung aller

.
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Synergiepotentiale unterstiiizt. Die technische Umsetzung war per 30. April 2012 abgeschlossen. Der
Start der neuen Produktpalette mit Bandbreiten von bis zu 100 Mbit/s erfolgte am 1. August 2012,

Durch Beschluss der Gesellschafterversammiung vom 29, August 2012 wurde Herr Stren Schmidt mit
Wirkung zum 1. September 2012 zum Prokuristen der Gesellschaft bestelit.

Seite 14
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nev-medianet GmbH, Neubrandenburg 4
I.QL
Bilanz zum 31, Dezember 2012 g
- B
§
Aktivseite :
31122012 31122011 N
EUR EUR
A Anlagevermigen | 1
L. Immaterdelic VermGgensgegenstande
Entgeltlich erworbene Konzesslonen, gewerbiiche
Schutzrechte und Shnliche Rechte und Werte sowle
Lizenzen 2n solchen Rechten und Werten e Ta21630 IR A L LA ]

Il,  Sachanlagen

1. Technische Anlagen

E RS e T o

6.526.731,00 €.515.374,00

2. Andere Anlagen, Betriebs- ung Geschiftsausstattung 205.800,00 184.198,00 ';
3. Anlagen Im Bau 217.158,47 86.101,23 |
694968947 £:815.673.23 |
106280877 693251642 i
A
i
B, Umlaufvermbgen %
. Vorrite 3 J
Fertige Erzeugnisse und Waren 2.602.00 . 200200 2

B
N, Forderungen und sonstige Vermgensgegenst3nde ‘Y_.
- B
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 593.917,08 530.061,58 2
2. Sonstige VermGyensgegenstinde 65.630,03 36.940.77 %f-
£59.547,11 567.002,35 ﬁ
lIl. Guthaben bel Kreditinstituten 252.915,83 1462949 ¥
914.484,84 583.631,E4 ﬁ

C  Rechnungsabgrenzungsposten __20.781,88 ' 0,00 }

738817257 751615026 ;

i

;{

E

i
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neu-medianet GmbH, Neubrandenburg

Bilanz zum 31. Dezember 2012

Passivseite

31,.12.2012 3.12.20NM
.~ EUR EUR
A Elgenkaplital
l.  Bezelchnetes Kapital 300.000,00 300.000,00
Il. Kapitairickiage 563.457,17 563.457,17
: ... . . BB3.457,17 o B63.457,17
it e s
B. Sonderposten fir Investitionszuschiisse zum Anlagevermbgen . 552,885,313 613.72392
2 C.  Ricksteliungen
-
|
;f Sonstige Ricksteflungen . 255.958,09 _ 375.171,23
i
% D. Verbindlichkeiten
il . .
i 1. Verbindlichkelten aus Ueferungen und Leistungen 352.650,17 269.873,80
Yerbindlichkeiten gegenhber verbundenen Unternehmen 5.875.074,51 = 5.204.260,98
‘ZJ.‘ 3. Sonstige Verbindlichkeiten
g ~~davon aus Steuern TEUR 8 (1. V). TEUR 8)— 98.143,30 189.663,06
] 6.325.867,98 ... 5.663.797,94
|
i
| {
E— Al
o
‘
¥
i
y
é 7.998.172,57 7.516.150,28
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neu-medianet GmbH,
Neubrandenburg

Gewinn=- und Verlustrechnung
tiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

.. 2012 2011

EUR EUR
L Umsatzerldse 6.375.685380 6.280.826,79
2. Andere aktivierte Eigenlelstungen 132.718,57 99.240,15
3. Sonstige betriebliche Ertrige 582.901,62 39044293

4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fGr Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Waren 199.332,56 201.541,75

b) Aufwendungen fir bezogene Lelstungen

. Personalaufwand
a} 16hne und Gehalter
b) Sozlale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fir Unterstitzung
—davon fiir Altersversorgung TEUR 0,4 (i. Vj. TEUR 1}--

. Abschreibungen
auf immaterielle Vermagensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

o

w

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
~~iavon aus verbundenen Unternehmen TEUR ¢
{i. vj. TEUR 3)--
--davon aus der Abzinsung TEUR 0,3 {1. V]. TEUR 0,3}~

9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
--davon an verbundene Unternehmen TEUR 294
(i. Vj. TEUR 299)—

10. Ergebnis der gewGhnlichen Geschaftstitigheit

11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
--davon Steverumlage TEUR 178 (i, Vj. TEUR 179}~

12. Aufwendungen aus Gewinnabflihrung

13, Jahres@iberschuss

112234736 | 1.321.679,92 1,084.030,67 1.285.572,42

642.873,42 5B6.079,50

127.156,85 770.030,27 119.033,36 705.112,86

1.074.132,93 I 1.082.040,25
2.385.068,37 201761284
31.703.41 3.455,87
294.443,46 330.299,20
1,277.554,45 1.353.328,18
178.094,00 172.105.86
1.099.560,45 117422232
0,00 0,00
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1 Mugungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir liaben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
- hang - unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der neu-medianet GmbH, Neu-
Bfraimd‘enburg fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepriift. Durch § 13

‘Abs. 3 KPG M-V wurde der Priifungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch
auf die OrdnungsmaRigkeit und die Wirtschaftlichkeit der Geschéftsfithrung und die wirtschaftli-
chen Verhaltnisse der Gesellschaft. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erginzenden landes-
rechtlichen Vorschriften sowie den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und die
wirtschaftlichen Verhiltnisse der Gesellschaft liegen in der Verantwortung der Geschiftsfithrer der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tiber den Lagebe-
richt sowie iiber die OrdnungsmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschiftsfiihrung und die
wirtschaftlichen Verhéltnisse der Geselischaft abzugeben.

‘Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsiatze ord-
nungsméfRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durch-
zufithren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfithrung und durch den Lagebe-
richt vermittelten Bildes der Verm&gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden
kann, ob die wirtschaftlichen Verhdltnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei
7 der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschaftstatigkeit und
iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen {iber mog-
liche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priiffung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiithrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung

¢ umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Ein-
schdtzungen des Geschiftsfithrers der Gesellschaft sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung

' des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

0.0656925.001



Jah é.f;é"bschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergdnzenden landesrechtlichen Vor-
J .'f,” teri sowie den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftwertrags und vermittelt unter
achiing der Grundsatze ordnungsmafslger Buchflihrung ein den tatséchlichen Verhalmlssen

zu Wesenthchen Beanstandungen.

“';
% Dle. w1rtschaft11chen Verhélinisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass
1

Berlm den 15. Mai 2013

5 " WIBERA Wirtschaftsberatung AG
¢ Wirtschaftspriifungsgesellschaft

0.0656925.001
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neu~itec GmbH, Neubrandenburg

Lagebericht filr das Geschéftsjahr 2012

P
.t

A. Darstellung des Geschiftsveriaufs

1. Entwicklung von Branche und gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirtschaft hat sich 2012 in einem schwierigen internationalen Umfeld als widerstandsfahig
erwiesen und ist weiter gewachsen. Obwoh! die schwéchere weltwirtschaftliche Entwicklung im Allge-~
meinen und die Vertrauensil(rise im Euroraum im Besonderen eine Belastung fiir die deutsche Wirtschaft
darstellten, wuchs das deutsche Brutteinlandsprodukt (BIP} um 0,7 % (im Vorjahr: 3,0 %). Vor dem Hin-
tergrund der anstehenden Aufgaben zur Losung der Eurokrise und unter Berlicksichtigung der rezessiven
Entwickiungen insbesondere in Stideuropa gehen Experten derzeit flir 2013 von einem nur noch leichten
Wachstum des BIP um 0,4 % aus.

Nachdem die Verbraucherpreise im Jahresdurchschnitt 2011 gegeniiber 2010 noch um 2,3 % angestie-
gen waren, fithrten der anhaltende Anstieg der Preise fiir Energieprodukte und {iberdurchschnittliche
Preiserhdhungen bei Nahrungs- und Genussmittein in Deutschland zu einem Anstieg der Verbraucher-
preise im Jahresdurchschnitt 2012 gegeniiber 2011 um 2,0 %.

Auf die Gesch3ftsentwicklung der Gesellschaft hat die konjunktureile Entwicklung grundsatzlich nur

begrenzten Einfluss, wobei jedoch seitens der dffentlichen Auftraggeber verstirkte Bemiihungen zur
Kostensenkung zu verzeichnen sind.

Das Titigkeitsfeld der T/TK-Dienstleistungsunternehmen im kommunalen Sektor verlagert sich zuneh-
mend von der reinen Hard- und Standardsoftwarebereitstellung hin zur Betreuung und Anpassung von
komplexen Gesamtsystemen.

Gemeinsam mit den Kunden werden Lésungen entwickelt, die filr die Biirger erlebbare Verbesserungen
der kommunalen Dienstleistungen schaffen, die sich verschirfenden gesetzlichen Regelungen abdecken
sowie die durch den Einsatz moderner Infrastrukturen mdgliche Kostensenkungspotentiale erschlieBen,
Auch aus der Haushaltsiage der Kommunen ergeben sich Restriktionen, die intelligente Herangehenswei-
sen bei der Umsetzung der Geschiftsprozesse mit Hilfe von vernetzten IT/TK-Systemen erfordem,

Diese Aufgabe erflilt die Gesellschaft unter anderem mit dem breitgeficherten Einsatz von
Virtualisierungssystemen und einer fortgesetzten Standardisierung auf Basis von Bladeserversystemen

mit zentralen Datenspeicher- und Datensicherungssystemen als sogenannte Private Cloud. Mit Hilfe die-
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ser strategischen Ausrichtung ist es mdglich, hardwareunabhiingig jeder auf diese Weise betriebenen
Softwareanwendung lediglich die aktuell benétigten Ressourcen in Form von Festplattenspeicherplatz,
Arbeitsspeicher und Prozessorkapazitit bereitzustelien,

2. Umsatz- und Auftragsentwicklung

Neben den Leistungen, die die neu-itec fiir die Unternehmen im Konzern der Neubrandenburger Stadt-
werke GmbH [nachfolgend ,neu.sw" genannt) erbringt, werden fiir kommunale Gesellschaften, die Stadt-
verwaltung und die Schulen der Stadt Neubrandenburg sowie des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte IT- und TK-Dienstleistungen in unterschiedlichster Auspragung erbracht.

Auf Basis der vertraglich fixierten Liefermengen, insbesondere flir PC-, Druck- und Servertechnik konnte
der Absatz weiter gesteigert werden. Die Umsatze erhGhten sich gegeniiber dem Vorjahr um mehr als
TEUR 400.

Von der Geselischaft wurden per 31. Dezember 2012 unter anderem folgende Anlagen betrieben:

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Anzahl Anzahl Anzahl
PC 2224 2,288 2018
Notebook 50 51 54
Druck- und Kopiertechnik 401 449 456
Server 239 179 207
davon physisch 116 126 159
daven virtuell 123 53 48
Virtuelle Desktops 53 43 37
Storage-Area-Network-Systeme
[speicherbereitsteitend) 3 3 4
Standortanbindungen "Stadinetz” 44 42 43
Standortanbindungen tber Internettunnel 4 0 0
Telekommunikationsanlagen 8 8 8
Festnetznebenstellen 851 580 - 576
Mebilfunkkarten Sprache 221 180 176
Mobilfunkkarten Daten 264 264 193
Mobile Groupware Nutzung auf Smartphones | 61 45 25

3. Investitionen

Die Investitionen beliefen sich im Geschaftsjahr 2012 insgesamt auf TEUR 767 und erfolgten im Wesent-
lichen in die Server, PC-Technik, Standardsoftware und Kernanwendungen fiir Bestandskunden.

Finanzanlagen oder Beteiligungen wurden nicht vorgenommen.
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4, FinanzierungsmaBnahmen bzw. -vorhaben

Die Finanzierung der in 2012 vorgenommenen Investitionen erfolgte aus dem Cashflow der Gesellschaft.

Weitere Fremdkapitalaufnzhmen wurden in der Gesellschaft nicht getitigt. Soweit erforderlich, wurden

die bendtigten finanziellen Mittel durch neu.sw im Rahmen des Cashpoolings, an dem auch die Gesell-
schaft teilnimmt, bereitgesteilt.

5. Personal- und Sozialbereich

Das Unternehmen beschiftigte im Jahresdurchschnitt 17 Mitarbeiter (V]. 15) und ist in die Management-
und Personalstrukturen sowie in die tarifvertraglichen Regelungen der neu.sw eingegliedert.

Die Grundlage fiir Beschaftigungsverhaltnisse der Arbeitnehmer bei neusw und den’ organschaftlich
verbundenen Unternehmen bilden der seit dem 1, Marz 2009 geltende Manteltarifvertrag fiir Arbeit-
nehmer im Konzern neu.sw {ohne die Beschéftigten der Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH) so-
wie der Entgelttarifverirag. Mit einem Anderungsvertrag zum Mantelfarifvertrag wurde eine Erhdhung
des Urlaubs- und Weihnachtsgeldes fir die Beschiftigten ab dem 1. Januar 2012 vereinbart, Der Entgelt-
tarifvertrag wurde im Jahr 2012 aufgrund der Kindigung zum 31. Dezember 2012 neu verhandeit. Ein
Verhandlungsergebnis konnte 2012 nicht erzielt werden,

Neben den tariflich festgelegten Grundverglitungen wurden an die Beschiftigten der Gesellschaften
Zulagen und Zuschlage fir Rufbereitschaftsdienste, Schichtprimien und Zeitzuschlige, Urlaubs- und
Weihnachisgeld gezahit.

6. Wichtige Vorgange des Geschafisjahres

~

Nach dem am ,26.]27. Oktober 2011 durchgefiibrten Uberwachungsaudit ist das am 11. Dezember 2009
erlangte Deutsche IT-Sicherheitszertifilat 1SO 27001 auf Basis von [T-Grundschutz des Bundesamtes flir
Sicherheit in der Informationstechnik (BSI) weiterhin giiltig. Die endgGltige Bewertung des durch den
Priifer eingereichten Auditberichtes wurde seitens des BSI per 27. April 2012 mit positivem Ergebnis ab-
geschlossen. Im Anschluss an das Uberwachungsaudit ist der erforderliche Rezertifizierungsprozess be-
gonnen worden, Mit Wirkung vom 10. Dezember 2012 ist der Gesellschaft erneut das Zertifikat erteilt
worden. Damit besteht dle Zertifizierung liickenlos seit dem 10. Julf 2007,

im September 2011 wurde in der Schwestergeselischaft neu-medianet GmbH mit der Umsetzung eines
Konzeptes zur Verbesserung der Auslastung des HFC-Netzes 2011-2016" begonnen. Dieses umfangrei-
che Projekt beinhaltet hauptsichlich den Technologiewechsel der zentralen Komponenten des durch die
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neu-medianet betriebenen Hybrid-Fibre-Coax Netzes vom bisher eingesetzten Standard DOCSIS2.0 hin
zum Standard DOCSIS3.0. Die Gesellschaft unterstiitzt die néu-medianet bei der Umsetzung dieses Pro-
jektes unter Ausschépfung aller Synergiepotentiale. Die technische Umsetzung war per 30, April 2012
abgeschiossen. Der Start der neuen Produktpalette mit Bandbreiten von bis zu 100 Mbit/s erfolgte am
1. August 2012,

Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 29, August 2012 wurde Herr Peter-Paul VoB mit
Wirkung zum 1, September 2012 zum Prokuristen der Gesellschaft bestelit.

Das stadtweite Schulnetzwerk filr den Lehrbetrieb wurde im vierten Quartal um die ersten zwei Standor-
te auBerhalb Neubrandenburgs erweitert. Alle Schiiler- und Lehrerarbeitspidtze in den von der Gesell-
schaft betreuten Schulen nutzen einen zentral gesicherten Internetzugang sowie zentral bereitgestelite
Dienste.
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B. Darstellung der Lage ”

1. Vermégenslage

Die Verm&genslage der Gesellschaft ist hauptsichlich durch das Anlagevermégen und dessen Finanzie-

rung durch Eigenkapital und Verbindlichkeiten gegeniiber der Muttergeselischaft gepragt und stellte sich
per 31. Dezember 2012 wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011% Vernderung

TEUR TEUR TEUR

Bilanzsumme 2.282 2.433 -151
Anlagevermiigen 2.091 2.264 -173
Umlaufvermdgen und Abgrenzungen i 169 22
Elgenkapital 25 28 0
Verbindlichkeiten gegenilber Gesellschaftern 1.886 1.861 -75
Riickstellungen 58 40 18
(brige Verbindlichkeiten 313 407 -94

Die Eigenkapitalquote liegt weiterhin bei lediglich 1,1 % (Vj. 1,0 %), was jedoch aufgrund des mit der

neusw bestehenden Ergebnisabfilhrungsvertrages sowie der Teilnahme am Cashpooling als unkritisch
angesehen wird.

Der Anteil des Anlagevermdgens an der Bilanzsumme verringerte sich gegenilber dem Vorjahr geringfii-
gig auf 91,6 % (Vj. 93,1 th).

Unter Berilcksichtigung der formal kurzfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern ergibt sich

ein Deckungsgrad von 91,4 % (V}. 87,7 %) des langfristigen Verm&gens durch langfristig verfiigbare Mit-
tel.

Das Eigenkapital der Gesellschaft veranderte sich, bedingt durch die Ergebnisiibernahme durch die Mut-
tergesellschaft, nicht.

Es ist weiterhin von einer stabilen Verm&genslage auszugehen,

b

2. Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft ist, bedingt durch das zentrale Cashmanagement des Konzerns neu.sw
und die damit verbundene Konsolidierung der konzernweiten liquiden Mittel, geordnet. Die Zahlungsfd-
higkeit der Geselischaft war im Berichtsjahr jederzeit gegeben.
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Alle Mittelzu- und -abflisse der Geselischaft werden im Zuge des zentralen Cashpoolings iber neu.sw
abgewickelt. Die sich aus den Zahlungsstrémen ergebende Zinsverrechnung erfolgt auf Basis einer ver-

traglich geregelten Kontokorrentverzinsung.

3. Ertragslage

Die Ertragslage der Gesellschaft stellt sich im Berichtsjahr wie folgt dar:

2012 2011 Verinderun

! TEUR TEUR TEUR
Gesamtleistung 1.801 3.358 443
betriebliche Aufwendungen -2.393 -1.976 ~417
Betriebsergebnis vor AfA {EBITDA) 1.408 1.382 26
Abschreibung <940 -823 -117
Fnanz-fneutrates Ergebnis -139 -135 -4
Steuem -44 -58 14
Gesamtergebnis 285 366 -81

Die Geschiiftstitigkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr insbesondere von einer Ausweitung der
Dienstleistungen gegenliber der neu.sw, gegenilber neu-medianet sowie durch den Neuabschluss von
Vertragen mit dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte geprigt. Dadurch stieg auf der einen Seite die
Besamtleistung splirbar um TEUR 443 an, auf der anderen Seite erhdhten sich auch die betrieblichen
Aufwendungen um TEUR 417, was im Ergebnfs zu einer Verbesserung des EBITDA um TEUR 26 auf TEUR
1,408 filhrte.

Aufgrund der im Berichtsjahr aber auch im Vorjahr durchgefilhrten Investitionen stiegen die Abschrei-

bungen deutlich an.

Im Ergebnis erziefte die Gesellschaft im Berichtsjahr ginen Gewinn nach Steuern in Hhe von TEUR 285
{Vi. TEUR 366). Dieser wurde an die Muttergesellschaft neu.sw im Zuge des bestehenden Ergebnisabfiih-
rungsvertrages volistandig abgefiihrt.
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C. Berleht zur voraussichtiichen Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken

1. Risikomanagementziele und -methoden sowie wesentliche Chancen und Risiken

Im Zuge ihrer geschaftlichen Aktivititen ist die Gesellschaft einer Reihe von Risiken ausgesetzt. Diese
sind untrennbar mit ihrem unternehmerischen Handeln verbunden. im Konzern neu.sw wird daher ein
konzemweites Risikomanagement betrieben, in das auch die Gesellschaft einbezogen ist. Auch wenn die
Euro-Krise zunehmend zur Bew3hrungsprobe fiir ganz Europa wird und wichtige existenzielie Fragen zu
llberschuldeten Stasten, Verhiitnis von Politik und Finanzmirkten sowie Vertrauen in die Riickkehr zur
Stabiiitdt aufwirft, sind branchenbedingt filr die Gesellschaft hieraus keine neuen Risiken festzustellen.
Mdgliche Risiken, die ggf. zu Umsatzverminderungen, Adressausfail- und Liquiditiitsrisiken flhren kin-
nen, sind im Risikomanagement bereits berilcksichtigt. Von daher erfolgt vor aflem eine verstirkte Be-
obachtung bestehender Risiken, Diese Beobachtung wird regelmaBig durchgefiihrt.

Sich anbahnenden risikobehafteten Entwicklungen wird insbesondere mit operativen MaBnahmen be-
gegnet, die im Jahresplan beriicksichtigt werden. Darliber hinaus ergreift die Gesellschaft MaBnahmen

der bilanziellen Vorsorge (Wertberichtigungen oder Riickstellungen), der Beriicksichtigung im Mittelfrist-
plan und des Risikotransfers, z. B. Versicherungen,

Um im Spannungsfeld zwischen Gewinnchance und Verlustrisiko dauerhaft erfolgreich zu sein, werden
neben den dblichen MaBnahmen zur Risikofriiherkennung durch die einzelnen Unternehmensbereiche
die identifizierten Ristken erfasst, nach Eintrittswahrscheinlichkeit sowle potentieller Schadenshdhe be-
wertet und an das Zentrale Risikomanagement gemeldet, Hier werden die daraus resultierenden Ergeb-
nisse auf Bereichs-, Unternehmens- und Kenzernbasis zusammengefiihrt und hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf das betriebliche Ergebnis bewertet. Durch das Zentrale Risikomanagement wird eine kon-
zerneinheitliche Analyse der bestehenden Risikosituation vorgenommen, auf deren Basis filr die Unter-

nehmensbereiche konkrete RisikosteuerungsmaBnahmen abgeleitet und dementsprechend realistert wer-
den.

Die monatliche Risikoberichterstattung ist vollstindig in den Controllingprozess integriert. Die zustindi-
gen Leiter der Unternehmenseinheiten und die Geschiftsfithrung werden regelméBig {iber die Risikositu-
ation unterrichtet. Die Effizienz und die Wirksamkeit des Risikomanagementsystems werden durch das
interne Kontrolisystem und die interne Revision iiberwacht. £benso erfolgt jihrlich durch das Zentrale
Risikomanagement eine Oberpriifung und Aktuaiisierung der identifizierten Risiken, Dariiber hinaus wer-
den die definierten Risikobereiche auf bisher nicht erfasste oder neue Risiken Gberpriift. Parallel erfolgen
regelmiBig Marktbeobachtungen, AuBerdem werden risikorelevante Informationen des Unternebmens-

feldes beobachtet, aufgenommen und analysiert. Durch die stindige Aktualisierung der risikorelevanten
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informationen und methodischen Grundsétze werden eine Weiterentwicklung des Ristkomanagementsys~

tems und die Verbesserung seiner Aussagef3higkeit gewshrleistet. In Kombination mit der kontinuierli-

chen Realisierung vorbeugender RisikobegegnungsmaBnahmen ist die Gesellschaft in der Lage, das Risi~

kopotenzial vollstindig aus dem primaren Risikodeckungskapital aufzufangen. Von daher hat sie Mdg-

lichkeiten, zusitzliche Risiken einzugehen undfoder risikoreiche Aktivitéten zu planen,

Chancen betrachtet und bewertet die Geselischaft im Zuge der turnusmaBigen Planung.

Die bedeutendsten Risiken und Chancen der Geselischaft treten in folgenden Beobachtungsbereichen

auf:

Unternehmensrisiko:

Risiken des Marktumfeldes:

[T-Risiken:

Den Fortbestand der Gesellschaft gefidhrdende Risiken bestehen nicht
und sind derzeit auch nicht erkennbar.

Mégliche Risiken bestehen in einer geringeren Inanspruchnahme der
durch die Gesellschaft angebotenen Leistungen infolge von Termin- und

Qualititsproblemen bei der Leistungsbereitstellung und Preissensibilitat

. der Kunden. Dem Risiko wird vor allem durch ein funktionsfahiges Stdr-

fallmanagement, exakte Terminplanung und darauf abgestimmte Ver-

tragsgestaltung entgegengewirkt.

Preisrisiken begegnet die Gesellschaft mit kostensenkenden MaBnahmen,
Beobachtung von Preisen und Serviceleistungen der Konkurrenten, Ein-
satz von Kundenbindungsinstrumenten sowie einer gréBeren Produkt-
vielfalt

Chancen steht die Gesellschaft in einem hoheren Kostenbewusstsein der

stidtischen Gesellschaften und damit verbundenen hdheren Naﬁhfragen
nach [T-Dienstieistungen, einem breiteren Produktspektrum und dem még-
fichen Betrieb von Kernanwendungen im Rahmen der Stadtwerkekoopera-
tionen. Uberdies leitet sie Chancen aus dem im Ergebnis der Kreisgebiétsre-
form entstandenen neuen Landkreises hinsichtlich der Gewinnung neuer

Kunden bzw, ErhGhung des Nutzungsverhaltens von Bestandskunden ab,

Dem méglichen Risiko des fehlenden Datenzugriffs auf Kern- und Stan-
dardanwendungen begegnet die Gesellschaft mit diversen MaBinahmen,
Hierzu gehBren neben Hard- und Softwareanpassungen, Systemwartun-
gen, Durchflihrung von Releasewechseln und organisatorische MaBnah-

men, z. B. regelmiBige Unterweisungen der Mitarbefter. Dariiber hinaus
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unterliegt der Betrieb von IT-Ldsungen glltigen Sicherheitstichtlinien,
deren Einhaltung regelmaBig Gberpriift wird. Ristken bei der Entwicklung
bzw, Implementierung von iT-L&sungen werden durch einen konzernweit
giittigen Prozess filr Planung, Management und Auditierung (Test-
[Freigabeverfahren] gesteuert, Seit 2007 verfiigt das Rechenzentrum
tiber die Zertifizierung nach ISO 27001.

2, Vorginge von besonderer Bedeutung nach Sehluss des Geschéfisjahres

Wesentliche Vorggnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschaftsjahres sind nicht ein-
getreten,

3. Voraussichtiiche Entwicklung der Gesellschaft

Die Investitionstatigkeit im Jahr 2013 wird hauptsichlich durch den Austausch von Gertetechnik der
Kunden sowie durch die technische Begleitung von Projekten im neusw-Konzern geprégt sein. Investiti-
onen in technische Anlagen, die zur kontinuierlichen ErhGhung der Netzsicherheit sowie der Verfilgbar-

keit beitragen, werden weiterhin, ebenso wie Softwareupdates und -upgrades, nach Notwendigkeit er-
folgen.

Die Finanzierung dieser investitionen sowie die des laufenden Betricbes werden durch den Cashflow der
Geselischaft erfolgen. Soweit zusdtzliche Investitionsmittel bendtigt werden, werden diese im Rahmen

des Cashpoolings durch neu.sw gegen eine angemessene Verzinsung zur Verfligung gestellt.

Auch zukiinftig wird der Fokus der Tatigkeit auf der bedarfs- und kostenorientierten Optimierung der
Angebote fiir die Kunden der Gesellschaft liegen. Dabei gilt es vor allem, neue technologische Entwick-
lungen und die daraus fiir die Gesellschaft und ihre Kunden erwachsenden Potentizsle frithzeitig zu er-
kennen und auszuschipfen. Insgesamt wird auch zukilnftig mit positiven Jahresergebnissen vor Ergeb-

nisabfiihrung gerechnet, Fiir das Jahr 2013 geht die Planung von einem Ergebnis vor Gewinnabfihrung
von TEUR 74 aus.

Diese erwartete Entwicklung ist durch verschiedene Leistungskennziffern zu bewerten und der Unter-
nehmenserfolg dariiber zu steuern. Eine der wesentlichen Kennziffern stellt hlerbei einerseits das Ver-
héltnis der Anlagenzugénge in Relation zur Abschreibung dar. Andererseits ergeben sich aus der Cash-
flow-Entwicklung messbare Kennziffern fir unternehmerische Entscheidt\mgen. Darliber hinaus werden
neben der Entwicklung des Gesamtergebnisses u. a, die Entwicklung der Rohmarge, des Ergebnisses vor
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Abschreibungen, Zinsen und Steuern (EBITDA) und des Ergebnisses vor Zinsen und Steuern (EBIT) be-
trachtet,

Daneben sind technische Leistungskennziffern, wie z. B. Prozessor- und Serverauslastung, verflighare
Plattenspeicherkapazitit, Netzverfiigbarkeit und Stérungsgeschehen, wesentliche Indikatoren fiir den
leistungsgerechten, operativen Betrieb, die zur kostenoptimierten Steuerung der DV-technischen Prozes-

se dienen,

Diese Einschdtzungen wurden auf Basis der uns zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfligung stehenden Infor-
mationen vorgenommen, Sollten die zugrunde gelegten Annahmen nicht eintreffen oder weitere Risiken

eintreten, so werden die tatsichiichen Ergebnisse abweichen.

Neubrandenburg, den 28. Mérz 2013

auwon -

Holger Hanson Thomas Lenz
Geschiftsfiihrer Geschiftsfiihrer
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neu-itee GmbH, Neubrandenburg

Bilanz zum 31. Dezember 2012
Aktlvseite
31.12.2012 _ 3220t
EUR EUR
A, Anlagevermbgen
. Immaterielie Vermbgensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerhifiche
Schutzrechte und 8hnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten . 921.007,00 e 1113,032,00
Il. Sachanlagen
1. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiifts-
awstatiung 1.122.138,00 B59.454,00
2. Gelelstete Anzahlungen und Anlagen Im Bau 48.251,27 291,679,72

B. Umlaifvermbigen
L Forderungen und sonstige Venndgensgegenstinde

1. Forderungen aus Leferungen und Lelstungen
2. Socnstige Vermbigensgegenstinde

I. Guthaben bei Kreditinstituten

C  Rechnungsabgrenzungsposten

o Ma7038827

2.091,396,.27

49.207.72
31.931.88

131.141,60

SR

13114992

.. 5aanses

228201818

LI

et Sy

2.264.225,72

9E.812,50
__ssen
14238121
18,28

142.379,49

26.362,44

s
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neu~itec GmbH, Neubrandenbury

Bilanz zum 31. Dezember 2012
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A, Eigenkapital

Gezeichnetes Kapltal

B, Rickstellungen

Sonstige Rldckstellungen

C Verbindlichkeiten

-

B

Verindlichkelten aus Ueferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen
Unternchmen

Sonstige Verbindlichkeiten

--dayon aus Stewem TEUR 11 (1. V). TEUR 11)--

31.122012 J1.12.2011
EUR EUR

25.000,00 2500000
57.81635 3969258
30235272 396.917,96
1.886.367,39 1.960.626,23
10.481,72 10.529,88
219920183 2.368.274,07
228201818 2.432967,85
e ——; J—. (LI N
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nes-itec GmbH, Nevbrandenbury

Gewinn=- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

2012 201
EUR EUR
1. Umsatzerlise 3.769.117 .83 3.355.871,13
2. Sonstige betricbliche Ertrige 31.564,60 2.285,.85
3. Materfalaufwand
a) Aufwendungen flir Roh-, Hlfs- und Betriebsstoffe
und flir bezogene Waren 31,403 87 31.339,95
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 866.553,34 BIR.057,21 730,017,33 761.357,28
4. Personalaufwand
a) Lihne und Gehélter 726.558,80 619.24%,37
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fidr Alters-
versorgung und flir Unterstlitzung
--davon flr Altersversorgung TEUR 0,2 (i. Vj, TEUR 0,2)-- 142.330,39 B68.889,19 122.794,39 742.043,76
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermbgensgegen-
stinde des Anlagevermdgens und Sachaniagen 939.970,89 B22.958,50
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 625.403,00 472.474,00
7. Sonstige Zinsen und 3hnliche Ertriige
—davon aus verbundenen Unternehmen TEUR 0
{i. Vj. TEUR 7}—
—~davon aus der Abzinsung TEUR 1 (1. V). TEUR 1)-- 1,340,85 8.178,05
8. Zinsen ynd 3hnilche Aufwendungen
-~davon an verbundene Unternehimen TEUR 140
(.. Vj. TEUR 143)— 140.286,28 142.912,38
9, Ergebnis der gewdhnlichen Geschifstitigkeit 329.416,81 424.579,11
10. Steuern vom Einkemmen und vorn Ertrag .
—-davon Steuerumlage TEUR 44 {l. Vj. TEUR 58)-- 44,098,00 58.472,25
11. Aufwendungen aus GewinnebfGhrung 285.317 81 366.106,86
12, Jabreslberschuss 0,00 0,00




Bestiitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der neu-itec GmbH, Neubran-
denburg fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepriift. Durch § 13 Abs. 3
KPG M-V wurde der Pritffungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die
OrdnungsmiBigkeit und die Wirtschaftlichkeit der Geschéftsfithrung und die wirtschaftlichen
Verhilnisse der Gesellschaft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und La-
gebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden landesrecht-
lichen Vorschriften sowie den erginzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und die wirt-
schaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft liegen in der Verantwortung der Geschiftsfithrer der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefithrten Priifung eine
Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und tiber den Lagebe-
richt sowie {iber die OrdnungsmiRigkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschiftsfithrung und die
wirtschaftlichen Verhélinisse der Gesellschaft abzugeben,

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ord-
nungsmafiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durch-
zufithren, dass Unrichtigkeiten und Verst63e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmifiger Buchfithrung und durch den Lagebe-
richt vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden
kann, ob die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kennnisse iiber die Geschéftstatigkeit und
itber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen {iber mog-
liche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Ein-
schitzungen des Geschiftsfithrers der Gesellschaft sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

0.0656921.001
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

T e

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergiinzenden landesrechtlichen Vor-
~  schriften sowie den erginzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsméiBiger Buchfiihrung ein den tatsiichlichen Verhilmissen

LY TR

S ARRAL

o entsprechendes Bild der Verm6gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht .
é:_ steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.
? Die wirtschaftlichen Verhdltmisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass
i‘ zu wesentlichen Beanstandungen.

.

©  Berlin, den 15. Mai 2013
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neu-mobil GmbH, Neubrandenburg

Lagebericht fiir das Geschéfisjahr 2012

A. Darsteliung des Geschiftsverlaufs

1. Entwiclklung von Branche und gesamtwirtschaftliche Situation

Infolge der Eurokrise war das Jahr 2012 fiir die Fahrzeugverkaufs- und Leasingbranche geprigt von ei-
nem Rilckgang der Nachfrage nach Neu- aber auch Gebrauchtwagen. Als Reaktion darauf setzte ein
Preiswettbewerb mit groBziigigen Rabatten bzw. Nachldssen ein. Dies fiihrte zu einem entsprechenden
Riickgang der Neuwagen- aber auch der Gebrauchtwagenpreise. Wesentliche Vorteile bei dem durch die
Gesellschaft bevorzugten Leasing ergeben sich daraus nicht, da die im Rahmen des Leasings zu kalkulie-
renden Raten zwar die niedrigeren Neuwagenpreise berilcksichtigen, dieser Vorteil jedoch durch den

gleichzeitigen Riickgang der Restwerte gréBtenteils kompensiert wird.

Auf die Geschaftsentwicklung der Gesellschaft hat die konjunkturelle Entwicklung dariiber hinaus nur
begrenzten Einfluss, wobei jedoch seitens der Gffentlichen Auftraggeber verstiirkte Bemiihungen zur
Kostensenkung zu verzeichnen sind.

Weiterhin hoch interessant bleibt die Entwicklung von Fahrzeugen mit alternativen Antrieben. Es kristal-
lisiert sich jedoch heraus, dass eine funktionierende flichendeckende Versorgungsinfrastruktur den Dreh-
und Angelpunkt filr die Aufnahme aiternativer Antriebstecimologien in einen Fuhrpark biidet, Dies be-
trifft z.B. bei Elektrofahrzeugen solche Themen, wie die Auflademdglichkeiten oder auch die unterschied-

lichen Ladesysteme sowie die derzeit noch zu geringe Reichweite.

Auch seitens der Kunden der Gesellschaft bestenht Interesse an Fahrzeugen mit alternativen Antrieben.
Letztendlich sind jedoch der Preis und die eingeschrankte Funktionalitit der Grund dafiir, dass derzeit

noch herk8mmliche Antriebsformen angeschafft werden.

Das Angebot der neu-mobil besteht weiterhin in der Bereitstellung eines qualifizierten und zentralisier-
ten Fuhrparkmanagements fiir ihre Kunden. Hierzu gehdren die Beschaffungs- und Verwertungsprozesse
yon Fahrzeugen, die Organisation der Wartungs~ und Instandhaltungsprozesse sowie eine Fahrzeugpool-
vermietung. Die Kosten und der Nutzen des Fuhrparks sind bedarfsgerecht mittels Analyse, Kontrolle und

Verwaltung flir den Kunden zu gestalten und nachzuweisen.
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2. Umsatz- und Auftragsentwicklung

Der seit Jahren erbrachte Leistungsumfang ist im Geschaftsjahr beibehalten worden und beinhaltet die
Fahrzeugbeschaffung, die Bewirtschaftung in Form von Komplettr?ewiceangeboten sowie die abschlie-
Bende Verwertung {iberschilssiger mobiler Wirtschaftsgilter, Durch ein entsprechendes Flotten-
Management bzw. die Fahrzeugpoolung wird dabei eine Reduzierung des Gesamtbestandes an Fahrzeu-

gen ohne Nutzungseinschrinkungen fiir die Kunden erreicht.

Der Vorteil filr den Kunden bei Nutzung dieses Leistungsspektrums liegt in einer deutlich geringeren
Kapitalbindung gegeniiber einem eigenen Fuhrpark sowle in der Reduzierung der durch den Fuhrpark

verursachten Verwaltungs- und Bewirischaftungskosten.
Die neu-mobil bietet ihren Kunden weiterhin drei unterschiedliche Arten von Rahmenvertragen:

¢ Rahmenvertrag mit Full-Service-leistungen
s Rahmenvertrag mit Kostenverrechnung fiir Instandhaltung

+ Rahmenvertrag zur Poolnutzung,

Auch im Geschaftsjahr 2012 wurden von den Kunden der Rahmenvertrag mit Fullservice und die Pool-

nutzung vorrangig beansprucht.

Der Fahrzeugbestand per 31. Dezember 2012 stelit sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011 Veriinderung

Anzah! Anzahl Anzahl

Transporter bis 3,5 t 58 67 -9
Transporter dber 3,5 t 2 2 0
Kleinbus 3 3 0
LKw 1 1 0
Kleinwagen 35 37 -2
Mittelkiasse PKW 16 14 2
Anhinger PKW | LKW 11 k! 0
Spezialfahrzeuge 7 8 ~1
Multicar 2 2 0
135 145 '-10

Der Fahrzeugbestand hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 10 Fahrzeuge verringert. Ursdchlich verant-
wortlich hierfiir ist, dass ein Kunde im Transporterbereich den Fullservice der neu-mobil nicht mehr ge-

nutzt und ein unterbreitetes Angebot nicht angenommen hat.
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Die Finanzierung des Fahrzeugbestandes per 31, Dezernber 2012 ergibt sich aus der folgenden Tabelle:

Geleast Gekauft Summe

Anzahl Anzahl Anzahl

Transporter bis 3,5 ¢ 45 13 58
Transporter fiber 3,5 t 1 1 2
Kieinbus k] a 3
LKW 1 1
Kleinwagen i5 0 15
Mittelklasse PKW 16 0 16
Anhinger PKW ] LKW 0 11 "
Spezialfahrzeuge 1 6 7
Multicar 0 2 2
101 34 135

Im Vergleich zum Vorjahr ergibt sich sowohl bei den geleasten Fahrzeugen als auch bei den gekauften

Fahrzeugen ein Riickgang um jeweils finf Fahrzeuge. Der Anteil an Eigenfahrzeugen betriigt zum Stich-

tag 25,2 % (Vorjahr 26,9 %},

Der Mietfahrzeugpool beinhaitete im Berichtsjahr vier Pkw (Vorjahr filnf Pkw), zwei Kleinbusse (Vorjahr

zwei Kleibusse), einen Kleintransporter (Vorjahr zwei Kleintransporter), einen Anhinger (Vorjahr ein An-

hinger) sowie zwei Spezialfahrzeuge (Vorjahr zwei Spezialfahrzeuge). Diese Poolfahrzeuge wurden wie

folgt genutzt:

Kleinwagen | Mittelklasse Kleinbus Sonstige Summe

PKW Kfz

2012 Anzahl Anzah! Anzahl Anzahi Anzahl
Vermietungen gesamt In Tagen ™™ 180 118 40 539
Leistung in Kilometer 5,799 46.523 27.048 660 80.031
2011
Vermietungen gesamt in Tagen ax 125 74 112 © 642
Leistung in Kilometer 12.415 36.867 17.675 1.899 67.856

Die Kilometerlaufleistung der Poolfahrzeuge ist im Vergleich zum Vorjahr bej einem Rilckgang der Nut-

zungstage um 12,175 km gestiegen. Aus der Vermietung der Pooifahrzeuge wurden TEUR 59 (Vj. TEUR

52) erldst.

3. Investitionen

Im Berichtsjahr erfolgten keine Investitionen in das Anlagevermdgen,
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4. FinanzierungsmaBnahmen bzw, ~vorhaben

Soweit erforderlich, wurden die benétigten finanziellen Mittel durch die neusw im Rahmen des Cash-

poolings, an dem auch die Gesellschaft teilnimmt, bereitgestellt.

Fremdkapitalaufnahmen wurden durch die Geseflschaft nicht getitigt.

5. Personai- und Sozialbereich

Das Unternehmen beschéftigte im Jahresdurchschnitt 2 Mitarbeiter (V. 1) und ist in die Management-
und Personalstrukturen sowie in die tarifvertraglichen Regelungen der Neubrandenburger Stadtwerke

GmbH (nachfolgend ,neu.sw” genannt) eingegliedert,

Die Grundiage fiir Beschaftigungsverhéitnisse der Arbeitnehmer bei neusw und den organschaftlich
verbundenen Unternehmen bilden der seit dem 1. M#rz 2009 geltende Manteltarifvertrag filr Arbeit-
nehmer im Konzern neu.sw (ohne die Beschaftigten der Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH) so-
wie der Entgelttarifvertrag. Mit einem Anderungsvertrag zum Manteltarifvertrag wurde eine Erhéhung
des Urlaubs- und Weihnachtsgeldes fiir die Beschéftigten ab dem 1, Januar 2012 vereinbart. Der Entgelt-~
tarifvertrag wurde im Jahr 2012 aufgrund der Kiindigung zum 31. Dezember 2012 neu verhandelt. Ein
Verhandlungsergebnis konnte 2012 nicht erzielt werden.,

Neben den tariflich festgelegten Grundvergiitungen wurden an die Beschiiftigten der Gesellschaften
Zulagen und Zuschlige fir Rufbereitschaftsdienste, Schichtpréimien und Zeitzuschfdge, Urlaubs- und
Weihnachtsgeld gezahlt.

6. Wichtige Vorgiinge des Geschiftsiahres

Wichtige Vorgénge von besonderer Bedeutung, Uber die hier zu berichten wire, ergaben sich im Be-
richtsjahr nicht.
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B. Darstellung der Lage

1. Vermégenslage

Die Vermé&genstage der Gesellschaft ist geprigt durch die Finanzierung Uber Leasing, was zu einem Rilck-
gang der Bilanzsumme bei gleichzeitigem relativem Anstieg der kurzfristigen VermBgensgegenstinde

und Verbindlichkeiten fiihrt. Die Vermagenslage stellte sich per 31. Dezember 2012 wie folgt dar:

2012 2011 Verindenng

TEUR TEUR TEUR

Bilanzsumme 132 64 68
Anlagevermiigen 15 35 -20
Forderungen gegen Gesellschafter 80 0 90
fibriges Umlaufvermbgen 27 29 -2
Eigenkapital 25 25 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 78 12 66
Verbindlichkeiten f Rickstellungen 29 27 2

Das Eigenkapital der Geselischaft blieb durch die Ergebnistibernahme der Muttergeselischaft auf Vorjah-

resniveau. Es ist weiterhln von einer stabilen Vermégenslage auszugehen.

2. Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft ist, bedingt durch das zentrale Cashmanagement des Konzerns neu,sw
und der damit verbundenen Konsolidierung der konzernweiten liquiden Mittel, geordnet. Die Zahlungs-

fahigkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr jederzeit gegeben.

Alle Mittelzu- und -abfliisse der Gesellschaft werden im Zuge des zentralen Cashpoolings {iber neu.sw
abgewickeit, Die sich aus den Zahlungsstrimen ergebende Zinsverrechnung erfolgt auf Basis einer ver-

traglich geregelten Kontokorrentverzinsung.
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3. Ertragslage

Die Ertragslage der Gesellschaft stellt sich im Berichtsjahr wie folgt dar:

459

2012 2011 Verdndening

TEUR TEUR TEUR
Gesamtleistung 1.131 1.124 7
Betriebliche Aufwendungen -1.006 -B89 -117
Betriebsergebnis vor AfA [EBITDA) 125 235 =110
Abschrefbungen -18 -40 21
Finanzergebnis 2 12 -10
Steuern -30 -43 13
Gesamtergebnis 78 164 -86

Bei anndhernd unverdnderter Gesamtleistung stiegen die betrieblichen Aufwendungen um TEUR 117
(13,2 %). Dieser Anstieg resultiert im Wesentlichen aus gestiegenen Leasing-Aufwendungen und hiheren
Personalkosten aufgrund der Einstellung eines zusdtzlichen Mitarbeiters. Das Betriebsergebnis vor Ab-
schreibungen ging im Ergebnis um TEUR 110 zuriick.

Die Gesellschaft erzielte im Berichtsjahr ein Gesamtergebnis in H&he von TEUR 78 (V). TEUR 164). Dieses

wurde an die Muttergesellschaft neu.sw im Zuge des bestehenden Ergebnisabflihrungsvertrages abge-

fihrt.
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C. Berlcht zur voraussichtiichen Entwickiung mit thren wesentichen Chancen und Risiken

1. Risikomanagementziele und ~methoden sowie wesentliche Risiken

km Zuge ihrer geschiftlichen Aktivititen ist die Gesellschaft einer Reihe von Risiken ausgesetzt. Diese
sind untrennbar mit ihrem unternehmerischen Handeln verbunden. Im Konzern neusw wird daher ein
konzernweites Risikomanagement betrieben, in das auch die Gesellschaft einbezogen ist. Auch wenn die
Euro-Krise zunehmend zur Bew#hrungsprobe fiir ganz Europa wird und wichtige existenzielle Fragen zu
Uberschuldeten Staaten, Verh&ltnis von Politik und Finanzmirkten sowie Vertrauen in die Riickkehr zur
Stabilitdt aufwirft, sind branchenbedingt fiir die Gesellschaft hieraus keine neuen Risiken festzustellen.
Mégliche Risiken, die ggf. zu Umsatzverminderungen, Adressausfall- und Liquiditétsrisiken filhren kén-
nen, sind im Risikomanagement bereits beriicksichtigt, Von daher erfolgt vor allem eine verstirkte Be-

obachtung bestehender Risiken. Diese Beobachtung wird regelméfig durchgefiihrt.

Sich anbahnenden risikobehafteten Entwickiungen wird insbesondere mit operativen MaBnahmen be-
gegnet, die im Jahresplan beriicksichtigt werden. Rariiber hinaus ergreift die Gesellschaft MaBnahmen
der bilanziellen Vorsorge {Wertberichtigungen oder Riickstellungen), der Beriicksichtigung im Mittelfrist-
plan und des Risikotransfers, z, B, Versicherungen.

Um im Spannungsfeld zwischen Gewinnchance und Verlustrisiko dauerhaft erfolgreich zu sein, werden
neben den dblichen MaBinahmen zur Risikofriiherkennung durch die einzeinen Unternehmensbereiche
die identifizierten Risiken erfasst, nach Eintrittswahrscheinlichkeit sowie potentieller Schadenshéhe be-
wertet und an das Zentrale Risikomanagement gemeldet. Hier werden die daraus resultierenden Ergeb-
nisse auf Bereichs-, Unternehmens- und Konzernbasis zusammengefiithrt und hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf das betriebliche Ergebnis bewertet. Durch das Zentrale Risikomanagement wird eine kon-
zerneinheitliche Analyse der bestehenden Risikosituation vorgenommen, auf deren Basis fiir die Unter-

nehmensbereiche konkrete RisikosteuerungsmaBnahmen abgeleitet und dementsprechend reafisiert wer-
den.

Die monatliche Risikoberichterstattung ist vollsténdig in den Controllingprozess integriert, Die zustindi-
gen Leiter der Unternehmenseinheiten und die Geschiftsfiihrung werden regeimiBig Uber die Risikositu-
ation unterrichtet. Die Effizienz und die Wirksamkeit des Risikomanagementsystems werden durch das
interne Kontrollsystem und die interne Revision {iberwacht. Ebense erfolgt jdhrlich durch das Zentrale
Risikomanagement eine Uberpriifung und Aktualisierung der identifizierten Risiken, Dariiber hinaus wer-
den die definierten Risikobereiche auf bisher nicht erfasste oder neue Risiken {iberpriift. Paralle| erfolgen
regelmiBig Marktbeobachtungen. Auflerdem werden risikorelevante Informationen des Unternehmens-
feldes beobachtet, aufgenommen und analysiert, Durch die stindige Aktualisierung der risikorelevanten

Informationen und methodischen Grunds#tze werden eine Weiterentwicklung des Risikemanagementsys-
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tems und die Verbesserung seiner Aussagefahigkeit gewdhrleistet. In Kombination mit der kontinuierli-
chen Realisierung vorbeugender RisikobegegnungsmaBnahmen ist die Gesellschaft in der Lage, das Risi-

kopotenzial vollstindig aus dem primé&ren Risikodeckungskapital aufzufangen.
Chancen betrachtet und bewertet die Gesellschaft im Zuge der turnusméBigen Planung.

Die bedeutendsten Risiken und Chancen der Gesellschaft treten in folgenden Beobachtungsbereichen
auf:

Unternehmensrisiko: Den Fortbestand der Geselischaft gefihrdende Risiken bestehen nicht

und sind derzeit nicht erkennbar.

Risiken im Marktumfeld: Magliche Risiken bestehen im verringerten Nutzungsverhalten infolge
des Wettbewerbs liber das Preis-{Leistungsverhiltnis bei der Vermietung
mobiler Technik. Diesen Risiken begegnet die Gesellschaft mit dem Ab-

schluss von Miet- und Leasingvertrdgen sowie einer entsprechenden
Praduktvielfait

Chancen sieht die Gesellschaft in einem hoheren Kosten- und Umwelt-
bewusstsein der stidtischen Gesellschaften und damit verbundener
Nachfrage nach mobiler Technik. Uberdies leitet sie Chancen aus der Er-

héhung des Nutzungsverhaltens von Bestandskunden ab,

2. Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Gesehiftsjahres

Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéaftsjahres sind nicht eingetreten,

3. Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Die Schwerpunktaufgaben und Aktivitdten der Gesellschaft werden sich auch im Jahr 2013 nicht wesent-
lich veréindern. Ein [eichtes Wachstum der Geschifistitigkeit der Gesellschaft ist nach heutiger Einschét-
zung maéglich, wenn es gelingt, den neuen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (MSP) als Auftragge-
ber fiir dessen Fuhrparkmanagement zu gewinnen. Vor diesem Hintergrund wére zu erwarten, dass die
Ergebnissituation der Gesellschaft flir die folgenden Jahre einen leichten Niveavanstieg erreichen kénn-

te. Ohne Beriicksichtigung dieser Potentiale zur Umsatzausweitung sieht die Planung for 2013 ein Er-
gebnis vor Gewinnabfiihrung von TEUR 68 vor.
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Mit den gestiegenen Anforderungen an die Umweitvertraglichkeit der Fahrzeuge, verbunden mit einem
steigenden Kostendruck, hat die Analysentitigkeit und darauf aufbauende Kundenberatung bei der Fahr-
zeugauswahl weiterhin einen hohen Stellenwert.

Diese erwartete Entwicklung ist anhand verschiedener Leistungskennziffern zu bewerten und der Unter-
nehmenserfolg dariiber zu steuern. Eine der wesentlichen Kennziffern stellt neben dem Auslastungsgrad
das Verhiltnis der Anlagenzugénge in Relation zur Abschreibung dar. Aus der Cashflow-Entwicklung
ergeben sich ebenfalls messbare Kennziffern fiir unternehmerische Entscheidungen. Dariiber hinaus wer-
den neben der Entwicklung des Gesamtergebnisses u, a. die Entwicklung der Rohmarge, des Ergebnisses
vor Abschreibungen, Zinsen und Steuern (EBITDA) und des Ergebnisses vor Zinsen und Steuern (EBIT)
betrachtet.

Diese Einschatzungen wurden auf Basis der uns zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfligung stehenden Infor-
mationen vorgenommen. Sollten die zugrunde gelegten Annahmen nicht eintreffen oder weitere Risiken

eintreten, so werden die tatsdchlichen Ergebnisse abweichen.

Neubrandenburg, den 19. April 2013

Holger Hanson Jirrgen Schoberth
Geschiftsfuhrer Geschiftsfiihrer
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neu-mobil GmbH, Neubrandenburg

Bilanz zum 31. Dezember 2012

Aktivseite
31.12.2012
EUR
A, Anlagevermiigen
I Sachanlagen
1. Fahmzeuge und mabile technische Anlagen "14.857,00
2. Andere Anlagen, Betrlebs- und Geschifts-
ausstartung 419,00
e JE3TE00
B. Umlaufvermtgen
{.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Ueferungen und Leistungen 23.126,37
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 90.008,36
3, Sonstige Vermgensgegenstinde 1.832,78
114.9672,59
IIl.  Guthaben bel Kreditinstituten ) E,68
11497419
€. Reehnungsabgrenzungsposten 115325

131.503,44

31,12.2011

EUR

28.121,78
0,00
1.646,58
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nen-mobil GmbH, Neubrandenburg

Bilanz zum 31. Dezember 2012

Passivseite

A. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

B. ROckstellungen

Sonstige Ritcksteliungen

C.  Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lleferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegendber verbundenen
Unternehmen

3. Sonstige Verhindlichkelten
—~davon aus Stevern TEUR 0,7 {i. Vj. TEUR 0.4}--

31.12.2012
EUR

i 13.660,35

14.219,58

17.738,46

885,05
92943,08

131.503,44

31.12.2011

EUR

1119651

14.749,24

11.762,27

1.515,10

2802651

54.223,12
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neu-mobil GmbH, Neubrandenburg

Gewinn- und Verlustrechnung

filir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

. Umsatzerllse

Sonstige betriebliche Ertrige
Materialaufwand

a} Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- ung Betriebsstoffe
und flr bezogene Waren
b} Aufwendungen flir bezogenre Leistungen

Personalaufwand

a) 18hne und Gehilter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fTr Alters-
versorgung und filr Unterstbtzung
~-davon flir Altersversorgung TEUR 0,1 {i. Vj. TEUR 0,1)--

Abschreibungen auf immaterielle Vermbgensgegen-
stdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Erirage
--davon aus verbundenen Unternehmen TEUR 0,9
{i. Vi. TEUR 15)--
--davon aus der Abzinsung TEUR 0,8 (i. Vj. TEUR 0)--

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
--davon an verbundene Unternehmen TEUR O
(t. vi. TEUR 3)--
--davon aus der Aufzinsung TEUR O (i, Vj. TEUR 0,1)--
Ergebnis der gewthnlichen Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
--davon Steuerumlage TEUR 13 (i. V. TEUR 25)--

Sonstige Steuern

Aufwendungen aus Gewinnabflhrung

Jahresiiberschuss

2012 2011
EUR EUR
1.002.803,94 980.747,78
128.381,47 143.737.77
161.425,43 174.203,10
566.346,63 727.772,06 500.652,51 674.855,61
49.333,75 30.403,78
8.094.31 57.428,06 6.249,04 36.652,82
19.188,00 39.621,24
220.798,91 177.782,23
1.648,54 14.972,10
0,00 3.170,92
107.646,92 207.374,83
12.722,00 24.816,70
17.186,46 18.585,38
77.738,46 163.972,75
0,00 0,00
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Bestdtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der neu-mobil GmbH, Neubran-
denburg fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepnift. Durch § 13 Abs. 3
KPG M-V wurde der Priifungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die
OrdnungsméRigkeit und die Wirtschaftlichkeit der Geschéftsfithrung und die wirtschaftlichen
Verhdltnisse der Gesellschaft. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und La-
gebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden landesrecht-
lichen Vorschriften sowie den ergidnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und die wirt-
schaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft liegen in der Verantwortung der Geschiftsfithrer der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine
Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und {iber den Lagebe-
richt sowie {iber die OrdnungsméRigkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfiihrung und die
wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft abzugeben,

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsméliger Abschlusspriifung vorgenommen, Danach ist die Pritfung so zu planen und durch-
zufithren, dass Unrichtigkeiten und Verstof3e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméBiger Buchfithrung und durch den Lagebe-
richt vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden
kann, ob die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschiftstétigkeit und
iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber még-
liche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt, Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Ein-
schitzungen des Geschiftsfithrers der Gesellschaft sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

0.0656920.001
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Unsere Priiffung hat zu keinen Emwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergénzenden landesrechtlichen Vor-
schriften sowie den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter
Beachtung der Grundsitze ordnungsméRiger Buchfithrung ein den tatsichlichen Verhéltmissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage l
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhiltmisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass
zu wesentlichen Beanstandungen,

Berlin, den 15. Mai 2013

WIBERA Wirtschaftsberatung AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Klaus Rabolt ADr nﬂz? lg;)ﬁlowt
Wirtschaftspriifer irtec priiferin

0.0656920.001
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Lagebericht

zum 31. Dezember 2012
Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH, Neu-
brandenburg

A, Geschéft und Rahmenbedingungen

Die Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH ist eine Public Private Partnership der
Stadt Neubrandenburg und der REMONDIS - Gruppe. Die Geseillschaft hat Ihren Sitz
in Neubrandenburg und erbringt Dienstleistungen der Kreislaufwirtschaft im Raum
Ostmeckienburg — Vorpommern. Dabei erstreckt sich das Serviceangebot von der
kommunalen Sammlung von Haus-, Sperr- und Biomiill sowie Gewerbe- und Indust-
rieabfall Gber die Sammiung von Leichtverpackungen, Papier und Glas bis hin zur
Entsorgung und Verwertung der Abfall- und Wertstoffe. Hierfir stehen Anlagen zur
LVP- und Papiersortierung, ein Kompostwerk sowie Brech- und Sortiertechnik zur
Verfugung. Weitere Leistungen werden im Rahmen der Stadtreinigung, des Winter-
dienstes und der Griinanlagenpflege erbracht. Weiterhin wird ein Bestattungsinstitut
betrieben.

Das Unternehmen ist Uber langerfristige vertragliche Bindungen fiir den &6ffentlich
rechtlichen Entsorgungstrager Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Stadtge-
biet Neubrandenburg als beauftragter Dritter tatig. Dieser Aufirag umfasst neben der
Abfalleinsammlung und Spermiillerfassung auch die Papier-, Pappe- und Kartona-
ge-Erfassung (PPK). Fir die Stadt Neubrandenburg werden Stadtreinigungsleistun-
gen ausgefilhrt.

Mitteifristig sind keine Veradnderungen im Umfang der Dienstleistungen fur die kom-
munalen Auftrageber zu erwarten. Langfristig bleibt jedoch abzuwarten, wie sich die
in Mecklenburg-Vorpommern vollzogene Kreis-Gebietsreform und die damit einher-
gehenden veranderten Verwaltungszusténdigkeiten auf die Kreislaufwirtschaft aus-
wirken werden und inwiefern Chancen zur Ausweitung des Leistungsportfolios ent-
stehen.

Die Auftrége im Bereich des Winterdienstes und der Griinanlagenpflege werden (ber
den Jahreswechsel hinaus ausgefiihrt.

fm Berichtsjahr hat die Gesellschaft Leichtverpackungen (LVP) im Stadtgebiet Neu-
brandenburg erfasst. Dieser Vertrag endete zum 31.12.2012. Diese Leistung wird als
Subunternehmer zunéchst fiir die Jahre 2013 und 2014 weiterhin erbracht. In 2010
hatte die Gesellschaft als Vertragshalterin an der Ausschreibung zur Sammlung von
Glas im Stadtgebiet Neubrandenburg fiir die Jahre 2011 bis 2013 zunachst erfolglos
- teilgenommen. Als Subunternehmer des obsiegenden Wettbewerbers wird die Ge-
sellschaft die Leistung weiterhin erbringen. Zum Ende 2010 konnte die Berichtsge-
sellschaft eine Reihe von Sortiervertragen nicht halten, so dass die LVP-Sortierung
unbefristet eingestellt wurde. Auch im Berichtsjahr konnten keine neuen Auftrdage
errungen werden, wodurch die LVP-Sortierung weiterhin eingestelit bleibt.
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Die wirtschafiliche Entwicklung im Euroraum war in 2012 durch eine anhaltende Un-
sicherheit in Bezug auf die Refinanzierungsféhigkeit einer Reihe von Staaten ge-
pragt, in deren Folge Ausgabenklrzungen beschlossen wurden. Dies ging einher mit
einer EU-weiten wirtschaftlichen Kontraktion. Die Bundesrepublik konnte sich dem
Ubergeordneten Trend teilweise entziehen, wurde aber im 4. Quartal ebenfalls mit
einem Riickgang des BIP konfrontiert. '

Der starke Preisanstieg im Erz- und Metallsektor und der damit geforderte weltweite
Kapazitatsaufbau seit etwa 2003 traf auch in 2012 auf eine sinkende Nachfrage und
flihrte zu einem Riickgang der Stahlpreise. In Folge dessen sanken auch die Altme-
talipreise, wobei sich einige Nichtmetallsorten gegenlaufig zur Entwicklung verteuer-
ten.

Der stark von globalen Einfliissen, wie der Nachfrage nach Kartonverpackungen und
der Aktivitat der Forstwirtschaft, abhéngige Preis fir Altpapier reduzierte sich in 2012
um Gber 30 % und setzte damit den sinkenden Trend aus 2011 fort.

Diskussionsthemen in der deutschen Abfallwirtschaft waren 2012 die Auslegung der
Novelle zum Kreislaufwirtschafisabfaligesetz, insbesondere im Hinblick auf den Um-
gang mit gewerblichen Abfallsammiungen. Ebenfalls in 2012 liefen Pilotprojekte zur
Einflihrung einer Wertstofftonne, in der die Verpackungen der dualen Systeme und
wertstoffhaltige Nichtverpackungsabfille gemeinsam gesammelt werden sollen. Eine
verbindliche Vorgehensweise zur Organisations- und Abrechnungsmethodik steht
bisher noch aus.

Aufgrund der ,Verordnung Uber zwingende Arbeitsbedingungen fur die Abfallwirt-
schaft einschliellich Stralenreinigung und Winterdienst* galt flr alle in der Branche
- beschéaftigten Arbeitnehmer ab dem 1. November 2011 ein Mindestiohn von 8,33 €
pro Stunde. Nachdem die Mindestiohnverordnung zum 31.03.2012 wieder auller
Kraft trat, einigten sich der Bundesverband der Deutschen Entsorgungsgesellschaft
{BDE) und die Vereinigung der kommunalen Arbeitgeberverbande (VKA) mit der
Dienstleistungsgewerkschaft Ver.di auf eine Verlangerung des aktuell geltenden
Mindestiohns bis Ende 2012.

Insgesamt ist der Verlauf des Berichtsjahrs trotz des weiterhin hohen Wettbewerbs-
drucks der Branche als noch zufriedenstellend zu bewerten. Dank eines verhaitnis-
méfig stabilen wirtschaftlichen Umfeldes und trotz einer zunehmend schwierigeren
Vermarktungssituation von Sekundéarrohstoffen, konnte die Berichtsgesellschaft ihre
Planungsziele nahezu erreichen. Die Beteiligung hat stabile Ergebnisse erwirtschaf-
tet.

Die Investitionen des Jahres 2012 dienten vor allem der Substanzerhaltung sowie
der Produktivitatssteigerung in den bereits erschlossenen Geschéftsfeldern. Im Be-
richtsjahr werden Zugénge zu Anschaffungs-/Herstellungskosten in Hohe von 314 T€
ausgewiesen. Die Zugange im Sachanlagevermdgen betrugen 314 T€ denen insge-
samt Abschreibungen von 435 T€ gegenuber standen.

Im Jahr 2012 waren durchschnittlich 91 Mitarbeiter beschaftigt (Vorjahr: 91 MA je-
weils ohne Auszubildende). Die Anzahl der gewerblichen Mitarbeiter ging um drei
sowie die Anzahl der Mitarbeiter im Bereich der Angestellten um einen zuriick wah-
rend die Anzahl der Aushilfen im Vergieich zum Vorjahr um 4 angestiegen ist. -
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B. Ertragslage

Der Jahresiiberschuss des abgelaufenen Geschéfisjahres ist gegeniber dem Vor-
jahr um 289 T€ auf 717 T€ (Vorjahr: 1.006 T€) gesunken.

Die Summe der Umsatzerlése betrug 7,71 Mio. € (Vorjahr: 7,75 Mio. €) was ein
Rickgang zum Vorjahr von 40 T€ bzw. 0,51 % bedeutet. Der Gesamtumsatz wurde
mit 50,43 % im Bereich Logistik, mit 22,20 % (ber die Aufbereitung, Sortierung und
mit 27,38 % {iber sonstige Aktivitaten erzielt.

im Bereich der Aufbereitung und Sortierung war ein Umsatzriickgang zu beobachten.
Durch die nicht gewonnenen Vertrdge und der damit verbundenen geringeren input-
mengen, ging der Umsatz in diesem Bereich um 220 T€ zurlick. Die Erlése fir die
Sortieranlage sind auch marktpreisbedingt um 200 T€ zuriickgegangen. Der Umsatz
in diesen Sparten hat sich dadurch auf 1,71 Mio. € (Vorjahr: 1,93 Mio. €) vermindert.

Im Bereich Hausmiill trat schon zum Ende des vorlaufenden Geschéfisjahres ein-
wohnerbedingt eine Verringerung der Abholungen ein. Dies hat im laufenden Be-
richtsjahr einen Umsatzriickgang von 127 T€ zur Folge, sodass der Umsatz auf 2,67
Mio. € (Vorjahr: 2,79 Mio. €) gesunken ist.

Durch eine héhere Anzahl an Auftragen im Bereich der Absetzkipper und Abrolikip-
per konnte der Umsatz um insgesamt 112 T€ gesteigert werden, wodurch er sich in
dieser Sparte auf 780 T€ (Vorjahr: 668 T€) erhoht.

Bedingt durch unglinstige Witterungsbedingungen ist der Umsatz im Bereich der
Kehrleistungen gesunken, sodass sich dieser um 19 T€ auf 114 T€ (Vorjahr; 133 T€)
verringert hat. :

Im Bereich der sonstigen Umsatzeriése, hat die Gesellschaft einen Zugang von
217 T€ auf 2,11 Mio. € (Vorjahr: 1,89 Mio. €) zu verzeichnen. Der Zugang resultiert
Uberwiegend aus den Leistungen im Bereich des Winterdienstes sowie anderen
sonstigen Leistungen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betrugen im Berichtsjahr 90 T€ (Vorjahr: 112 T€).
Diese umfassen im Wesentlichen Zuschilsse fiir Férderprogramme von 40 TE,
Mieteinnahmen von 30 T€ und Ertrage aus Auflésung von Rickstellungen in Hohe
von 8 TE.

Die Reduzierung der Materialaufwendungen um 76 T€ auf 1,56 Mio. € (Vorjanr:
1,64 Mio. €) resultiert fast ausschlielich aus den geringeren Aufwendungen fiir Roh-
, Hilfs- und Betriebsstoffe, die sich um 37 % bzw. 124 T€ auf 213 T€ (Vorjahr:
337 T€) verringerten. Im Gegenzug sind die Kosten fiir Subunternehmer und Fremd-
personal um 46 T€ auf 919 T€ (Vorjahr: 874 T€) gestiegen.

Die Personalaufwendungen im Berichtsjahr sind nur gering um 38 T€ auf 2,45 Mio. €
(Vorjahr: 2,49 Mio. €) gesunken.



211 Anlage I
4

Die sonstigen befrieblichen Aufwendungen sind wegen steigenden Kosten flir Repa-
raturen, Instandhaltung und sonstigen Verwaltungskosten um 7,05 % gestiegen.
Das neutrale Ergebnis betréigt -29 T€ und resultiert hauptsachlich aus den Aufwen-
dungen aus Schadensfallen 28 T€, Wertberichtigung auf Forderungen 3 T€ und aus
den Spenden in Héhe von 8 T€, denen Ertrdge aus der Aufidsung von Ricksteliun-
gen in Hohe von 8 T€ und Gewinne aus dem Abgang von Gegenstanden des Anla-
gevermogens von 2 T€ gegeniiber stehen,
C. Finanzlage
Im Berichisjahr ist der Finanzmittelfonds um 46 T€ auf 9 T€ gesunken.
Aus der laufenden Geschafistatigkeit ergab sich ein Mittelzufluss. Entsprechend dem
angewandten Deutschen Rechnungslegungsstandard Nr. 2 ergibt sich ein Cashflow
aus der laufenden Geschéaftstatigkeit in Hohe von 1.264 TE.
Es lasst sich eine Cashflow-Rate (Cashflow/Umsatz) von 16,39 % ableiten.
Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit belduft sich auf —-1,01 Mio. € (Vorjahr: -
1,11 Mio. €). Dieser resuliiert aus der Ausschiittung an die Gesellschafter.

D. Vermogenslage

Die Bilanzsumme steigt im abgelaufenen Geschéftsjahr um rund 21 T€ bzw. 0,40 %
auf 5,31 Mio. € (Vorjahr: 5,29 Mio. €).

Das Umtaufvermégen im Berichtsjahr steigt um 150 T€ bzw. 13,66 %, was insbeson-
dere durch den Zugang der Forderungen um 170 T€ zuriickzufihren ist. :

. Gleichzeitig hat sich der Bestand der Vorrate um 26 T€ erhéht. -

Die Gesamtverbindlichkeiten steigen um 29 % auf 794 T€ (Vorjahr: 614 T€).
Bezogen auf die Bilanzsumme ergibt sich eine wirtschaftliche Eigenkapitalquote' von
76,69 % (Vorjahr: 82,46 %).

E. Vorgénge von besonderer Bedeufung nach dem Bilanzstichtag

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag sind nicht bekannt.

! Wirtschattliche Eigenkapitalguote = (Eigenkapital + 0,4*Sonderposten mit Riicklageanteil)/Bilanzsumme

T T T I R T
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. Yoraussichtliche Entwickiung mit thren wesentiichen Chancen und Risiken

Zur Erfassung der wesentlichen Risiken und Chancen und zum Umgang mit diesen
werden wirksame Steuerungs- und Kontrollinstrumente genutzt. Zudem ist die Ge-
sellschaft in das konzernweite formalisierte und dokumentierte Risikofriiherken-
nungssystem der Rethmann AG & Co. KG einbezogen.

Zusatzlich zum Ad-hoc-Reporting werden halbjéhrlich die zum vorhergehenden Halb-
jahr aufgetretenen Anderungen in das Risikomanagement eingearbeitet, dokumen-
tiert und Uber das entsprechende Berichtswesen kommuniziert.

Die Berichtsgesellschaft ist in das monatliche Ergebnisreporting und die jahrliche
Budgetierung, inklusive der Mittelfristplanung, eingebunden. Im Rahmen dieser re-
gelmaRigen Prozesse werden die Ergebnis- und Liquiditatssituation der Gesellschaf-
ten Oberwacht und einem Planabgleich unterzogen. Dadurch ist eine verbesserte
Friherkennung von Fehlentwicklungen gegeben.

Hinweise auf wesentliche Risiken, die einen bestandsgefahrdenden Einfluss auf die
Unternehmensfortfiihrung haben, sind derzeit nicht bekannt.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr ist es der Gesellschaft nicht gelungen, einen Zu-
schlag bei der Ausschreibung von Sortiervertragen zu erhalten. Die Sortieraniage
wird auf unbestimmte Zeit nicht zur LVP-Sortierung, aber weiterhin fiir die Sortierung
von PPK sowie fiir die Bereitstellung der sonstigen Wertstoffe zur Vermarktung ge-
nutzt. Die LVP-Sammiung im Stadtgebiet Neubrandenburg wird in 2013 als Subun-
ternehmer geleistet.

Das Bundesarbeitsministerium hat am 30.01.2013 die 5. Rechtsverordnung liber
zwingende Arbeitsbedingungen in der Abfallwirtschaft im Bundesanzeiger verkindet.
Der Mindestlohn wird ab 1. Februar 2013 von 8,33 € auf 8,68 € angehoben. Die
Rechtsverordnung gilt bis 30. Juni 2014 bundeseinheitlich.

Die Gesellschaft sieht sich im REMONDIS-Verbund aufgrund der flachendeckenden
Organisationsstruktur gut positioniert, die Herausforderungen, die sich aus dem no-
vellierten Kreislaufwirtschaftsgesetz ergeben, zu erfillen und potenzielle Chancen,
die sich im Bereich der Bioabfallsammlung und -verwertung, der Freigabe der ge-
werblichen Sammilung oder der Einfiihrung einer Wertstofftonne, zu nutzen.
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Die geplanten Sachanlageinvestitionen kénnen aus dem laufenden Cash-Flow finan-
ziert werden. Investitionen in Finanzanlagen oder Geschéftsausweitungen sind im
Rahmen der Mittelfristplanung nicht vorgesehen.

Die konservative Mittelfristplanung zeigt fur 2013 und 2014 leicht gestiegene Um-
satzerldse und eine erhdhte Wertschdpfung. Aufgrund steigender Personal- und Die-
selkosten rechnet die Gesellschaft fiir 2013 und 2014 jeweils mit einem rickldufigen

Ergebnis im Vergleich zum Geschéftsjahr 2012, Die Beteiligung der Berichtsgesell-
schaft plant fur die nachsten beiden Jahre positive Ergebnisse.

Neubrandenburg, den 26. April 2013

Die Geschéftsflihrung

J,Zy/ . @ ~ \
elmut Segéé‘/ n Schafér-Rani
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Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH, Neubrandenburg
Bilanz zum 31. Dezember 2012
Aktiva
31.12.2012 31.12.2011
€
A. Anlagevermagen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. EDV-Programme 33,00 637,00
It. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschliefllich der Bauten
auf fremden Grundsticken 3.338.716,70| 3.519.787,70
2. Technische Anlagen und Maschinen 45.342,00 45.037,00
3. Fuhrpark 530.169,00] 460.393,00
4. Andere Aniagen, Betriebs- und '
Geschéftsausstattung 49.982,00 67.758,00
3.964.208,70 4.092.975,70
ifi. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 98.372,56 98.372,56
4.062,615,26( 4.191.985,26
B. Umiaufvermogen
I.  Vorrdte
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 86.743,81 63.701,86
2. Unfertige Erzeugnisse 19.075,83 12.491,32
3. Fertige Erzeugnisse und Waren 40.462,76 43.656,86
146.282,40 119.850,04
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 621.505,98 426.681,63
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 84.434,85 59.448,03
3. Sonstige Vermdgensgegensténde 390.574,67| 439.821,27
1.096.515,40 926.050,93
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 8.650,89 55.183,97
‘ 1.251.448,69( 1.101.084,94
C. Rechnungsabgrenzungsposten 237,56 237,56
5.314.301,51] 5.293.307,76
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Anlage II

3
Passiva
31.12.2012 31.12.2011
€ €
. Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital 1.380.500,00| 1.380.500,00
iI. Gewinnriicklagen
1. Sonderriicklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG 402.104,20 402.104,20
. 2. Andere Gewinnriicklagen 1.576.141,81| 1.576.061,81
lil. JahresGberschuss 717.013,96/ 1.006.080,00
4.075.759,97| 4.364.746,01
. Riickstellungen
1. Steuerrlickstellungen 0,00 11.107,00
2. Sonstige Riickstellungen 323.731,72 269.132,82
' 323.731,72 280.239,82
. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinsituten 66.299,30 0,00
2. Verbindlichkeifen aus Lieferungen und Leistungen 177.050,28 135.930,03
3. Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen 134.811,21 63.141,89
4. Sonstige Verbindlichkeiten 416.335,26 414.865,10
{davon aus Steuern € 270.907,84; Vorjahr € 301.472,92)
{davon im Rahmen der sozialen Sicherheit € 14.526,80;
Vorjahr € 22.886,50)
794.496,05 613.937,02
. Rechnungsabgrenzungsposten 28.735,73 16.696,09
. Passive latente Steuern 91.578,04 17.688,82
5.314.301,51| 5.293.307,76
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Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH, Neubrandenburg

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit

vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

2012

2011
€ €
1. UmsatzerGse 7.711.586,89| 7.751.414,68
2. Erhéhung (Vorjahr Verminderung) des Bestands an
fertigen und unfertigen Erzeugnissen 734,51 -2.353,62
3. Sonstige betriebliche Ertrage 90.047,14 112.437,9%
7.802.368,64| 7.861.499,03
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe )
und fUr bezogene Waren 394.001,98 483.892,69
b} Aufwendungen fir bezogene Leistungen 1.170.297 11| 1.155.781,12
1.564.299,09] 1.639.673,81
5. Personataufwand
a) Lohne und Gehilter 2.019.378,04] 2.047.069,58
b) Soziaie Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstiitzung 432.018,29 442747 57
2.451.396,33| 2.489.817,15
6. Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen 434.802,99 432.233,14
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.116.637,66| 1.969.199,66
8. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 2.764,11 6.024,31
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.839,74 388,76
10. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 1.236.156,84| 1.336.210,82
11. Stevermn vom Einkommen und vom Ertrag 469.609,86 281.481,23
{davon aus latenten Steuern € 73.889,22;
Vorjahr: € - 118.840,47)
12. Sonstige Steuern 49.533,02 48.649,59
13. Jahresiiberschuss 717.013,96| 1.006.080,00




II. Wiedergabe des Bestiitigungsvermerks

10. Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Priifung haben wir mit Datum vom 30. April 2013 den
folgenden uneingeschrankten Bestitigungsvermerk erteilt:

"Bestiitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Stadtwirtschaft Neubran-
denburg GmbH, Neubrandenburg, fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012
gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschéftsfithrer der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priiffung eine
Beurteilung tiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiithrung und iiber den Lagebe-
richt abzugeben.

Wir haben unsere J ahrésabschlusspriiﬁmg nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméaliger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
Verstofle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung

der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Priiffungshandlungen werden die Kenntnisse {iber die Geschéftsta-
tigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
iiber mégliche Fehier beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksambkeit des rech- ‘
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschitzungen der Geschifisfithrer sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstelluny des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsméRiger Buchfithrung ein den tatsachlichen Verhilmissen entsprechendes Bild der Ver-
mdogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jah-
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resabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die 3
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar." |

0.0641943.001
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Lagebericht der Ostmeckienburgisch-Vorpommerschen Verwertungs- und Deponie GmbH
fiir das Geschaftsjahr2012

A Geschiftsverlauf und Geschiftsergebnis

Schwerpunkte der Geschéftstitigkeit im Jahr 2012 waren:

i, Wirtschaftlicher Betrieb der Abfalientsorgungsanlage Rosenow und der
Umschlagstationen Jatznick, Demmin, Neustrelitz, Freidorf und Stern

Die OVWD hat im Jahr 2012 eine ausreichende Entsorgungssicherheit fiir die Gesellschafter der OVWD
GmbH gewdhrleistet,

Die ABG als Tochterunternehmen der OVWD betrelbt dle mechanisch-biologische
Abfallbehandlungsaniage (ABA) in Rosenow. Alle Abfélle der Gesellschafter der OVVD werden in dieser
Anlage behandelt. Fiir die OVVD bleiben die Aufgaben des Betriebes der Umschlagstationen, der
Logistik zur ABA Rosenow sowie die Entsorgung der Rottefraktion bzw. der noch filr die Deponierung
zugelassenen mineralischen Abfallarten.

Im Geschéfisjahr 2012 hat die OYVYD GmbH 117,0 Tt Abfall zur Behandlung angenommen, Davon
waren 110,0 Tt Haus- und Sperrmiill der OVVD-Gesellschafter, Im Vergleich zum Vorjahr war die
Abfallmenge um 2,5 % riicklaufig.

Auf der Deponie wurden 103 Tt Abfalle abgelagert,

2, Geschiftsbetrieb der gemischtwirtschaftiichen Gesellschaft — Ostmecklen-
burgisch-Vorpemmersche Abfallbehandfungs- und ~entsorgungsgesellschaft mbH
{ABG mbH)

Die OVWWD GmbH ist mit 51% Hauptgesellschafter der ABG mbH und gemand
Geschéftsbesorgungsvertrag vom 17.12.2003 mit der technischen und kaufménnischen Flihrung der
ABG mbH beauftragt

Im Berichtszeltraum ist die mechanisch-biologische Abfallbehandlungsanlage stérungsfrei und ohne
Ausfille gelaufen,

Die kommunalen Mengen sind nahezu unveréndert gegeniiber dem Vorjahr, Dle Gesellschafter
Nehlsen und Remondis erfillliten ihre Mengenverpflichtungen gegeniiber der Tochtergesellschaft.

Per 31.12.2012 wurden 178.270 t Abfall behandelt. Ein Schwerpunkt ist dabei die stete Optimierung
des Stoffstrommanagements der In- und Outputmengen der Anlage sowie die kontinuierliche
Verbesserung der Aufbereitungstiefe.

2012 wurde die Biobrennstofflinie in der Nachrottehalle errichtet. Der aufbereitete Biobrennstoff (fein)
und dle Blobrennstofffraktion (grob) werden ais Ersatzbrennstoff an das Heizkraftwerk Stavenhagen
geliefert.

Damit ist die ABG in der Lage, chne baulliche Investitionen mit den vorhandenen Rottetunneln dle
Kapazitdt der Behandlung der Organlkfraktion zu erhdhen.

Der Stoffstrom heizwertreiche Fraktion der ABA wird gemdbB langfristigem Vertrag im Wesentdichen in
das Helzkraftwerk Stavenhagen geleitet. Durch die verstirkte Trocknung von organischen Abfallen
wird eine zusdtzliche heizwertreliche Fraktion erzeugt.
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Mit dem Envia-Holzkraftwerk in Malchin wurden die direkten Beziechungen ausgebaut. Damit wird der
Stoffstrom Holz der ABG direkt zum Holzkraftwerk Malchin gellefert.

In das Energiekonzept der OVVD sind die Energieeffizienzmafinahmen der ABG aufgenommen worden
und zelgen Erfolge. Die Inbetriebnahme des Netzknotens 2011 und damit dle Méglichkelt der
Inselversorgung der AEA Rosenow durch das BHKW der Deponie fiihrten Im Geschaftsjahr zu einer
verbesserten Kostenstruktur,

Die Schrottvermarktung fiihrte infolge der Prelsveranderungen am Markt zu einem positiven Ergebnis.

B Darstellung der Gesellschaft
1. Ertragsiage
Umsatzerlise

Zusammensetzung der Umsatzeritse:

2012 Vorjahr

€ €

Abfailbehandiung 12.184.,206,75 12,714.248,00
Abfaildeponierung 3.556.307,30 3.467.312,78
Geschaftsbesorgung 1.341.572,71 896.928,54
Transportleistungen 365.906,78 359.622,66
Sonstige 126.810,84 128.171,17
17.574.804,38 17.566.283,15

Die Umsatzerlése entwickelten sich dhnlich wie im Vorjahr, Die Prelse filr dle Abfailfraktionen konnten
auch im Geschéaftsjahr 2012 konstant gehalten werden.

Der Materiaiaufwand wurde erheblich vermindert, da die Entsorgungskosten fiir die
zwischengelagerten Abfille verringert werden konnten.

Die Kostenstruktur hat sich nicht wesentlich veréndert, Die Umsetzung des Energiekonzeptes trégt zur
Sicherung der Ergebnisse bei.

Der Personalaufwand stieg um ca. 4 %; begriindet durch die Ubernahme eines Ausgebildeten und die
Anpassung der Léhne und Gehélter zum 01.04.2012 an die Entwicklung des BdE-Entgelttarifvertrages.

Dle sonstigen betrleblichen Aufwendungen sind angestiegen, Es wurde eine Uberarbeitung des
Riickstellungsgutachtens aus dem Jahre 2006 erforderlich. Die Anpassung an die derzeftigen
rechtiichen Rahmenbedingungen fiihrte zu erhdhtemn Rickstellungsaufwand im Vergleich zum Vorjahr.
Die wiederkehrenden Kostenpositionen konnten im Wesentlichen konstant gehalten werden oder

gesenkt,

Das Finanzergebnis hat sich gegeniiber dem Vorjahr durch die Zinsen aus der Anwendung der
Abzinsungsregelungen entsprechend § 253 HGB wesentlich vermindert.

Die sich aus der EStAR 2012 ergebende notwendige Korrektur der Steuerbilanz 2010 {(Deckung des
Ansatzes der Steuerbitanz auf héchstens Handelsbilanzwert) bewirkt im Wesentlichen die Auflésung
der latenten Steuern In 2012 in Héhe von T€ 735,
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2. Vermégenslage
Die Vermdgenslage der Gesellschaft hat sich wie folgt entwickelt:
2012 2011 Veranderung
inT& in T€ in T€ in %
Anlagevermdgen 31.562 28.766 2.796 8,7
Umlaufvermbgen 19.856 20,500 - 644 -31

Die Erhéhung des Anlagevermdgens liegt im Wesentlichen begriindet in dem Erwerb der
Abfallbehandlungsanlage Stralsund. Demgegenlber stehen Abschreibungen und Abgange aus dem
Finanzanlagevermbigen.

Das Umlaufvermigen wurde vermindert durch den Verbrauch finanzieller Mittel,

3. Finanzlage
3a Kapitalstrulktur

Das Eigenkapital hat sich wie folgt entwickelt:

31.12.2012 31.12.2011 Verdnderung
€ € TE %
Gezeichnetes Kapital 52.750,00 52.750,00 0 0,0
Kapitalricklage 253.574,00 253.574,00 0 0,0
Gewinnriicklage 2.544.352,40 2.544.352,40 0 0,0
Gewlnnvortrag 17.453.685,77 16.529.281,77 925 5,6
Jahresilberschuss 4.492.326,15 2.424.408,00 2,068 85,3
24.796.692,32 21.804.366,17 2,993 13,7

Das gezelchnete Kapital blieb im Jahr 2012 unveréndert; so auch die Kapitalriickiage sowie die

Gewinnriicklage.

Der Gewinnvortrag 2012 Ist gegeniiber dem Vorjahr um den Jahrestberschuss 2011 abziiglich der am
23.10,2012 beschlossenen Ausschiittung in Héhe von T€ 1.500 gewachsen.
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Die Liguiditét der Gesellschaft und die Finanzkraft haben sich wie folgt entwickelt:

10

11

12

13
14
15

16

17

18

19
20

2e1

Liquiditit

Bezelchnung

Jahresiberschuss

Abschreibungen{+)Zuschrefbungen{-)
auf Gegenstande des Anlagevermigens
Zunahme(+) Abnahme(-) der
Rilckstellungen

Cash flow

Sonstige zahlungsunwitksame
Aufwendungen(+) und Ertrége(-)
Gewinn(-}/Verlust{-+)aus dem Abgang von
Gegenstdnden des Anlagevermégens
Zunahme(-}/Abnahme(+)der Vorr&te, der
Forderungen aus Lleferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva
Zunahme(+)/Abnahme(-) der
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva

Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus
laufender Geschidftstitigkeit

(+) Einzahlungen aus Abgingen von
Gegenstanden des Anlagevermdgens

(-} Auszahlungen fiir Investitionen in das
Anlagevermégen

Mittelzu- f Mittelabfluss aus der
Investitionstitigkeit

(+) Einzahlungen der Gesellschafter
(-) Auszahlungen aus Ausschilttungen

(+) Einzahlungen aus der Aufnahme von
Krediten

{(-) Auszahlungen aus der Tilgung von
Finanzkrediten

Mitteizu- / Mittelabfluss aus der
Finanzierungstitigkeit
Zahlungswirksame Verénderungen des
Finanzmittelbestandes
Finanzmittelbestand am 01.01.2012

Finanzmittelbestand am 31.12.2012

Ergebnis des
ifd. Jahres
2012

4.493
1,769
-5.272

990

0
-85

-335

-633

- 63

4,144
- 8.625

-4.481

- 1.500
5.200

3.701
- 843

17.388
16.545

Vorjahr

2011
2,424

1.975

-5.411

- 1,012

-34

-343

722

- 667

5.028
- 2,357

2,671

[ T e}

(=]

2,004

j15.384
17.388

Anlage 4/5
Veranderung

TE %
2.069 85,35
- 206 - 10,43
139 2,58
2.002 197,86
0 0
- 51 150,00
8 2,25
-1.355 -187,718
604 90,54
- 884 -17,58
- 6.268 265,93
-7.152 - 267,76
1 - -
-1.500 -
5.200 -
3.701 -
-2.847 - 142,07
2.004 13,03
- B43 - 4,85
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2012 2011
TE % TE %

Liguiditét 1. Grades *1) 164,1 1929
Fliissige Mittel 16.545 17.388
kurzfristig fallige
Verbindlichkeiten einschl. Kurzfristige 10.082 9.014
Rilckstellungen
Uberdeckung 6.463 8.374
Liguiditdt 2. Grades  *2) 190,9 220,8
Kurzfristige Forderungen und
sonstige Vermdgensgegenstinde 2.702 1.252
Wertpapiere des Umlaufvermégens 730 1.265
Uberdeckung 9.895 10.891
Liquiditst 3. Grades 191,0 220,9
Vorrite 4 7
Uberdeckung 9.899 10.998
*1) Liquiditat 1. Grades = fliissiqe Mitte! * 100

kurzfristig féllige Verbindlichkeiten

einschl. kurzfristiger Riickstellungen
*2) Liquiditat 2. Grades = {Fliissice Mitte| + kurzfristige Forderungen) * 100

kurzfristige fillige Verbindlichkeiten

einschl, kurzfristiger Riickstellungen
*3) Liquiditat 3. Grades = Umlaufvermdagen *100

kurzfristige féllige Verbindlichkeiten

einschl, kurzfristiger Riickstellungen
4. Investitionen

Einen wesentlichen Antell an den Investitionen hat der Erwerb der Abfallbehandlungsanlage Stralsund.

Die librigen Investitionen sind Deponiebau und Ersatzinvestitionen fiir abgeschriebene Sachanlagen,
wie z, B. Transporttechnik und EDV-Ausriistung.

C Sozialbericht

Im Unternehmen waren im Jahresdurchschnitt 61 Personen beschéftigt; daven 3 in Teilzelt, Von den
61 Personen sind 52 im gewerblichen Bereich t&tig.
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Im Annahmebereich wird 1-schichtig gearbeitet. Der Transport filr die ABG und auch ven den
Umschlagstationen wird im 2--Schichtsystem durchgefihrt,

Die Umschiagstationen Demmin, Jatznick und Neustreditz sind jewells mit 3 Mitarbeitern besetazt, Auf
der Umschlagstation Freidorf arbeiten 2 Mitarbeiterinnen Im Waagebereich. Dig lose Verladung wird
hier durch die WAZ GmbH ais Fremdieistung erbrachi, Die Umschlzgstation Stern Im Landkreis
Vorpommern-Greifswald wird insgesamt framobewirtschaftet,

Die {ihrigen 51 Arkeltnehrmer sind am Standort Rosenow beschaftigt.

Im Jahresdurchschnitt waren auferdem 5 Auszublldende in der QVVN GmbH. Die Ausbildung erfolgte
in den Berufsbildern Mechatroniker und Berufskraftfahrer.

Alle Arheitnehmer werden vom Betriebsarzt betreut, E5 besteht ein entsprachendes Vertragsverhaltnis
mit dem AMD TUV Arbeitsmedizinische Dienste GmbH.

o Nichtfinanzielle Leistungsindikatoran

Pic OVVD GmbH ist Entsorgungsfachbetrieb nach § 56 KrWG. GfBY - Zert Oberpriifte im Januar 2012
als technisches Uberwachungsorgan dle Organisation, Ausstattung, Fachkunde und Zuverldssigkelt (i
alle Standorte des Unterneghmens, Im Ergebnis des 11, Wiederholungsaudits konnte ein Zertifikat, mit

Giiltigkeit bis Juli 2014 ausgestallt werden,

Benutzerordrung, Pralsiiste und Klelnanliefererbedingungen sind stéandig aktuell im Internet
nachzulesen, Unter www, QWD de findet sowohl der gawerbsmaiige Entsorger als auch der private
Ahfallerzeuger verschiedene Informationen zum Firmenkonzept.

E Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Abschluss des Geschiiftsjahres und
voraussichtliche Entwicklung der Kapitaigesellschaft

Fiir die OVWWD ergeben sich durch die Im Jahre 2011 durchgefUhrte Kreisgebietsreform Chancen, sich
In ihrer Aufgahenstruktur und in Threm Einzugsgeblet welter zu entwickeln,

Seit dem 01.01.2013 ist der Landkreis Varpommern-Rilgen als neuer Gesellschafter in die QD
aufgenommen worden, Zeltnah hat diz OVvD die Abfallbehandlungsaniage Stratsund gekauft.
o

Das Einzugsgeblet der OV ist damit um 229,000 Einwohner, d. h. 66’t/a Abfall gewachsen, Der
Beitritt das Landkreises Vorpommesn-Rigen trégt mittel- und langfristig zur Ausiastung der QWWD-
Abfallbehandlungsaniagen einschliefilich der Deponie und damil zu einer positiven Entwicklung bel,

Rosenaw, im Tuni 2013

W LN )

Geschiftsfihier o/
Ostmecklentburgisch-Vorpommersche
Verwertungs- und Deponie GnibH
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Ostmecklenburgisch-Vorpommersche Verwertungs- und Deponie GmbH,
Rosenow
Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2012

1.

2.

3.

Umsalzeriése
Sonstige betriebliche Ertrége

Materialaufwand
a) Aufwendungen fUr Roh-, Hilfs- und
Betrlebsstoffe und fir bezogene
Waren
b) Aufwendungen flir bezogene
Leistungen

4. Personalaufwand

5.

10.

1.

12.

13.

a} Ldhne und Gehalter

b} Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fiir
Unterstitzung

Abschreibungen
auf immaterielle
Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermigeans und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrége aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des
Finanzanlagavermégens
Sonstlge Zinsen und &hnliche Ertrige
Zinsen und dhnliche Aufwandungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag

Sonstige Steuem

Jahresiberschuss

EUR

1.277.339,82

4.722.853,55

1.822.834,65

647.289,66

1.694.162,97

32.752,68

EUR
17.574.804,38

987.9086,99

6.000.193,47

2.470.124,31

1.842.453,94

2.958.864,37

728.926,84
1.320.484,60

1.120.244.92

6.219.241,80

1.726.915,65

4.492.326,15

_—

2011
EUR

17.566.283,15

1.310.365,63

1.034.7681 22

9.485,503,84

1.785.807,87

582.660,23

1.974.640,44

2.050.557,56

785.348,55
1.297.228,88

611.460,15

3.523.832,90

1.073.990,20

25.434,70

2.424.408,00
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Zu

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Unterzeichnung des
Prifungsberichies

dem Jahresabschluss und dem Lagebericht haben wir folgenden
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk ertsilt:

"Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und den Lagebericht der Ostmecklenburgisch-Vorpommersche
Verwertungs- und Deponie GmbH, Rosenow, fiir das Geschéaftsjahr vom
01. Januar bis 31. Dezember 2012 geprift. Die Buchfihrung und die
Aufstellung von Jahresabschiuss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Regelungen im
Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Geselischaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Gber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und (ber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspri:fung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und Verstofie, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmabiger
Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bel der Festlegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse liber die Geschaftstatigkeit
und (iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen Uber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen  Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in
Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Bsurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsatze  und  der  wesentlichen
Einschatzungen der gessizlichen Vertreter sowie die Wdrdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschiusses und des Lageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss der
Ostmecklenburgisch-Vorpommersche Verwertungs- und Deponie GmbH,
Rosenow, zum 31. Dezember 2012 den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiger Buchflhrung
ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im
Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt eine zutreffende
Vorstellung von der Lage der Gesellschaft und stelit die Chancen und
Risiken der zuk(Unftigen Entwicklung zutreffend dar."

Den varstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den
gesetzlichen Vorschriften und den Grundsétzen ordnungsmafiiger Berichterstattung
bei Abschlussprifungen.

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auflerhaib
dieses Prifungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Offenlegung,
Verdffentlichungen oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der
bestatigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten
Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere
Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Der Prifungsbericht wird gemanR § 321 Abs. 5 HGB unter Beriicksichtigung von
§ 32 WPO wie folgt unterzeichnet:

Hamburg, den 23. August 2013

RN REVISION NORD GMBT & Co. KG

(W‘;dghaﬁsprﬁfungsgesellschaﬂ
Swinka

Wirtschaftspriufer Wirtschaftspriifer

J:,
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Blatt 1

Lagebericht der Ostmecklenburgisch-Vorpommerschen Abfallbehandlungs- und -
entsorgungsgesellschaft mhH fiir das Geschaftsjahr 2012

A Geschiftsverlauf und Geschiftsergebnis

1. Betrieb der Abfallbehandlungsanlage (ABA)

Im Berichtszeitraum ist die mechanisch-biclogische Abfallbehandiungsanlage storungsfrei
und ohne groRere Ausfalle gelaufen.

Die behandelten Abfallmengen haben sich im Laufe des Jahres 2012 stabilisiert. Es wird

eingeschatzt, dass die Entsorgungspreise der ABG mbH auf einem markifahigen Niveau
sind.

Das Jahr 2012 verlief filr die ABG positiv. Per 31.12.2012 wurden 178.270 t Abfall behandeit.
Die ABG hat per 31.12.2012 ein Ergebnis von 735 T€ vor Steuern erreicht.

In das Energiekonzept der OVVD sind die Energieeffizienzmafinahmen der ABG aufgenom-
men worden und zeigen Erfoige. Die Inbetriebnahme des Netzknotens 2011 und damit die

Moglichkeit der Inselversorgung der AEA Rosenow durch das BHKW der Deponie filhrten im
Geschiéftsjahr zu einer verbesserten Kostenstruktur,

2. Stoffstrommanagement

Der Stoffstrom heizwertreiche Fraktion der ABA wird gemaf langfristigem Vertrag im We-
sentlichen in das Heizkraftwerk Stavenhagen geleitet. Die verstarkte Trocknung von organi-
schen Abféllen erzeugt eine zusatzliche heizwertreiche Fraktion, die sowoh| vom Heizkraft-
werk in Stavenhagen als auch von anderen Abnehmern verwertet wird.

Durch die Optimierung der mechanischen Aufbereitung konnte die ausgeschieuste Holzfrak-

tion verdoppelt werden, Auch die Metallfraktionen Fe und NE konnten wesentlich gesteigert
werden,

Die Biobrennstofflinie wurde in der Nachrottehalle errichtet. Damit ist die ABG in der Lage,
ohne hauliche Investitionen mit den vorhandenen Rottetunneln die Organikfraktion biologisch

zu trocknen und kann durch die neu errichtete Anlage Brennstoffe in unterschiedlicher Quali-
tat erzeugen.

Mit dem Envia-Holzkraftwerk in Malchin sind die direkten Beziehungen aufgebaut. Damit wird
der Stoffstrom Holz der ABG direkt zum Holzkraftwerk Malchin geliefert.

Die Schrottvermarktung fiinrte infolge der Preisverdnderungen am Markt zu einem positiven
Ergebnis.
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B Darstellung der Lage der Gesellschaft

1. Vermaogenslage

Das Anlagevermdgen betragt T€ 16.065. Das ist eine Verdnderung auf 86 % der Bilanz-
summe,

Das Umlaufvermogen entwickelte sich von T€ 4.236 im Vorjahr auf T€ 2.646 zum
31.12.2012. Es ist eine Verminderung der flissigen Mittel zu verzeichnen. Die Forderungen

und sonstigen Vermdgensgegenstande verringerten sich gegeniiber dem Vorjahr um T€ 62,
Alle zum 31.12.2012 noch offenen Forderungen sind bezahlt worden.

Die Eigenkapitalquote betragt unter Einbeziehung der stillen Reserven im Sachanlagever-
maogen 17,3 % entsprechend den Berechnungsmodalitaten der Verwaltungsvorschrift zur
Eigenbetriebsverordnung (VVEigVO M-V) vom 03, August 2010,

2. Ertragslage

Die im Geschéaftsjahr 2012 erzielten Umsatzerlése liegen um 1,6 % unter den Einnahmen
des Vorjahres. Hier spiegelt sich die Mengenentwickiung im Vergleich zum Vorjahr wider.

Die Erldspositionen sind in ihrer Gliederung unveréndert und haben sich gleichmafig entwi-
ckelt,

Die Materialaufwendungen konnten gesenkt werden. Die Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe konnten reduziert werden, die flr bezogene Leistungen stiegen an.

Die Personalaufwendungen sind um 1,2 % gestiegen. Hier wirken sich bilanztechnische Be-
trachtungen der Darstellung der Altersteilzeit aus. Veranderungen in der Beschéftigtenstruk-

tur waren nicht zu verzeichnen. Ab 01.04.2012 wurde eine Anpassung der Léhne und Gehél-
ter um 2,7 % vorgenommen.

Die Verglilung der Geschaftsfihrung betrug im Geschéftsjahr 40 TE.

Die Abschreibungen haben sich im Vergleich zum Vorjahr.um 38 T€ erhoht, Hier wirken sich
die Investitionen aus dem Geschéftsjahr 2012 aus,

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich im Vergleich zum Vorjahr vermindert.
Ursache sind dle verminderten Reparaturkosten fir Maschinentechnik.

Das Ergebnis aus gewdhnlicher Geschéftstatigkeit lag um ca. ¥ unter dem des Vorjahres.
Auch hier st die Anliefermenge von entscheidender Bedeutung. Der Abfalimarkt ist derzeit

sehr angespannt. Es muss weiterhin unser Bestreben bleiben, maximale Mengen fir die
ABG zu sichern.

3. Finanzlage

Die Liquiditat 1. Grades betrdgt 43,5 %, die Liquiditét 2. Grades bstragt 117,92 % und die Li-

quiditdt 3. Grades 125,98 %. Die Zahlungsféhigkeit der ABG mbH war zu keiner Zeit gefahr-
det.

Die im Geschaftsjahr getétigten Investitionen konnten chne neue Kredite realisiert werden.
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Nehen der planmanigen Kredittiigung konnte von dem Sondertitgungsrecht am Jahresende
Gebrauch gemacht werden.

C Vorginge von besonderer Bedeutuhg nach dem Abschluss des Geschiftsjahres
und voraussichtliche Entwicklung der Kapitaigesellschaft

Fir die nachsten Jahre ist eine schwierige, aber pasitive Entwicklung der ABG zu erwarten.

Der Beitritt des Landkreises Vorpommern-Rgen in die OVVD GmbH trigt mittel- und lang-
fristig zur positiven Entwicklung bei.

Rosenow, d. 25.03.2013
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Geschartsfihrer Geschaftsfilfrer

Wl

[
Getchaftsflhrer
Ostmecklenburgisch-Vorpommersche
Abfallbehandiungs- und —entsorgungs-
gesellschaft mbH (ABG)
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Gewinn- und Verlustrechnung

fir dle Zeit vorn 1. Januar bis 31. Dezember 2012
der Ostmecklenburgisch-Vorpommerschen

Abfallbehandlungs- und -entsorgungsgesellschaft mbH (ABG)

Umsatzerlose

sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fdr
Unterstiitzung

- davon fiir Altersversorgung:
Euro 3.129,57 (Vorjahr: Euro 2.895,00)

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlagevermégens und
Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrdge
- davon aus der Abzinsung von Riickstellungen:
Euro 0,00 (Vorjahr; Euro 1.104,11)

Zinsen und &hnilche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen:
Euro 186.996,00 (Vorjahr: Euro 186.996,00)

- davon aus der Aufzinsung von Rickstellungen:

Euro 1.251,58 (Vorjahr: Euro 0,00)
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
Steuern voam Einkommen urd vom Ertrag
sonstige Steuern

Jahresuberschuss

Euro

688.694,54
8.262.182,04

873.029,25

203.786,32

Euro

Anlage 2

Vorjahr
TEuro

15.619.59723 15877
95.434,48 260
770
8.203

8.950.876,58
850
214

1.076.815,57
2.372.540,88 2.334
1.875.277,34 1.962
5.235,71 12
709.814,18 822
734.942,87 994
205.575,62 275
11.944,79 12
517.422.46 707




Fidelis Rczsw'smn GmbH
Wirtschaftspriffungsgesellschat
Steverberatungsgeselischaft

6. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks des Abschlusspriifers

Fiir den diesem Bericht als Anlagen 1 bis 3 beigefiigten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012
und den als Anlage 4 beigefligten Lagebericht fir das Geschéaftsjahr 2012 erteilen wir folgenden
uneingeschrankten Bestétigungsvermerk:

"Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Ostmecklenburgisch-Vor-
pommerschen Abfalibehandlungs- und -entsorgungsgesellschaft mbH (ABG), Rosenow, fiir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012 gepriift. Die Buchfilhrung und die Auf-
stellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Geéselischaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns

durchgeflihrten Prifung eine Beurteilung (iber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
fihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
Verstolte, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
sétze ordnungsmafiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wer-
den. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschéftstatig-
keit und {ber das wirtschaftiiche und rechiliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Pritfung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteiit. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen
Einschdtzungen der gesetzlichen Verlreter sowie die Wirdigung der Gesamidarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hin-
reichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.
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Fidelis Revision GmbH
2 3 Lf Wirtschafisprifungsgeselischaft
Steverberalungsgeselischalt

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméafiger Buchfihrung ein
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicktung zutreffend dar.”

Waren (Miritz), den 27. Marz 2013

Fidelis Revision GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft o
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TIG Technologie-, Innovations- und Griinderzentrum Neubrandenburg GmbH
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TIG Technologie-, innovations- und Gritnderzentrum Neubrandenburg GmbH
Lagebericht
zum Geschifisjahr 2012

Geschiftsverlauf
Lage der Gesellschaft
3. Voraussichtliche Entwicklung

1. Geschifisverlauf

Gegenstand des Unternehmens ist laut Geseilschaftsvertrag die Férderung der Wirtschaft in Stadt
und Region Neubrandenburg durch Beratung, Service, mietweise Uberlassung geeigneter
Raumlichkeiten an Dritte fiir Entwicklung, Forschung und Produktion, Vermittlung technologischer
und betriebswirtschaftlicher Beratung und Unterstiitzung bei der Beantragung van Férdermitteln bei
Behdérden und Kreditinstituten sowie der Akguirierung und Bearbeitung von Projekten.

Die Gesellschaft ist wirtschaftsférdernd tatig. Gewinne diirfen It. Gesellschaftsvertrag nicht
ausgeschiittet werden, Sie sind zur Erhaltung und Verbesserung der Ausstattung und fir
MaRnahmen zur Erhéhung der Effektivitat der Tatigkeit der Gesellschaft einzusetzen.

Die Haupteinnahmen der Gesellschaft wurden auch im Geschaftsjahr 2012 mit dem Geschéftsfeld
Vermietung erzielt. Weitere Geschiftsfelder waren die Erbringung von Dienstleitungen fir Firmen im
TiG und die Projekthearbeitung.

Zum 31.12.2012 waren 47 Unternehmen im Technologiezentrum ansassig.

Waihrend des Jahres 2012 entwickelte sich der Stand der Vermietung riicklaufig (prozentualer Anteil
der vermieteten Flache an der Gesamtmietfliche) wie folgt:

31.12.2011 77,43%

31.12.2012 63,74%

Die Vermietung im Jahr 2012 war instabil, 8 Firmen konnten als neue Mieter geworben werden, 6
Mieter verlieBen das TIG im laufenden Geschafisjahr, andere Mieter reduzierten die Anzahl ihrer
gemieteten Rdume.

Die Erldse aus Vermietung waren im Geschéftsjahr 2012 entsprechend riicklaufig und belaufen sich
im Geschéftsjahr 2012 auf 318 TEUR gegeniiber 378 TEUR im Jahr 2011,

Der Dienstleistungsvertrag mit dem Zentrum fiir Lebensmitteltechnologie MV GmbH ist zum Ende
des Jahres 2011 ausgelaufen, so dass Ertrige aus Dienstleistungen in Héhe von 24 TEUR nicht mehr
erzielt wurden.

Trotz der hohen Flexibilitdt bei der Gestaitung der Mietvertrage durch Staffelmieten und bei dem
Service des Hauses, durch Bereitstellung von Beratungsraumen, Biro- und Prasentatlonstechnik,
Beratung und Vermittiung von Kontakten, gelang es nicht, die Erldse des Vorjahres zu erreichen. Die



236

Hauptursache des Riickgangs der Umsatzerldse wird im insgesamt gewachsenen Angehot an
Gewerberdumen im Stadtgebiet gesehen und dem damit gesunkenen Mietpreisniveau. Hinzu
kammt, dass es kaum Nachfragen von potentiellen Mietern aus technologieorientierten Bereichen
gab.

Grundsatzliche Aufgaben auf dem Gebiet der Wirtschaftsférderung, sich ergebend aus dem

Auftrag des Technologiezentrums, wurden im Geschaftsjahr 2012 weitergefiihrt durch die Betreuung
des Projektes ,, TechnoStartup MV, geférdert durch Zuschiisse aus dem Européischen Sozialfond

(ESF )in Hohe von 14 TEUR.

Weitere Projekte wurden 2012 nicht begonnen bzw. akquiriert,

Die Geselischaft erhielt im Jahr 2012 einen Zuschuss des Gesellschafters Stadt Neubrandenburg in
Hohe von 120 TEUR. Aufgrund von Liquidititsproblemen, die auf ldnger wihrende Zahlungsausfalle
von zwei Mietern mit einem gréBeren Mietflichenumfang zurlickzufihren sind, wurde 2012 ein
(iberplanmagiger Zuschuss in Hohe von 50,8 TEUR ausgereicht.

2. lage der Gesellschaft
2.1.Personal
Im Geschaftsjahr waren dreil Arbeitskréafte in Vollzeit und eine weitere Arbeitskraft in Teilzeit sowie
zwei Arbeitskrafte geringfiigig beschaftigt. Im Laufe des Geschaftsjahres und zum Jahresende 2012
schieden vier Arbeitskrifte aus.
Die Geschaftsfilhrung erfolgte durch den seit dem 01.10.2009 fiir die TIG Technologie-, Innovations-

und Griinderzentrum Neubrandenburg GmbH alleinvertretend tdtigen Geschéftsfilhrer Horst
Kraemer.

2.2.Vermdgenslage

Die Vermogenslage des TIG ist im Wesentlichen durch das Umlaufvermogen der Gesellschaft
bestimmt und stellt sich per 31.12.2012 wie folgt dar:

31.12,2012 31.12.2011 Verdnderung
TEUR TEUR TEUR
Bilanzsumme 208 190 +18
Anlagevermogen 9 10 -1
Umlaufvermégen 197 176 +21
Rechnungsabgrenzungs- | 2 4 -2
posten
Eigenkapital 41 67 -26
Riickstellungen 54 51 +3
Verbindlichkeiten 110 59 +51
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Das Eigenkapital der Gesellschaft betrigt im Geschaftsjahr TEUR 41. Die Eigenkapitalquote
betrdgt zum Bilanzstichtag 19,7% und liegt unter der Eigenkapitalguote von 30%, die nach den
Regelungen der Verwaltungsvorschriften zur EigVQ M/V als angemessen angesehen wird.

Die angestiegenen Verbindlichkeiten betreffen die zu bilanzierende Verbindlichkeit gegentiiber
dem Gesellschafter bezogen auf den auBerplanméaRig gewdhrten Zuschuss.

Aufgrund planméBiger Abschreibungen und Zugénge vermindert sich das Anlagevermégen um
TEUR 1.

2.3.Finanzlage

31.12.2012 31,12.2011 Veridnderung
Eigenkapital 41 67 -26
Fremdkapital i64 123 +41
Sonderposten 3 0 3
investitionszuschuss
Gesamtkapital 208 i%0 +18

Durch die gewdhrten Zuschisse des Gesellschafters Stadt Neubrandenburg verfigte die
Gesellschaft im Geschaftsjahr Uber eine ausreichende Liquiditat.

Kapitalflussrechnung

2012 2011 Verdnderungen
TEuro TEuro TEuro %

1. Laufende Geschéftstitigkeit

lahresfehlbetrag/-uberschuss -26 i -27 -2.700,0
+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf

Gegensténde des Anlagevermaogens 7 8 -2 -22,2
+/- Zunahme/abnahme der Riickstellungen 3 3 0 0.0
= Cash Flow -16 i3 -29  -2231
+/- Sonstige zahlungsunwirksame

Aufwendungen und Ertrige -7 0 -7 -

-{+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von
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Gegenstdnden des Anlagevermdgens 0 0 0 0,0
-/+ Zunahme/Abnahme der Vorrite,

Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie sonstiger Aktiva 58 -86 144  167,4
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten

aus Lieferungen und Leistungen sowie

sonstiger Passiva 38 4 34 8500

=  Mittelzufluss aus laufender Geschaftstitigkeit 73 -69 142 205,8

2. Investitionstdtigkeit
+ Einzahlungen aus Investitionszuschiissen 10 0 10 ="

+ Einzahlungen aus Abgéngen {z.B. Verkaufs-

erlése, Tilgungsbetrige) von Gegenstinden

des Anlagevermogens (Restbuchwert

der Abginge vermindert um Verluste

aus dem Anlagenabgang) 0 0 0 -
- Auszahlungen filr Investitionen in das

Anlagevermégen -6 -4 -2 -50,0

= Mittelabfluss aus {nvestitionstitigkeit 4 -4 -2 -50,0

3. Finanzierungstitigkeit
+ Einzahlungen aus der Begebung von

Anleihen und aus der Aufnahme von
Krediten 0 0 0 -~
- Auszahlungen fiir die Tilgung von

Finanzkrediten 0 0 0 -




= Mittelzufluss aus Finanzierungstitigkeit

Zahlungswirksame Verinderungen des
Finanzmittelfonds (Summe 1.42.43.)

+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

= Finanzmittelfonds am Ende der Periode

2.4.Ertragsiage

239

0 0 0
77 73 150 205,5
34 107 73 68,2

111 34 77 2265

Die Ertragsiage stellt sich im Berichtsjahr wie folgt dar:

Das Geschaftsjahr 2012 schlieBt ab mit einem Jahresfehlbetrag von -26 TEUR gegeniiber dem

Vorjahr ven 1 TEUR.

2012 2011 Verdnderung
Gesamtieistung 392 420 -28
Betriebliche 519 533 -14
Aufwendungen
-127 -113 -14
Abschreibungen 7 9 -2
Zinsertréage 0 1 -1
Zinsaufwendungen 0 1 -1
Frgebnis d. gewshn!, | -134 122 -12
| Geschaftstatigkeit
| Steuern 12 11 1
Ertrége aus Verlust- 120 134 -14
ibernahme
‘ Gesamtergebnis -26 1 -27

3. Voraussichtliche Entwicklung

Das Hauptrisiko der Gesellschaft ist derzeit der weiter sinkende Vermietungsstand sowie die weitere

Reduzierung des Zuschusses des Gesellschafters.

Die ausstehenden Forderungen gegenliber zwei Mietern im TIG aus den Jahren 2010-2012, die im
Jahresabschluss 2011 zu Abwertungen fihrten, kénnen im Geschiftsjahr 2013 einschlieBlich einer
Verzinsung auf die ausstehenden Betrige eingeholt werden. Dies tragt positiv zur Stabilisierung der
Ertrags- und Liquiditdtssituation der Gesellschaft bei,
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Zur geplanten Ubernahme der Bewirtschaftung des TIG durch den Eigenbetrieb der Stadt
Neubrandenburg ( SIM) wurde am 16.10.2012 eine Mieterversammiung durchgefiihrt. Der Zeitpunkt
der Ubernahme ist noch unbestimmt, da hierfiir seitens der Gesellschafterin steuerliche
Vorpriifungen noch zum Abschluss zu bringen sind.

Aktuel! sind die Einnahmen aus Vermietung und die Erbringung von Dienstleistungen aufgrund der
Marktsituation fiir Gewerberaum und weiterer Ausziige von Mietern in kostengiinstigere Objekte
weiter riicklaufig. Die Ausfille bei Mieteinnahmen kénnen bislang nicht durch Einnahmen aus
Projektarbeit kompensiert werden. Die aktuelle Liquiditétslage ist daher angespannt.

Ohne einen jahrlichen Verlustausgleich durch den Gesellschafter ist der Bestand der Geselischaft
gefdhrdet.

Neubrandenburg, den 28.08.2013

g,
S

ey
e/ e
Horst Kraemer
Geschiaftsfihrer
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BILANZ
zum 31. Dezember 2012

TIG Technologie-, Innovations- und Grinderzentrum Neubrandenburg GmbH

Neubrandenburg

Geschéftsjahr 2012

EUR EUR

AKTIVA
A. Anlagevermogen

|. immaterieile
Vermogensgegenstinde

1. entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an

solchen Rechten und Werten 5,00

ll. Sachanlagen

1. andere Anlagen, Betriebs- und

Geschéftsausstattung 8.845,00

B. Umlaufvermagen
l. Forderungen und sonstige
Vermdagensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen 71.054,78

2. sonstige Vermdogensgegenstidnde 15.355,30 86.410,08

Il. Kassenbestand,
Bundesbankguthaben, Guthaben

bei Kreditinstituten und Schecks 110.928,4%

C. Rechnungsabgranzungsposten 1.379,61

Anlage 1

Vorjahr 2011

EUR

674,00

9.682,00

124.144,80

17.718,24

34.420,31

3.692,85

Summe AKTIVA 207.568,18

180.332,20

Erstellt durch: Grieger Mallison WP * StB * RAe

Seite 20



qua Anlage 1

BILANZ
zum 31. Dezember 2012

TiG Technologie-, Innovations- und Griinderzentrum Neubrandenburg GmbH

Neubrandenburg
Geschéftsjahr 2012 Varjahr 2011
EUR EUR EUR
PASSIVA
A. Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital 25.600,00 25.600,00
Il. Gewinnriicklagen
1. andere Gewinnriicklagen 19.159,33 19,159,33
lll. Gewinnvortrag 21.475,08 20.762,82
IV. Jahresfehlbetrag/
Jahresiiberschuss -25.823,11 40.411,30 712,26
B. Sonderposten fir Zuschilsse
und Zulagen 2.778,00 0,00
C. Rickstellungen
1. sonstige Rickstellungen 54.473,00 51.341,00
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 29.681,33 34.147,25
2. sonstige Verbindlichkeiten 79.929,15 109.610,48 25.612,15
E. Rechnungsabgrenzungsposten 295,40 12.997,39
SummePASSIVA
207.568,18 190.332,20

Erstellt durch,; Grieger Mallison WP * StB * RAe Seite 21



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012

TIG Technologie-, Innovations- und Griinderzentrum Neubrandenburg GmbH

Neubrandenburg

10.

1.

12

Erstellt durch:; Grieger Mallison WP * S5t8 * RAe

. Umsatzerldse

. sonstige betrigbtiche Ertrage

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehdlter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen flir
Altersversorgung und fur Unterstlitzung

. Abschreibungen

a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegensténde des
Antagevermégens und Sachantagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen
. sonstige Zinsen und dhnliche Erirédge

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

. Ergebnis der gewdhnlichen

Geschiftstatigkeit

. Stevern vom Einkommen und vom

Ertrag

sonstige Steuern

Ertrage aus Verlustibernahme

. Jahresfehlbetrag / Jahresiiberschuss

Anlage 2

Geschiftsjahr 2012 Voriahr 2011

EUR EUR EUR
318.491,40 37775732

73.519,04 42.343 61

174.631,67 184.072,53
33.983,21 208.614,88 37.840,76
£.896,81 8.654,75

310.494,15 310.718,70

143,32 631,08

471,02 1.332,00

-134.323,11 -121.886,72

0,00 0,14

11,500,00 11.401,16

120.000,00 134.000,00

-25.823,11 712,26

Seile 22



Erstellungsbericht TIG Technologie-, Innovations- und Grimderzentrum Neubrandenburg GmbH
zum 31. Dezember 2012

F. BESCHEINIGUNG

BESCHEINIGUNG DES STEUERBERATERS UBER DIE ERSTELLUNG

Nach Durchfiihrung unserer Arbeiten erteilen wir dem von uns erstellten und als Anlage beigefiig-
ten Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2012 mit einer Bilanzsumme von EUR 207.568,18 (Vor-
jahr: EUR 190.332,20) und einem Jahresergebnis von EUR -25.823,11 (Vorjahr: EUR 712,26) der

TIG Technologie-, Inngvations- und Griinderzentrum Neubrandenburg GmbH,
Lindenstrafie 63, 17033 Neubrandenburg

folgende Bescheinigung:

-Wir haben auftragsgemaf den nachsiehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Veriustrechnung sowie Anhang — der TIG Technologie-, Innovations- und Griinderzentrum
Neubrandenburg GmbH fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012 unter
Beachtung der deutschen handelsrechiichen Vorschriften und der erginzenden Bestimmungen
des Geselischaftsvertrags erstellt.

Grundtage fiir die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege, Bicher und Bestandsnachweise,
die wir auftragsgemafs nicht gepriift haben, sowie die uns erteilten Auskunfte.

Die Buchfilhrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer
zu den Grundsétzen fur die Erstellung von Jahresabschiiissen vom 12./13. April 2010 durchge-
fiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verustrechnung sowie des
Anhangs auf Grundiage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwen-
denden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden."

Neubrandenburg, 25.06.2013

Ines Frenzel
Steuerberaterin

tiraihdl el

Erstellt durch: Grieger Mallison WP * StB “ RAe Selte 18
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Zentrum fiir Lebensmitteltechnologie Mecklenburg-Vorpommern GmbH
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Lagebericht der Zentrum fiir Lebensmitteltechnologie Mecklenburg- Vorpommern GmbH

(ZLT) fiir das Geschaftsjahr 2012

Gesamtwirtschaftliche Situation

Die Lebensmittelbranche in Mecklenburg- Vorpommern hat sich auch im Geschéftsjahr 2012 als stabil
gezeigt. Bei den kleinen und mittelstandischen Unternehmen stellt jedoch der hohe Druck des
Lebensmitteleinzelhandels auf Preise weiterhin ein Problem dar. Eigenmitte! fir kontinuierliche
Investitionen in Forschung und Entwickiung sind besonders bei dieser Gruppe von Unternehmen knapp.
Oft fehlt es auch an bestehenden innerbetrieblichen Strukturen, uvm diese zukunftssichernden
Maflinahmen konsequent und strulduriert Uber langere Zeitrdume auszufihren. Der zeitliche und
materielle Druck des Tagesgeschéftes erfordert den Einsatz von Drittmitteln der 6ffentlichen Hand, hier
speziell technologieorientierte Innovationsférderung durch das Land Mecklenburg- Vorpommern oder
Forschungsférderung auf Bundesebene. Daraus ergibt sich der bestimmende Schwerpunkt
Zukunftssicherung durch kontinuierliche Entwicklung der Unternehmen im Bereich Technologie und

Innovation.

i Lage der Geselischaft

Geschaftsverlauf im Geschéftsjahr 2012
Die Tatigkeit der Gesellschaft im Geschaftsjahr 2012 erfolgte im Wesentlichen in den Bereichen:
- Projektarbeit in geférderten Projekten

Projektarbeit in freien Projekten (B to B)

- Vermietung gewerblich genutzter Biro- und Laborflachen

Ein nach wie vor bedeutendes Standbein der Gesellschaft im Geschéftsjahr 2012 war die Vermietung
gewerblich nutzbarer Biro-, Labor- und Technikumsfldchen. Die in 2010 neu dazugekommenen Mieter
konnten auch in 2012 gehalten werden. Weiteren aktuellen Nachfragen seitens anderer Mieter nach
Buroflachen kann im Gebédude der Gesellschaft nicht mehr nachgekommen werden. Die Mieter werden

bei der Suche nach geeigneten Erweiterungsmaéglichkeiten im Rahmen der Mdgiichkeiten unterstitzt.

An den sehr ausgeglichenen Trend in Jahr 2011 konnte nicht angeschlossen werden. Durch den
verzdgerten Start eines groflen Verbundforschungsprojektes und den heute bekannten Wegfall des
Gesamtprojektes fiir das ZLT ergaben sich bereits seit Beginn des Geschaftsjahres Kosten for
bereitgehaltenes Personal sowie entsprechende Reise- und Raumkosten. Diese Kombination aus
entstandenen Kosten und nicht durchgefihrten und abgerechneten Projekten sind fir das aktuelle

Ergebnis ursachlich.
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Ein wichtiger Kostenfaktor sind Instandhaltungs- und Reparaturkosten fiir das Gebdude und die
Maschinenausstattung. Durch das Alter fallen fir beide Positionen steigende Kosten an. Mit einer

Erhohung der Kosten flir das Gebaude ist aus diesem Grund auch in der Zukunft zu rechen.

Abgesehen vom Betriebsergebnis hat sich die Gesellschaft auch im Geschaftsjahr 2012 positiv
entwickelt, viele neve Kontakte und potenzielle Geschdftsbeziehungen konnten geknipft werden. Die

ZLT M-V GmbH ist aus Neubrandenburg und Mecklenburg- Vorpommern nicht mehr wegzudenken.

1.1 Vermietung gewerblich nutzbarer Biro-, Labor- und Technikumsflachen

Der Umsatz im Bereich Vermietung von Biro-, Labor- und Technikumsflachen betrug im Geschaftsjahr

84, TEUR.

Die zur Verfigung stehenden vermietbaren Fidchen waren zu 100 % vermietet. Die Gebaudeverwaltung

erfolgte durch die NEUWOGES Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH.

1.2 Produkt- und Technologieentwickiung

Im Geschéaftsjahr 2012 wurden durch die Gesellschaft Projekte in verschiedener Gréfienordnung
realisiert. Die Rolle der Gesellschaft war teilweise als Organisator bei von der &ffentlichen Hand

geférderten Projekten, teilweise als Unterauftragnehmer oder als direkter Dienstleister festgelegt.

Die Umsétze in diesem Geschiéftsfeld beliefen sich auf 31 TEUR. Die UmsatzerlGse konnten nicht an das
vorhergehende Geschiftsjahr anschlieffen und sind eher in einer Reihe mit den davor liegenden Jahren

zu sehen.

1.3 Akquisition
Die Intensitdt der Akquisitionstatigkeit wurde kontinuierlich fortgefihrt. Besonderer Wert wurde auf die

Knipfung von Geschéftsbeziehungen mit Unternehmen aus der freien Wirtschaft gelegt. Es wurde
versucht grofRere Projekte zu gewinnen und zu realisieren, um mehr Gleichmafiigkeit in die

Umsatzstruktur zu bekommen.
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1.4 Personal- und Sozialbereich

Die Gesellschaft beschaftigte zum Stichtag 31.12.2012 inklusive Geschaftsfihrer 7 Mitarbeiter. Ein

Mitarbeiter war zu diesem Zeitpunkt Gber 5o Jahre alt. 2 Mitarbeiter waren Fraven.

R Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

2.2 Yermobgenslage

Die Vermogenslage ist wesentlich durch das Anlagevermdogen der Gesellschaft bestimmt und stellt sich

per 31.12.2012 zusammengefasst wie folgt dar:

Vermogens-/ Finanzlage

2012 Vorjahr Verianderung

TEUR TEUR TEUR
Bilanzsumme 1.534 1.714 - 180
Anlagevermogen 1.499 1.633 - 134
Umlaufvermdégen 33 79 - 46
Rechnungsabgrenzungsposten 3 2 1
Eigenkapital 148 257 - 109
Sonderposten 1.232 1.370 - 138
Rickstellungen 42 36 6
Verhindlichkeiten 48 44 4
Rechnungsabgrenzungsposten 65 7 58

2.2 Finanzlage
im Berichtsjahr verfigte die Gesellschaft, auch durch den Zuschuss der Geselischafterin Stadt

Neubrandenburg in Hohe von TEUR 58 und einer Kontokurrent- Linie in Héhe von 5o T€ bei der
Sparkasse Neubrandenburg- Demmin, Uber hinreichende Liquiditat, um ihre laufenden

Verpflichtungen zu erfillen. Die Zahlungsféhigkeit war jederzeit gegeben.

Derivative Finanzinstrumente wurden nicht eingesetzt.
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Kapitalflussrechnung

2012 Vorjahr Veranderung
TEUR TEUR TEUR %

Laufende Geschaftstitigkeit

Jahresfehibetrag -113 -1 171 .200,0
+/- Gegenstande des Anlagevermégens 152 155 7 -1,9
+/- Zunahme/ Abnahme der Rlckstellungen 6 -47 -6 -112,8
= Cashflow 45 107 -62 57,9

Sonstlige zahlungsunwirksam e Aufwendungen
und Erirdge (inklusive Veranderung

+/- Sonderposten) -147 -157 10 6,4
-1+ Gewinn/ Verlust aus dem Abgang von 0 0 0 --
-/+ Zunahme/ Abnahme der Vorrate, Forderungen 15 22 -7 -318
+/- Zunahme/ Abnahme der Verbindlichkeiten aus 55 -29 84 -289,7
= Mittelabfluss aus laufender -57  -107 2140

Investitionstatigkeit

- Auszahlungen fir Investitionen in das -18 -15 -3 =20
+ Einzahlungen aus Sonderposten zum 9 14 -5 -35,7
= WMittelabflussabfluss aus -9 -1 -3 -300

Finazierungstatigkeit

+ Einzahlung aus Zuschiissen der Geselischafter 4 0 4 -

Auszahlung an die Geselischafter 0 0 0 - -
+ Einzahlungen aus Begebungen von Anleihen 7 0 7 --
- Auszahlungen fir die Tilgung von Finanzkrediten 0 0 0 -
= Mittelabfluss aus Finanzierungstatigkeit 11 0 11 --

Finanzmittelfonds (Summe1.+2.+3.) -30 -58 28 48,3
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 35 93 -58 -62,4
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 5 35 -30 -85,7

2.3 Ertragslage
Das Geschaftsjahr 2012 wurde mit einem Jahresfehlbetrag von TEUR 113 abgeschlossen (im

I Vorjahr TEUR 1).
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Die Ertragslage stellt sich im Berichtsjahr wie folgt dar:

2012 Vorjahr Verianderung

TEUR TEUR TEUR
Gesamtleistung 420 480 -60
Sonstige betriebliche Aufwendungen -172 -425 253
EBITDA 248 55 193
Abschreibungen -162 -155 3
Finanzergebnis -1 -1 0
Ergebnis der gewdhnlichen Geschafistatigkeit -164 ~101 -63
0
Steuern -7 -7 0
Ertrage aus Verlustibemahme 58 107 -49
Jahresfehlbetrag 113 1 112

Die Gesamtleistung der Gesellschaft ist im Vergleich zum Vorjahr um ca. 12,5 % gesunken. Die
Ursache hierfir liegt im verzégerten Start eines grofien Projektes und der nicht Gbergangslosen

Anknipfung an neue, dhnlich lukrative Auftrage.

Hl. Hinweise auf wesentliche Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklungf

Risikommanagement

Das frihzeitige Erkennen und Bewerten von Risiken sowie ein effizientes Gegensteuern sind

wichtige Voraussetzungen fur die Sicherung des Unternehmens.

Die Gesellschaft verfigt Gber ein der GroRe der Gesellschaft angepasstes Risiko- Management-
System, dessen Ziel es ist, sowohl strategische als auch geschéftsspezifische Risiken zu

erkennen, zu bewerten und durch geeignete Mal3nahmen zu steuern.

Das Hauptrisiko der Gesellschaft ist in rOcklaufigen Umsatzerlosen aus freien und geforderten

Projekten zu sehen.

V. Unternehmensumfeld

Die Gesellschaft war auch in 2012 nicht in der Lage ohne die Zuschusse des Gesellschafters
Stadt Neubrandenburg ihre Aufgaben hinsichtlich der wirtschaftsférdernden Aktivititen zu

erfullen.
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Daneben wurden, soweit forderrechtlich maglich, weitere Zuschiisse zur Aufgabenabsicherung

in Hohe von TEUR 147 genutzt.

Die Kooperation mit der Hochschule Neubrandenburg konnte im Geschéftsjahr 2012 weiter
ausgebaut werden. Sie basiert im Wesentlichen auf einem regelméaRigen Erfahrungsaustausch

und auf einer konkreten Zusammenarbeit in freien und geférderten Projekten.

V. Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Die Stabilisierung und Verbesserung der Ertragssituation in der Zentrum fur
Lebensmitteltechnologie Mecklenburg- Vorpommern GmbH steht auch im Focus des
Geschaftsjahres 2013. Durch die teilweise aufwendige Abrechnung geférderter Projekte wird
das Augenmerk verstarkt auf freie Projekte gelegt, um zeitnahe Umsatze nach der
Leistungserbringung zu realisieren., Um die zeitliche Spanne zwischen Kundenansprache und
Leistungserbringung zu optimieren, wird an der Instailation eines Projektmanagement- Systems

gearbeitet.

Um fordermitteltechnische Beschrankungen der ZLT M-V GmbH auszugleichen, wird es als
sinnvoll angesehen Uber die Struktur des Unternehmens nachzudenken. in der gegenwertigen
Situation ist eine auskdmmliche Finanzierung mit offentlich geférderten Projekten nicht
realisierbar. Die Bemthungen der letzten Jahre auf dem freien Markt die Aktivitdten zu
verstarken haben nur teilweise zum Erfolg gefthrt, da die einheimische Erndhrungswirtschaft
Uber zu wenig liquide Mittel verfOgt um Entwicklungsprojekte direkt und ohne offentliche

Forderung in Auftrag zu geben.

Die 100%ige Auslastung der vermietbaren an Biro-, Labor- und Technikumsflachen sollte
unbedingt gehalten werden. Kundenbindungsmalinahmen wie kleine Serviceleistungen oder

die Einbindung in Projekte sind hier die geeigneten Malinahmen.

Die Wirkung der Gesellschaft in der Offentlichkeit stellt ein besonderes Aushangeschild fur die
Gesellschaft dar. Die regionale und Uberregionale Wahrnehmung der Zentrum fur
Lebensmitteltechnologie Mecklenburg- Vorpommern GmbH als das Kompetenzzentrum in

Mecklenburg- Vorpommern ist ein wichtiger Teil der =zukinftigen Aufgaben der

Geschéftsleitung.
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Insgesamt ist davon auszugehen das sich die Gesellschaft kurzfristig und mittelfristig nur mit
einem Zuschuss des Hauptgesellschafters oder einer dhnlich gearteten Unterstitzung positiv

entwickeln kann.

VI, Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag sind nicht eingetreten.

V. Forschungs- und Entwiclkdungsbericht

Die Gesellschaft verfigt nicht Gber eine gesonderte Abteilung fir Forschung und Entwicklung.

Die Gesellschaft bietet Forschung und Entwicklung als Dienstleistung fur Dritte an.

Vi,  Zweigniederiassungsbericht

Zweigniederlassungen der Gesellschaft bestehen nicht.

Neubrandenburg, den 20.03.2013

Holger

Geschpftstu /PV(A




AKTIVA

A. Anlagevermigen
I, immateriellg Verm@gensaegenstinde

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechie
und éhnliche Rechte und Werte sowls
Lizenzen an solchen Rechlen und Weren

Il Sachanlaggn
1. Grundsticka, grundsticksgleiche
Rechte und Bauten einschlieltich der
Bauten auf fremden Grundsliicken
2. technische Anlagen und
Maschinen
3. andera Anlagen, Betrebs- und
Geschifisausslatiung
- geleisteta Anzahlungen und
Anlagen im Bau

rS

B. Umlayfvermégen

I Forderungen und sonstige
Vennagegsgegenslégdg

1. Forderungen aus Lieferungen
und Laistungen
- davon mit einer Resllaufzei
von mehr als einern Jahr
€0,00 (Vorjahr: € 0,00)
2. sonstige Vermégensgegenstinde
- davon mit einer Reslaufze) von
mehr als einem Jahr
€ 0,00 (Vorjahr; € 0,00)
- davon mil einer Restlaufzeit von
mehr als fanf Jahren:
€ 0.00 (Vorjehr: € 0,00)

IIl. Kasseabestand ung Guthaben
Dei Kreditinstiy

C. Rechuungsabgrenzungsgusten

friy

1.457.606,80
13.889,00

7.844,55

8.869,00

10.102,23

18.266,98

Bilanz zum 31. Dezember 2012
Zentrum fiir Lebensmitteltechnologle Mecklenburg

Vorjahr
€ i
10.348,02 11
1.587
16
o)
]
1.468.389,35
43
1
28.369,21
4.671,44 35
2.743,40 2

1.534.519,42 1.714

-Vorpommern GmbH

A. Eigankapital

| Gezeichnates Kapita
Il Kapltalrickiags

Il Verustverdrag

V. Jahresfehlbetrag

B. Sonderposten fiir in vesthilonsruschiisse

C. Rﬁck§lellungel;|
1. Steusmickstellungen
2. Sonstge Rickstellungan

D. Verblndllchkeiten
1. Verblndiichkelten gegeniiber

Kradilinatituten
- davon mit einer Restlaufzail
bls zu einem Jahr:
€ 7.220,40 (Vorjahr: € 0,00)
2. Verbindlichkehen aus Llefe-
rungen und Lelstungen
- davon mit elner Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
€ 19.335,82 (Vorlahr: € 19.167,50)
3. sonslige Verbindlichkeiten
- davon geganiiber Gesellschaftern:
€ 15.391,45 (Vorjahr; € 12,914 ,35)
~ davon qil elner Restlaufzeir
bls zu einem Jahr
€ 21,566,684 (Vorjehr; € 25,072,471}
- davon eus Steusm:
€ 2.541,50 (Vorahr: €6.634,53)

- davon Im Rahman der sozlalen Sicherheit;

€0,00 (Verjahr: € 118,87}

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Anlage 1

PASS|IvA

Vorjahr

€ € I

25,600,00 26

235.194,27 235

0,00 3

112,485,568 1
148.308,71

1.231,308,00 1.370

2.954,30 B

38.636,00 28
41,790,30

7.220,40 3}

19.335,82 19

21.566,84 25
48.123,08

64,991 35 7

1.534.519,42 1.714

Tse
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Gewinn- und Verfustrechnung vom 01. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012
Zentrum fir Lebensmitteltechnologie Mecklenburg-Vorpommern GmbH

2012 Varjahr
€ € TE
1. Umsatzerldse 114.430,14 196
2. sonstige betriebliche Ertrage 305.233,90 284
- davon aus der Aufldsung von Sonderposten:
€ 145.897 32 (Vorjahr: € 157.328,33)
3. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 213.423,85 199
b) scziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung 45.374,60 42
- davon fir Altersversorgung: 258.798,45
€ 0,00 (Vorjahr: € 0,00)
4. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stande des Anlagevermdgens und auf Sachanlagen 151.883,95 155
5. sonstige betriebliche Aufwendungen 171.921,59 184
6. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 47,85 0
7. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 960,46 1
- davon gem. § 253 (2) HGB:
€ 29,00 (Vorjahr: € 1.345,00)
8. Ergebnis der gewbhnlichen Geschaftstatigkeit -163.852,56 -101
9. Steuem vom Einkommen und vom Ertrag 4,68 0
10. sonstige Steuern 6.628,32 7
11. Ertrage aus Verustiibernahme 58.000,00 107

12, Jahresfehlbetrag -112.485,56 -1
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Bestitigungsvermerk des Abschiusspriifers

Wir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Veriustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der Zentrum
fur Lebensmitteltechnologie Mecklenburg-Vorpommern GmbH (ZLT) fir das Geschéafts-
jahr vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012 gepruft. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V
wurde der Prifungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die
wirtschaftlichen Verhéitnisse der Geselischaft i. S. v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buch-
fGhrung und die Aufstellung von Jahresabschiuss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften und
den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und die wirtschaftlichen
Verhaltnisse der Gesellschaft liegen in der Verantwortung des gesetzlichen Vertreters der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Pri-
fung eine Beurteilung Uber den Jahresabschiuss unter Einbeziehung der Buchfilhrung
und Uber den Lagebericht sowie Uber die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Geselischaft

abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmafiiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung
so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und Verstél3e, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafi-
ger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und
dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der Festiegung der Pri-
fungshandiungen werden die Kenntnisse (ber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie die Erwartungen (ber mogliche
Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beur-
teilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und
der wesentlichen Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters der Gesellschaft sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Die
Prifung der wirtschaftlichen Verhaltnisse haben wir daruber hinaus entsprechend den
vom IDW festgesteliten Grundsétzen zur Prifung der OrdnungsméaRigkeit der Geschafts-
fihrung und der wirtschaftiichen Verhaltnisse gemaf § 53 HGrG vorgenommen. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Be-
urteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den erganzenden
landesrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiiger BuchfUhrung
gin den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Geselischaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schiuss, vermittelf insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar. )

Die wirtschaftlichen Verhalinisse der Gesellschaft geben - unter der Voraussetzung, dass
negative Ergebnisse und Liquiditatsdefizite in vollem Umfang durch Ertragszuschisse der
Gesellschafterin vermieden werden kdnnen - nach unserer Beurteilung keinen Anlass zu
wesentlichen Beanstandungen.

Waren {(Maritz), den 12. Apnl 2013

Fidelis Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgeselischaft
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Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH, Trollenhagen

Lagebericht filr das Geschiftsjahr 2012

A. Darsteliung des Geschéftsveriaufs

1. Entwicklung von Branche und Einzelangaben zur gesamtwirtschaftlichen Situation

Die deutsche Wirtschaft hat sich 2012 in einem schwierigen internationalen Umfeld als widerstandsfihig
erwiesen und ist weiter gewachsen. Obwohl die schwichere weltwirtschaftliche Entwickiung im Allge-
meinen und die Vertrauenskriese im Euroraum im Besonderen eine Belastung fir die deutsche Wirtschaft
darstellten, wuchs das deutsche Bruttoinlandsprodukt (BIP) um 0,7 % (im Vorjahr: 3,0 %), Vor dem Hin-
tergrund der anstehenden Aufgaben zur Lésung der Eurokriese und unter Beriicksichtigung der rezessi-
ven Entwicklungen insbesondere in Siideuropa gehen Experten derzeit filr 2013 von einem nur noch
leichten Wachstum des BIP um 0,4 % aus.

Nachdern die Verbraucherpreise im Jahresdurchschnitt 2011 gegenlber 2010 noch um 2,3 % angestie-
gen waren, fihrten der anhaltende Anstieg der Preise fiir Energieprodukte und Gberdurchschnittliche
Preiserhdhungen bei Nahrungs- und Genussmitteln in Deutschland zu einem Anstieg der Verbraucher-

preise im Jahresdurchschnitt 2012 gegeniiber 2011 um 2,0 %.

Aufgrund des begrenzten Einzugsgebietes des Flughafens Neubrandenburg-Trollenhagen ergeben sich
aus der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung nur insoweit Effekte auf die Gesellschaft, als diese auch auf
regionaler Ebene Wirkung entfalten. Die anhaltend positive konjunkturelle Entwicklung wirkte sich inso-
fern zwar positiv auf die Luftfahrt im Allgemeinen aus, auf die Geschiftsentwicklung der Gesellschaft
hatte dies im Jahr 2012 jedoch keinen erkennbaren Einfluss.

Die Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH nutzt zur Durchfiihrung des Flugbetriebes den vor-
handenen Bundeswehrflugplatz im Rahmen eines Mitbenutzungsvertrages. Dies bedeutet, dass der Giber-
wiegende Teil der Flughafeninfrastruktur durch die Bundeswehr bereitgehalten, gewartet und unterhal-

ten wird.

2. Umsatz- und Auftragsentwicklung

Die Gesellschaft erzielt ihren Umsatz im Wesentlichen aus Provisionserlosen aus dem Verkauf von Fiug-

kraftstoffen, Mieten, Pachten und Luftfahrzeugabstellgebihren, Unterstellgebiihren, Landegeblhren,
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Fluggastabfertigungsgebiihren, Ertragen fiir Flugzeugabfertigungsleistungen sowie aus der Vermietung

des Instrumentenlandesystems.

Die Entwicklung wesentlicher Verkehrszahlen der letzten Jahre ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

2012 2011 2010 2009

Anzah! Anzah! Anzahl | Anzahl

Hugbewegungen 10.644 18.833 10.528 9.881
Fuggiste 10.508 12.819 11.837 13.025
Fracht in kg 0 5.024 47.663 38.225

Flugbewegungen und Fracht im Zusammenhang mit der Afghanistanfolgeversorgung, die im Auftrag der
Bundeswehr durch zivile Transportunternehmen zu groBen Teilen {iber den Flughafen Neubrandenburg-
Trollenhagen abgewickelt wurden, sind in den statistischen Zahlen der Gesellschaft nicht enthalten, da

die Hoheit tiber diesen Flugverkehr auf der militdrischen Seite liegt.

Im Geschiftsjahr 2012 erfolgte iber den Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen keine nennenswerte

Abwicklung von Passagierflugverkehren im Linien- oder Charterverkehr.

Gegeniiber dem Vorjahr ging die Anzahl der Flugbewegungen deutlich zurlick, da eine niederldndische
Flugschule, die bis November 2011 gewerblichen Schulungsfilige regelmiBig von Trollenhagen durch-
fiihrte, diese aufgrund fehlender Genehmigungen durch das Luftfahrtbundesamt wieder einstellte.
Aufgrund veranderter rechtlicher Rahmenbedingungen in WeiBrussland wurde der Frachtverkehr dorthin
von einem in Neubrandenburg ansissigen Unternehmen eingestellt, so dass auch keine zivite Fracht mehr
abgewickelt wurde.

3. [nvestitionen

Im Jahre 2012 wurden keine Investitionen getitigt.

4. FinanzierungsmaBnahmen und -vorhaben

Zur Finanzierung des laufenden Geschifts ist die Gesellschaft auf Betriebsmittelzuschiisse der Geseil-

schafter, die in Form einer beschréinkten Nachschusspflicht im Geseilschaftsvertrag verankert sind, ange-
wiesen.

Fremdkapitalaufnahmen beij Kreditinstituten wurden durch die Gesellschaft nicht getitigt.
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5. Personal- und Sozialbereich

Das Unternehmen beschdftigte im Jahresdurchschnitt acht Mitarbeiter. Zur Abdeckung des Personalbe-

darfs in Zeiten mit hohem Arbeitsanfall wurde zusdtzlich auf geringfligig beschiftigte Arbeitskrafte zu-
riickgegriffen.

Es wurden die arbeitsvertraglichen Verglitungen an die Mitarbeiter der Gesellschaft gezahit. Tarifvertrag-
liche Regelungen fiir die Gesellschaft existieren nicht. Die Zahlung der Grundvergiitung erfolgt auf Basis

einzelvertraglicher Regelungen mit den Mitarbeitern,

6. Sonstige wichtige Vorgénge im Geschiftsiahr

Nachdem im Oktober 2011 die Entscheidung zur SchlieBung des Bundeswehrstandortes Trollenhagen
verbunden mit der SchlieBung des Militrflugplatzes bekannt gegeben worden war, hatten die Gesell-
schafter einen Koordinterungsstab installiert, der die Perspektiven fiir die kiinftige Entwicklung der Ge-
sellschaft untersucht. Die Geschiftsfiihrung hat fiir den Koordinierungsstab Untersuchungen zu den
Kosten eines kiinftig rein zivilen Flughafens aber auch zu den Folgekosten bei Beendigung des Flugbe-
triebes angestellt. Der Koordinierungsstab hat die Ergebnisse an die Gesellschafter weitergeleitet, damit

diese nunmehr zunichst auf der politischen Ebene die notwendigen Entscheidungen herbeifiihren kin-

nen.

Mit Schreiben vom 29. Marz 2012 kiindigte die Wehrbereichsverwaltung den Mitbenutzungsvertrag
fristgerecht zum 31. Dezember 2012. Im Verlauf des Jahres wurden intensive Verhandlungen iiber einen
neuen Mitbenutzungsvertrag gefiihrt, der unter Beriicksichtigung der Entscheidung, den militarischen
Flugverkehr einzustellen und den Militrflugplatz zu schlieBen, den Interessen aller Beteiligten weitest-
gehend gerecht werden sollte. Diese Bemiihungen hatten Erfolg, so dass am 20. Dezember ein neuer

Mitbenutzungsvertrag fiir die Zeit vom 1. Januar 2013 abgeschlossen werden konnte.

Ende Dezember 2012 stellte die Bundeswehr die Afghanistanfolgeversorgung {iber den Flughafen Neu-
brandenburg-Trollenhagen ein. Durch die Betankung der eingesetzten zivilen Flugzeuge vom Typ il-76
durch die Gesellschaft konnten bis dahin erhebliche Provisionseridse generiert werden. Diese fallen ab

dem Jahr 2013 weg und erhShen damit unmittelbar den Zuschussbedarf der Gesellschaft.
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Die Vermégensiage ist hauptsichlich durch das Anlagevermégen und dessen Finanzierung durch Eigen-

kapital und Investitionszuschiisse geprigt und stellt sich per 31. Dezember 2012 wie folgt dar:

31.12,2012 31.12.201 Veréinderung

TEUR TEUR TEUR

Bilanzsurnme 4.763 5.179 -416
Anlagevermdgen 4313 4.729 -416
Umiaufvermigen und Abgrenzungen 450 450 0
Eigenkapita! 1,220 1.278 -58
Sondetposten 3.451 3.806 -355
Riickstellungen 16 16 0
Ubrige Verbindlichkeiten / Abgrenzungen 76 79 -3

Im Eigenkapital ist die Kapitalrlicklage in Héhe von TEUR 1.015 enthalten. Diese resultiert aus Zuschilssen

der Gesellschafter zur Finanzierung von Investitionen und Betriebsmitteln.

Die Eigenkapitalquote ist durch den abschreibungsbedingten Rilckgang der Bilanzsumme auf 25,6 % {im

Vorjahr: 24,7 %) gestiegen. Das Anlagevermdgen ist durch Eigenkapital und investitionszuschiisse wei-

terhin volistandig langfristig finanziert.

2. Finanzlage

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr unter Beriicksichtigung der durch die Gesell-

schafter gezahiten Betriebsmittelzuschiisse jederzeit gegeben.
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3. Ertragslage
Die Ertragslage der Gesellschaft stelt sich im Jahr 2012 wie folgt dar:

2012 2011 Verdnderung

TEUR TEUR TEUR
Umsatzerltse 381 423 -42
Sonstige betriebliche Ertrige 394 409 -15
Betricbliche Aufwendungen -549 -635 86
Betriebsergebnis vor AfA {EBITDA) 228 197 29
Abschreibung -414 -416 2
Zinsergebnis 1 2 -1
Betriebsmittelzuschiisse der Gesellschafter 129 159 -30
Gesamtergebnis -58 -58 0

Der Riickgang der Umsatzerlse um TEUR 42 resultiert im Wesentlichen aus der intensiven Nutzung des
Flughafens Neubrandenburg-Trolienhagen durch eine hollandische Flugschule im Vorjahe. In den sonsti-
gen betrieblichen Ertrigen sind Ertrige in Héhe von TEUR 356 (Vj. TEUR 358) aus der Aufifsung des Son-

derpostens fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermogen enthalten.

Der Riickgang der betrieblichen Aufwendungen ist im Wesentlichen auf den verringerten Einsatz von

Aushilfskriften sowie auf niedrigere Aufwendungen fiir Instandhaitung und Reparaturen zuriickzufiih-

ren.

Im Jahr 2012 wurden TEUR 414 (V. TEUR 418} an Abschreibungen auf das Anlagevermégen vorgenom-
men. Die Deckung der Abschreibungen, die auf die von den Gesellschaftern Gber Einlagen finanzierten
Vermégensgegenstande entfallen, erfolgt durch die Entnahme aus der Kapitalrlicklage im Rahmen der

Ergebnisverwendung.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ist unter Beriicksichtigung der gesellschaftsvertraglichen Zu-
wendungen der Gesellschafter geordnet.
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C. Bericht zur voraussichtlichen Entwickiung mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken

1. Risikomanagementziele und -methoden sowie wesentliche Chancen und Risiken

Im Zuge ihrer geschiftlichen Aktivititen ist die Gesellschaft einer Reihe von Risiken ausgesetzt. Diese
sind untrennbar mit ihrem unternehmerischen Handeln verbunden. Im Risikomanagementsystem der
Gesellschaft werden die in den Unternechmensbereichen identifizierten Risiken erfasst und nach Ein-
trittswahrscheinlichkeit sowie potentieller Schadenshihe bewertet. Im Ergebnis werden die erkannten
Risiken hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das betriebliche Ergebnis bewertet und eine Analyse der be-
stehenden Risikosituation vorgenommen, auf deren Basis konkrete RisikosteuerungsmaBnahmen abgelei-

tet und realisiert werden.

Durch die stindige Aktualisierung der risikorelevanten Informationen und methodischen Grundsitze
werden eine Weiterentwickiung des Risikomanagementsystems und die Verbesserung seiner Aussagefa-
higkeit gewihrleistet. In Kombination mit der kontinuierlichen Realisierung vorbeugender Risikobegeg-
nungsmafnahmen ist die Geseilschaft derzeit in der Lage, das Risikopotenzial vollstindig aus dem prima-
ren Risikodeckungskapital aufzufangen.

Unternehmensrisiko; Aufgrund der Entscheidung der Bundeswehr zur SchlieBung des militsiri-
schen Flughafens entféllt zukiinftig die Mdglichkeit, diesen kostengiins-~
tig mitzubenutzen. Vor diesem Hintergrund ist die Gesellschaft zur Fort-
fithrung des zivilen Hugverkehrs am Standort Neubrandenburg-Trollen-
hagen zuklnftig von deutlich héheren Betriebsmittelzuschilssen der Ge-
sellschafter und damit vom politischen Willen der an der Gesellschaft
beteiligten Gebietskorperschaften zurm Weiterbetrieb des zivilen Flugha-

fens abhdngig.

Risiken im Marktumfeld: Wesentlichen Einfluss auf die zukiinftige Entwicklung der Geselischaft
hat die wirtschaftliche Entwickiung der Region Neubrandenburg und des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Die mit der Errichtung eines
Industriegebietes in unmittelbarer Flughafennihe verbundenen Chancen

gilt es friihzeitig zu erkennen und zu nutzen.
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2. Vorglinge von besonderer Bedewtung nach dem Schluss des Geschiftsiahres

Mit einem im Umlaufverfahren herbeigefiihrten Beschluss genehmigten die Gesellschafter Anfang 2013
den neuen Mitbenutzungsvertrag zwischen der Bundesrepublik Deutschland und der Flughafen Neu-
brandenburg-Trollenhagen GmbH vom 20. Dezember 2012.

Am 25. Mirz 2013 gab die Bundeswehr die Entscheidung bekannt, den militérischen Flugbetrieb am Mili-
tarflugplatz Neubrandenburg-Trollenhagen zum 30. September 2013 einzustellen. Der Gesellschaft wur-
de seitens der Bundeswehr Unterstiitzung zur Fortfilhrung des dann rein zivilen Flugbetriebes im Rah-
men des sogenannten Nachkommandos zugesagt.

@

3. Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Das Leistungsangebot des - nach Abzug der Bundeswehr - rein ziviten Flughafens Neubrandenburg-
Trollenhagen ist derzeit noeh nicht bestimmt, da entsprechende grundsitzliche Entscheidungen der Ge-
sellschafter bisher noch nicht getroffen wurden.

Der Flughafen unterliegt aktuell keinen flugbetrieblichen Einschrankungen und ist daher bei Tag und
Nacht, sowoh! unter |nstrumenten- als auch unter Sichtflugbedingungen, anfliegbar. Die Genehmigung
als Verkehrsflughafen ist grundsitzlich zeitlich unbefristet, setzt jedoch ein Nutzungsrecht an den not-
wendigen Flugbetriebsflichen voraus. Dieses besteht im Rahmen des Mitbenutzungsvertrages (zunéchst)
bis zur fiir Ende 2014 vorgesehenen Ubergabe der entsprechenden Liegenschaft durch die Bundeswehr
an die Bundesanstait fir Immobilienaufgaben (BlmA).

Aus heutiger Sicht ist das Flugbetriebsaufkommen auch zukiinftig nicht ausreichend, um einen kosten-
deckenden Betrieb der Gesellschaft zu gewihrleisten. Nach dem Abzug der Bundeswehr werden die Kos-
ten des laufenden Betriebes volistindig durch die Gesellschaft zu tragen sein. Vor diesem Hintergrund ist
absehbar, dass ein Weiterbetrieb als rein ziviler Flughafen kiinftig hohere Betriebsmittelzuschiisse der
Gesellschafter als bisher erfordern wird. Darliber hinaus werden zukiinftig auch erhdhte Aufwendungen

zur Erhaltung der notwendigen Infrastruktur und der erforderlichen technischen Anlagen notwendig.
Die Gesellschaft ist daher auch zukiinftig auf die Betriebsmittelzuschilsse der Geselischafter angewiesen.

Fiir das Jahr 2013 ist unter Beriicksichtigung von Betriebsmittelzuschiissen in Héhe von TEUR 348 und

elner Entnahme aus der Kapitalriicklage von TEUR 50 ein ausgeglichenes Bilanzergebnis geplant.

Seite L7



263
Anlage I

Diese Einschitzungen wurden unter Berlicksichtigung der zum gegenwirtigen Zeitpunkt zur Verfiigung
stehenden Informationen getroffen. Anderungen der Rahmenbedingungen oder das Auftreten weiterer

Risiken werden zu Abweichungen der tatsichtichen Ergebnisse fihren.

Trollenhagen, den 6. Juni 2013

4

Alexander Karn
Geschiftsfiihrer

Seite L8



264

Anlage I
Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH, Trollenhagen
Bilanz zum 31. Dezember 2012
Aktivseite
31.12.2012 31.12.2011
EUR EUR
A. Anlagevermigen
. Immaterielle VermBgensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzesslonen, gewerbliche
Schutztechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an sofchen Rechten und Werten 18,00 33,00
Il. Sachanlagen
V. Brundsthcke, grundsticksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten auf fremden GrundstUcken 4,271912,48 4.673.992,81
. Technische Aniagen und Maschinen 14.813,00 22.595,00
3. Andere Anlagen, Betrlebs~ und Geschafisousstattung 26.016,00 32.551,00
2312.741,48 4,729.138,8
.. 4312.75946 4.729.171,81
B, Umtaufvermégen
. Vorrite
Roh-, Hilfs- und Betrlebsstoffe 11.998.71 1642161
. Forderungen und sonstige Vermiigensgegenstinde
1. Ferderungen aus Ueferungen und Lelstungen 52.010,59 44.979,17
2. Sonstlge VermBgensgegenstande 45.283,60 6.659,14
§7.294,19 51,638,31
. Kassenbestand, Guthaben bej Kreditinstituten 339.487,12 367.521,66
448.780,02 43558138
€. Rechnungsabgrenzungsposten - 1.313.20 » 14.694.40

4.762.852,68 5.179.447,79
o ————————— ] el ————
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Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH, Trollenhagen

Bilanz zum 31. Dezember 2012

Passivseite

31.12.2012 31722010
EUR EUR
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 204516,75 204516,75
0. Kapitalritcklage 101552155 1.073.490,61
1.220038,30 1.278.007,36
B. Sonderposten fitr Investitionszuschilsse
zum Anlagevermiigen 3.450.807,02 3.806.464,57
. Riicksteflungen
Sonstige Rockstellungen . en2414 1567310
0. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 21.412,05 3323378
2, Sonstige Verbindlichkeiten
-~davon aus Steuern TEUR & {i. V). TEUR 2)-- 51.056,84 41.792,73
. 72.468,89 75.026,49
E. Rechrungsabgrenzungspasten 341433 4276,27

4.762.852.68 5.175.447,79
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Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH, Trollenhagen

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Umsatzerlase

Sonstige betriebliche Ertrige

Materialaufwand

a) Aufwendungen flir Roh-, Hilfs~ und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen
c) Abwassereinleitungsentgelt

Personalaufwand

a) Lihne und Gehalter

b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fOr Unterstitzung

Abschreibungen auf immaterielle Vermagens-
gegenstinde des Anfagevermagens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
—-davon aus der Abzinsung TEUR O [1. V]. TEUR 0,2)—

Zinsen und #hnliche Aufwendurigen
--davon aus der Aufzinsung TEUR 0,2 (i. V). TEUR 0)-~

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstitigkeit
Sonstige Steuern

Ertriige aus Verlusthbernahme

12. Jahresfehlbetrag

13

14.

Entnahmen aus der Kapitalricktage

Anlage IT
Gewinn- und Yerlustrechnung
2012 2011
EUR EUR
381.256,23 423.209,49
394.194,58 409.056,13
10.715,21 8.721,51
4414124 51.073,52
4.032,97 5B.889,42 4.032,97 63.828,00
235.560,04 257.538,64
43.798,83 279358,87 45.093,50 30263214
413.883,00 416.043,67
210.920,64 268.107,67
117492 174396
188,32 54,20
-186.624,52 -216.656,04
26,29 154,21
12868175 156.687,25
-57.968,06 ~58,123,00
57.965,06 56.123,00
0,00 0,00

Bilanzgewinn{Bilanzverlust
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H. Wiedergabe des Bestitigungsvermerk/Schlussbemerkung

Nach dem abschliefenden Ergebnis unserer Priifung haben wir mit Datum vom 8. Juli 2013 den
folgenden uneingeschriankten Bestatigungsvermerk erteilt:

"Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Flughafen Neubrandenburg-
Trollenhagen GmbH, Trollenhagen fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012
geprift. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V wurde der Priifungsgegenstand erweitert. Die Priifung er-
streckt sich daher auch auf die Ordnungsméigkeit und die Wirtschaftlichkeit der Geschiftsfiih-
rung und die wirtschaftlichen Verh#ltnisse der Gesellschaft. Die Buchfithrung und die Aufstellung
von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
ergidnzenden landesrechtdichen Vorschriften sowie den erginzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags und die wirtschaftlichen Verhiltnisse der Gesellschaft liegen in der Verantwortung
des Geschéfisfithrers der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
fithrung und {iber den Lagebericht sowie {iber die OrdnungsméRigkeit und Wirtschaftlichkeit der
Geschiftsfithrung und die wirtschaftlichen Verhiltmisse der Gesellschaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsitze ord-
nungsmiBiger Abschiusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durch-
zufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstéfe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméfiiger Buchfithrung und durch den Lagebe-
richt vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden
kann, ob die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei
der Festlegung der Pritffungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschaftstatigkeit und
iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tiber mog-
liche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen intermnen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen des Geschiftsfithrers der Geselischaft sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

0.0656570.001
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt,

Nach unserer Bewrteilung aufgrund der bei der Priiffung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergénzenden landesrechtlichen Vor-
schriften sowie den erginzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsméafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschafilichen Verhilinisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass
zu wesentlichen Beanstandungen.”

Den vorstehenden Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses der Flughafen Neubranden-
burg-Trollenhagen GmbH, Trollenhagen fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2012 und des Lageberichts fiir dieses Geschiftsjahr erstatten wir in Ubereinstimmung mit den ge-
setzlichen und landesrechtlichen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichter-
stattung bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450) sowie dem IDW Priifungshinweis Berichterstat-
tung iiber die Priifung &ffentlicher Untemnehmen (IDW PH 9.450.1).

Berlin, den 8. Juli 2013

WIBERA Wirtschaftsberatung AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
"3, Olsgppo® g
/7 /w (1 S
' A
Klaus Rabolt .pr. omfltao Profcqm\now
Wirtschaftspriifer chafts;}rﬁfeﬁn

0.0656970.001
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Lagebericht
der NEUMAB-WQG Wirtschaftsentwicklungs- und Qualifizierungs-
gesellschaft mbH fiir das Geschiftsjahr 2012

A Geschdfts- und Rahmenbedingungen

Die NEUMAB-WQG mbH ist die Gesellschaft fur Arbeitsmarkt- und Strukturentwicklung der
Stadt Neubrandenburg. Entsprechend ihrem Gesellschaftszweck berdt und betreut sie ar-
beitslose Biirger der Stadt Neubrandenburg sowie des umliegenden Landkreises und fiihrt
arbeitsmarktpolitische, beschaftigungswirksame Projekte durch. Dabei finanziert sie sich
vornehmlich aus Zuschissen der Stadt Neubrandenburg, der lobcenter Neubrandenburg
und Mecklenburg-Strelitz, des Landes Mecklenburg-Vorpommern und des Landkrelses Meck-
lenburger Seenplatte. In geringem Umfang erwirtschaftet sie Eigenmittel aus sonstiger wirt-
schaftlicher Geschéftstatigkeit.

1. Strategische Ausrichtung

Gegenstand des Unternehmens ist die Beschaftigung von erwerbslosen hilfebediirftigen
Birgern aus der Stadt und dem Umkreis von Neubrandenburg in MaBnahmen unterschiedli-
cher Forderprogramme mit Tatigkeiten in den Bereichen: Umweitverbesserung, soziale
Dienste, Kulturarbeit, Denkmalpfiege, Verbesserung des Wohnumfeldes sowie Verbesserung
der wirtschaftsnahen und touristischen Infrastruktur.

Die Beratung und Betreuung von obengenannten Personengruppen, die aufgrund gesetzli-
cher Voraussetzungen, Weiter- und FortbildungsmaBnahmen zur Verbesserung der Wieder-
eingliederung in den 1. Arbeitsmarkt in Anspruch nehmen kdnnen, einschlieBlich ihrer Quali-
fizierung gehdren ebenso zu den Aufgaben der Gesellschaft wie die Beschéftigung von Ar-
beitnehmer in einem abgegrenzten gewerblichen Bereich.

Der wirtschaftliche Geschéftsbereich wurde wie geplant neu aktiviert. Die damit verbundene
Aufgabe durch niederschwellige Arbeiten im Dienstleistungsbereich neue Impulse zu setzen
wurde konsequent umgesetzt. Dazu wurden Teilnehmern aus Arbeitsférder- und Qualifizie-
rungsmaBnahmen (ber eine zeitweise Anstellung bei der NEUMAB - WQG mbH wieder an
den Arbeitsmarkt herangefihrt und so ihre Integrationschancen wesentlich verbessert,

Im Rahmen der seit dem 04.09.2011 in Kraft getretene Kreisgebietsreform und den damit
verbundenen Verlust des Status kreisfreie Stadt Neubrandenburg sind die Zustandigkeiten
fiir den sozialen Bereich an den Landkreis abgegeben worden. Dieser sieht auf Grund seiner
allgemeinen Haushaltslage keine Maglichkeiten soziale Projektinhalte der NEUMAB -WQG
mbH zu bezuschussen, da es sich hierbei ausschlieBlich um freiwillige Leistungen handeit.

Zeitgleich ist auch die Stadt Neubrandenburg angehaiten, ihre freiwilligen Leistungen weiter
Zu reduzieren und mangels Zustandigkeit soziale Projekte nicht mehr im Rahmen des stadti-
schen Haushalts zu férdern. Dies hatte sinkende Zuschisse zur Projektférderung zur Foige.

AuBerdem &nderten sich durch das Inkrafttreten des Gesetzes zur Verbesserung der Ein-
gliederungschancen am Arbeitsmarkt, das arbeitsmarktpolitische Instrumente zusammen-
fasst und deren Flexibilitdt erhoht, am 01.04.2012 die Arbeitsférderbedingungen umfas-
send.

Um sich den genannten Faktoren anzupassen, wurden seit Jahresbeginn durch die Ge-
schéftsleitung verstédrkte Anstrengungen zur Neuausrichtung der NEUMAB - WQG mbH
Unternommen.
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Kernstlick dieser Neuausrichtung ist die Beschaffung zusétzlicher Einnahmen durch die Kon-
solidierung und den Ausbau folgender 3 S&ulen:
e Tétigkeiten im Bereich von FérdermaBnahmen nach § 16 SGB II (Arbeits-
gelegenheiten)
¢ geférderte und freie Bildungsangebote sowie
e Arbelten im Wirtschaftlichen Geschaftsbereich

Die notwendige Basis wurde bereits 2011 durch die Einfiihrung des QM-Systerns nach DIN
ISO 9001:2008, durch die Zertifizierung nach der Anerkennungs- und Zulassungsverord-
nung Weiterbildung sowie durch die Zulassung ausgewahlter MaBnahmen geschaffen. So
konnte 2012 die Qualifizierung fiir Langzeitarbeitsiose im Bereich Bautechnik ganzjahrig
etabliert und ausgebaut werden. Das bestehende QM-System wurde entsprechend der neu-
en ,Akkreditierungs- und Zulassungsverordnung Arbeitsforderung® (AZAV) aktualisiert. Da-
mit ist auch weiterhin die Durchfiihrung von WeiterbildungsmaBnahmen mdéglich sowie die
Nutzung des neuen Férderinstrumentes ,Mafnahmen am Trager® (MAT) als Ergdnzung zu
bestehenden Arbeitsgelegenheiten (AGH). Die entsprechende Zertifizierung zur Tragerzu-
lassung erfolgte am 02.10.2012. Auf dieser Grundlage werden weitere
MaBnahmezertifizierungen beantragt und den Jobcentern angeboten.

Zusétzlich ist die NEUMAB - WQG mbH seit dem 04.01.2012 berechtigt, den Zusatz ,Staat-
lich anerkannte Einrichtung nach dem Weiterbildungsfordergesetz Landes Mecklenburg-
Vorpommern™ zu fiihren.

2. Operatives Geschift

Die NEUMAB-WQG mbH betreute im Geschéftsjabr 2012 insgesamt 555 Teilnehmer in 121
MaBnahmen und gehodrte damit zu den stérksten Partnern des Jobcenters ,Vier-Tore-lob-
Service" Neubrandenburg.

Die Kontakte zum Jobcenter Mecklenburg/Strelitz wurden intensiviert mit dem Ziel, durch
Erweiterung des Wirkungsbereiches die Leistungsfdhigkeit und Effizienz des Unternehmens
zu verbessern und so den Haushalt der Stadt zu entlasten. Dem entsprechend konnten 8
AGH- MaBnahmen mit insgesamt 49 Teilnehmern initilert und durchgefilhrt sowie Teilneh-
mer fiir die Qualifizierung im Bereich Bautechnik gewonnen werden.

Unterteilt nach den unterschiedlichen Férderprogrammen stelite sich die Beschaftigungssi-
tuation im &ffentlich gefdrderten Bereich wie foigt dar:

B 2012 2011
Art der Beschéftigung Anzahl | Anzahl | Anzahl @ Anzahi
AK MaBn. AK MaBn.

Arbeitsgelegenheiten mit Mehraufwandsentsché- 420 65 362 65

| digung (MAE) '

Arbeitsgelegenheiten mit Entgeit 6 1 229 50

Beschéaftigungsverhéltnisse nach § 16 e SGB II 15 15 13 13

Kommunalkombi 10 9 11 10

WeiterbildungsmaBnahme Bau nach SGB III 29 1 15 1

Birgerarbeit 75 30 65 24
gesamt 555 121 695 163

Die in der Tabelle aufgefiihrten Arbeitskraftezahlen sind die absoluten Zahlen der Beschafti-
gungen. ) ‘

Die Beschéaftigungszahlen sind gegenliber dem Vorjahr zuruckgege_mgen. Wob_el aper fast
ausschlieBlich Arbeitsgelegenheiten mit Entgelt betroffen waren. Hintergrund ist die kom-
plette Streichung dieses Férderprogramms im Rahmen der Instrumentenreform.
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Cas Bundesprogramm ,Bilrgerarbeit™ hat 2012 mit 75 Teilnehmern seinen zahlenmaBigen
Hohepunkt erreicht. Weitere MaBnahmen lassen sich hierzu nicht initiileren, da flir das Pro-
gramm mit seiner begrenzten Laufzeit die méglichen Antragsfristen am 31.12.2012 ausge-
laufen sind.

Die qualitativen Anforderungen an die Betreuung erwerbsloser Hiifebediirftiger im Bereich
der Arbeitsgelegenheiten mit Mehraufwandsentschadigung (MAE) stiegen im Berichtsjahr
weiter kontinuierlich an. Gleichzeitig wurden die Defizite der zugewiesenen MaBnahme-
teilnehmer immer gréBer und komplexer, so dass die Erfillung, der in den MaBnahmen vor-
gesehenen Arbeiten und Leistungen zunehmend in den Hintergrund trat. Viele Tatigkeiten
konnten nur noch mit gewissen Einschrankungen erledigt werden. Parallel wuchs der Auf-
wand flr die Projektabstimmung, die Bearbeitung der Antrage und die Betreuung in den
MaBnahmen.

Fir die Planung, Betreuung und Abrechnung aller MaBnahmen setzte die Gesellschaft im
Jahresdurchschnitt 17 festangestellte und 5 befristet angestellte Mitarbeiter ein,

In dem Geschéftsjahr 2012 wurden aus den einzelnen Fdrderprogrammen folgende Zu-
schisse gezahlt:

Zuschiisse Davon fur

Art der Beschaftigung Gesamt Personalkosten  Sachkosten

Arbeitsgelegenheiten (MAE) 406.859,69 143.645,00 263.214,69
Arbeitsgelegenheiten mit Entgelt 25.361,47 22.075,88 3.285,59
Férderung nach § 16 e SGB II 57.677,56 56.654,76 0
Kommunai-Kombi B2.647,46 B3.670,26 0
Biirgerarbeit Coaches 70.043,94 70.043,94 0
Blrgerarbeit MaBnahmen 976.253,67 868.703,34 77.550,33
Bildung 104.191,47 0 104.191,47
Gesamt: 1,723.035,26 1.274.793,18 448.242,08

Die dargestelliten Zuschiisse fiir Personalkosten im Bereich Arbeitsgelegenheiten (MAE) sind
durchlaufende Posten, die sich im Jahresabschluss nicht widerspiegeln. Flr die Férderungen
nach § 16e SGB II, Kommunalkombi und Blrgerarbeit sind Eigenanteile zu erbringen, die
durch Zuschisse der Stadt Neubrandenburg und durch Erbringung von Dienstleistungen in
gewerblichen Bereich gegenfinanziert werden.

Insbesondere bei Arbeitsgelegenheiten erfolgt jedoch keine auskdmmliche Finanzierung, da
hier das Jobcenter vom Nutzniefler der ausgefiihrten Arbeiten eine Beteiligung an den Kos-
ten erwartet. Aus diesem Grund wurden durch die Stadt Neubrandenburg auch in diesem
Berichtsjahr wieder Mittel in einer Héhe von insgesamt 203,0 T€ zur Projektférderung an die
Gesellschaft ausgereicht.

Im Rahmen der Haushaltskonsolidierung der Stadt Neubrandenburg wurden Kirzungen in
der Projektférderung durch die Stadt Neubrandenburg in Hohe von 75 T€ fiir Projekte in der
Beschéftigungsforderung vorgenommen. Es ist der NEUMAB - WQG mbH im Berichtszeit-
raum gelungen, durch die Durchfiihrung von BildungsmaBnahmen und den Ausbau des
Wirtschaftlichen Geschaftsbetriebes weitere Deckungsbeitrédge in Hohe von 26,4 T€ zu er-
wirtschaften. Griinde hierfiir sind die konsequente Umsetzung des Konzepts zur inhaltlichen
Neuausrichtung der NEUMAB - WQG mbH sowie die vorausschauende Personaipolitik.

Im Ergebnis erwartet das Unternehmen zum Jahresende einen Verlust in H5he von 48,6 T€.
Auch im Jahr 2012 konnten von der Gesellschaft Vermittlungen in den 1. Arbeitsmarkt er-

reicht werden. So haben 41 Mitarbeiter durch aktive Einflussnahme eine Tatigkeit im 1. Ar-
beitsmarkt aufgenommen oder eine Aus- oder Weiterbildung begonnen.
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3. Investitionen
Im Geschaftsjahr 2012 wurden Gesamtinvestitionen in H&he von 120,7 T€ vorgenommen.

Sie setzen sich zusammen aus Investitionen in Hohe von ca. 69,2 TE fiir die Zuwegung und
Parkfidchen und Grundstiickskauf in Héhe von ca. 6,2 T€ in der Kirschenaliee 26,

Um den Bestand an Fahrzeugen langfristig zu verjlingen, wurden im Berichtszeitraum ein
LKW, ein Transporter und ein PKW zur Substitution auszusondernder Fahrzeuge in einer
Gesamth&he von 41,2 T€, geplant 50 T€, erworben. Ferner wurden ein Aufsitzrasenmaher,
eine Kehrmaschine mit Schneerdumschild sowie 2 Motorsensen fiir 3,7 T€ erworben.

B Darstellung der Vermoégens-, Ertrags- und Finanzlage

1. Vermdégenslage

Das Anlagevermégen hat sich durch die Investitionen in Zuwegung, Parkfidchen sowie dem
Ankauf des Grundstiicks in der Kirschenallee 26 erhéht. Es betrug zum lahresende 508 T€
(Vorjahr 416 T€). Das Umlaufvermébgen hat sich insbesondere durch den Riickgang des Be-
standes an liquiden Mittel gegeniiber dem Vorjahr um 122 T€ verringert.

Die Hbhe des Eigenkapitals der Gesellschaft ist durch das Jahresdefizit um 48,6 TE€ gesun-
ken und betrug zum Bilanzstichtag 475,7 T€. Die Eigenkapitalquote verringerte sich auf
55 % (Vorjahr 58,5 %).

Die sonstigen Rickstellungen umfassen vorwiegend Riickstellungen flir Urlaubsanspriiche,
Abschluss und Prifungskosten und Aufbewahrungspflichten. In Auswertung der Betriebsprii-
fung fiir die Jahre 2007-2009 wurden die Steuerriickstellungen fiir die Sparte ,Vermietung®
aufgeltst.

Die langfristigen Verbindlichkeiten der Gesellschaft sind durch die Finanzierung der Investi-
tionen in der Kirschenallee 26 gestiegen. Sie betrugen im Berichtsjahr 262,9 T€ (Vorjahr
163,4 T€).

2, Ertragslage

Die Gesellschaft erwirtschaftete im Geschaftsjahr 2012 einen Jahresdefizit in Héhe von 48,6
T€. In der nachfolgenden Tabelle werden die Aufwendungen und Ertrége des Berichtsjahres
den Vorjahreszahlen gegenlbergestelit.

2012 2011 Anderung
2011-2012
TE % TE % TE

Umsatzeriése 276 13,3 201 8,5 75
Andere aktivierte Eigenleistungen 1 0,1 0 0,0 1
Andere betriebliche Ertrage 1.795 86,6 2.158 91,5 -363
: Betriebsleistung - - * .. .. . 2,072 .- 100 2.359 100,0 - -287
Materialaufwand -27 -1,3 -24 -1,0 -3
Personalaufwand -1.735 -83,7 -1.923 -B1,5 188
Abschreibungen -29 -1,4 -22 -0,9 -7
Betriebssteuern -9 -0,4 -6 -0,3 -3
Sonstige betriebliche Aufwendungen -346  -16,7  -343  -14,6 -3
. Aufwendungen fiir die Betriebsleistung -2.146 . -103,6 -2.318 98,3 o172

Betriebsergebnis -74 -3,6 41 1,7 -115
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Zinsergebnis -1 -0,1 -1 0,1 0
auBerordentliche Aufwendungen 0 0,0 0 0,0 0
Steuern vom Einkommen und Ertrag 27 1,3 -11 -0,4 38
0
Jahresergebnis -48 -2,3 29 1,2 -77

Die Umsatzerldse sind gegeniiber dem Jahr 2011 durch den Ausbau des Wirtschaftlichen

Geschaftsbereiches um 17 T€ gestiegen.

Die verbleibende Restsumme entstammt Mitteln

des Haushaltes der Stadt Neubrandenburg fiir die notwendigen Instandsetzungsarbeiten an
der Regen- und Schmutzwasserentwéasserung in der Kirschenallee 26.

Die sonstigen betrieblichen Ertrége haben sich gegeniliber dem Jahr 2011 durch den Wegfall
der Forderart ,Arbeitsgelegenheiten mit Entgelt” um 363 TE verringert.

3. Finanziage
Die Entwicklung der Finanzlage ist in folgender Kapitalflussrechnung dargestelit;

11.
12.

Jahresfehlbetrag/-iiberschuss

Ab- und Zuschreibungen auf Gegensténde
des Anlagevermdgen

Zunahme/Abnahme der Riickstellungen
Cash flow

Sonstige zahlungswirksame Aufwendungen
und Ertrage

Auflésung der Sonderposten

Gewinn und Verlust aus dem Abgang von
Gegenstanden des Anlagevermdgens

Ab- / Zunahme sonstige Aktiva

Ab- / Zunahme sonstige Passiva
Mittelzufluss/-abfluss aus laufender
Geschéftstatigkeit

Einzahlungen aus Anlageahgéngen

. Auszahlungen fir Anlageinvestitionen

Mittelabfiuss aus der Investitionsta-
tiglheit

Einzahlungen aus Kapitalerhéhungen
Auszahlungen fiir die Tilgung von Krediten
Mittelzufluss/-abfluss aus der Finan-
zierungstatigkeit

Zahlungswirksame Verdnderungen des
Finanzmittelbestandes
Finanzmittelbestand am Anfang der Perio-
de

Finanzmittelbestand am Ende der Pe-
riode

2012 2011 Anderung

2011-2012
TE TE TE
-48 29 -77
29 22 7
-61 36 -97
-80 87 -167
Q 0 0
-1 -1 0
-3 -6 3
6 24 -18
23 53 -30
~-55 157 -212
3 6 -3
-121 -168 47
-118 162 44
65 100 -35
-9 -1 -8
56 99 -43
-117 94 -211
410 316 94
283 410 -117

Da infolge des negativen Cash-Flow in Héhe von 20 T€ und dem geringen Mittelzufluss aus
laufender Geschéftstitigkeit die hohen notwendigen Auszahlungen fir Aniageinvestitionen
nicht ohne nachteilige Auswirkungen auf den Finanzmittelbestand wéren, wurden zusatzli-
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che Finanzmittel in Form eines langfristigen Kredites zur Deckung der Investitionskosten
aufgenommen.

Die Finanzierung des Unternehmens war im Berichtsjahr jederzeit aus eigener Liquiditat
gesichert. Die Liquiditat der Gesellschaft stellte sich wie folgt dar:

.31.12.2012 31.12.2011
frei verngbrflrmu;de Mittei 240% 562%
kurzfristige Schulden

Liquiditdt 1. Grades

frei verfilgbare liquide Mittel und
kurzfristige Forderungen
kurzfristige Schulden

Liquiditat 2. Grades 276% 525%

C Nachtragsbericht

Nach dem Schluss des Geschéftsjahres sind folgende Vorgange von besonderer Bedeutung
bekannt geworden, die die Entwicklung des Unternehmens nachhaltig beeinfiussen kénnen.

Die bis zum 28.02,2013 bewilligte 90 %ige Bezuschussung der 2 Coache fir die Blrgerar-
beiter wurde durch das Land Mecklenburg-Vorpommern eingestellt. Das damit verbundene
Finanzierungsdefizit konnte nicht anderweitig ausgeglichen werden, so dass 2 Mitarbeiter
des Stammpersonals 2013 aus dem Unternehmen ausscheiden.

Nach den vorliegenden Berechnungen war flir das laufende Geschéftsjahr von einem ausge-
glichenen Ergebnis auszugehen. Dies ist insofern gefahrdet, da auf Grund der Kiirzung stad-
tischer Zuschiisse in Hohe von 64 T€ (Beratung beim Gesellschafter am 03.04.2013) ein
negatives Ergebnis zu erwarten war. Die Mittelkiirzung zur Projektférderung in der NEUMAB
- WQG mbH bedarf einer Uberarbeitung des Wirtschaftsplanes 2013. Vor dem Hintergrund
der sich auch in den Folgejahren weiter verringernden Projektzuschiisse der Stadt Neubran-
denburg ist es Aufgabe der Geschaftsfiihrung, den 2011 begonnen Weg der Umstrukturie-
rung der Gesellschaft weiter fortzusetzen.

D Risikobericht

Die Beurteilung der Risiken der Gesellschaft erfolgt regelmdBig auf der Basis eines seit meh-
reren Geschaftsjahren vorhandenen und bewéahrten Risikomanagementsystems, mit dessen
Hilfe Risiken aus der normalen Geschiftstatigkeit Uberwacht werden.

Hierzu zahlen aktuelie betriebswirtschaftliche Auswertungen und ein monatliches Berichts-
wesen gegentiber der Geschaftsfihrung, das auch der Berichterstattung gegeniiber der Fih-
rungsgesellschaft dient.

Vor dem Hintergrund der SparmaBnahmen im Bereich freiwilliger Leistungen des SGB Ii
nehmen die Risiken in Bezug auf Projektkiirzungen und die damit verbundenen Férdermit-
telausfalle zu.

Der Mieter der betriebseigenen Immobilie in der Kruseshofer StraBe 20 wird zum
31.,07.2013 seine Tatigkeit einstellen, somit wird zum genannten Termin der Leerstand im
Gebaude fast 90 % erreichen, Hier wird es dringend erforderlich, neue Mieter zu akquirie-
ren. Dem Land Mecklenburg-Vorpommern wurde diese Immobilie als Asylbewerberheim
angeboten. Auf Grund der Lage im Gewerbegebiet fand dies jedoch keine Zustimmung.
Alternativ wird auch nach Kaufinteressenten gesucht.
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Auch 2013 sind Verzogerungen bei der Bewilligung von MaBnahmen zu verzeichnen. Insbe-
sondere die vorlaufige Haushaltsfihrung bei der Bundesagentur flir Arbeit fithrte beim Vier-
Tore-Job-Service Neubrandenburg zum Jahresanfang zu erheblichen zeitlichen Verschiebun-
gen, Da es sich hierbei aber erfahrungsgem&B um einen voribergehenden Umstand han-
delt, wird nicht von einer wesentlichen negativen Ergebnisbeeinflussung ausgegangen,

Soweit erkennbar sind alle Risiken in ausreichendem Umfang versichert bzw. durch bilan-
zielle Vorsorge abgesichert, auch wenn keine Garantie dafiir besteht, dass insbesondere aus
den vorbenannten Risiken trotz afler Vorsorge Schaden entstehen kdnnen, ist davon auszu-
gehen, dass Schadensfalle keine Auswirkungen auf die Liquiditat, Finanzlage und Ertragssi-
tuation der Geselischaft haben, die deren Existenz geféhrden.

E Prognosebericht

Die Gesellschaft wird auch zukinftig den weiterfihrenden SparmaBnahmen im Bereich sozi-
aler Eingliederungsieistungen des SGB II entgegensteuern. Mit MaBnahmen im SGB 1II -
Bereich, insbesondere in der ,Férderung beruflicher Weiterbildung® (FBW) von Langzeitar-
beitslosen und den darauf aufbauenden wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb soll dies erreicht
werden. Durch die Gesellschaft ist beabsichtigt, Projekte zur Qualifizierung und Integration
von Langzeitarbeitslosen zu entwickeln, um Mittel aus dem Europaischen Sozialfonds {ESF)
in der neuen Forderperiode, 2014 bis 2020, zu beantragen.

Auch die Zusammenarbeit mit den Gemeinden des Altkreises Mecklenburg/Strelitz soll aus-
gedehnt und erweitert werden, um hier zusatzliche Beschéftigungsfelder fiir die NEUMAB -
WQG mbH zu erschlieBen und damit eine langfristige Auslastung der eigenen Mitarbeiter zu
erzielen,

Die Planung 2013 basiert darauf, dass die NEUMAB - WQG mbH als eigensténdige Gesell-
schaft erhalten bleibt und auch weiterhin Geschaftsbesorgungen flir die S1Z Hinterste Mihle
gGmbH verrichtet. Sie ist von einer vorsichtigen Prognose in Bezug auf die Umsatz- und
Ertragsentwicklung geprédgt. Grundlage bilden dabei die bereits vorliegenden voraussichtli-
che Beschéftigungszahl flr das Jahr 2013 des Jobcenters Neubrandenburg und der Options-
kommune Jobcenter Mecklenburg/Strelitz und die daraus abgeleitete Aufwands- und Er-
tragsprognose. Dennoch ist die Finanzierung des - Unternehmens unter Beriicksichtigung der
zu vereinnahmenden Zuschiisse jederzeit aus eigenen liquiden Mittetn gesichert.

Angesichts der schleppend beginnenden MaBnahmen im Bereich der Férderung von Ar-
beitsmarktmaBnahmen liegt das vorldufige Ergebnis fiir das 1. Quartal 2013 hinter den Er-
wartungen zuriick. So stand dem Plan fiir das I. Quartal 2013 in H6he von 0,1 T€ Minus ein
Ergebnis von 48,4 T€ Minus gegeniber. Es ist aber davon auszugehen, dass mit dem ver-
stdrken Anlaufen saisonbedingter MaBnahmen Im AuBenbereich, einer h&heren
MaBnahmekostenpauschale der Jobcenter Neubrandenburg und Mecklenburg/Strelitz sowie
der Durchfiihrung von QualifizierungsmaBnahmen im gewerblich-technischen Bereich die
Ertragsausfalle bis zum Ende des 3. Quartals verringert werden kdnnen.

Neubrandenburg, 15.04.2013

Guntran;h( Profjasl{a . r Notz
Gesch?ftsﬂj T Geschéftsfithrer
{




. Eitanz zum 31. Dezember 2012 lage
NEUMAB - WQG Wirtschaftsentwicklungs- und Quallfizierungsgesellschaft mbH Neubrandenburg
(NEUMAB - WQG mbH)

AKTIVA PASSIVA
Vorjahr Vorjahr
€ € T€ € € TE
A Anlagevermégen A Eigenkapital
i, Immalerielle Verm8gensgeqenstinde I Gezelchnetes Kaplial 25.600,00 26
Il. Kapttal-Ocklage 23.008,13 23
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte . Gewinnricklagen
und dhnllche Rechte und Were sowie andere Gewinnriicklagen 122.408,87 122
Lizenzen an solchen Rechien und Werlen 12,00 1} V. Gewinnvorimg 353.321,53 324
V. Jahresfehlbetrag/-herschuss -48.624,26 29
Il. Sachanlagen 475.714,27
1. Grundsiiicke, grundsilcksgleiche
Rechte und Baulen einschlielich der
8aulen auf fremden Grundstizcken 445.257,80 384 B. Sonderposten fiir Investitionszruschiless 9.276,00 10
2. Technische Anlagen und
Maschinen 1.782,54 3
3. Andere Anlagen, Betriebs- und C. Riickstellungen
Geschéfisausstatiung 60.782,00 29 1. Steverrilckstellungen 5.253,00 kil
507.832,34 2, Sonstige Rickstellungen 23,681,00 59
28.834,00
B. Umlaufyarméegan
D. Verbindlichkeiten
I. Vorile 1. Verbindlichkellen gegenGber
Roh-, Hilfs- und Betriebsstofia 3,308.55 3 Kreditinstituten
- daven mit elner Resttaufzeit
Il. Forderungen und sonstige bis zu einem Jahr:
Vermiégensgegenstinde € 14.045,51 (Vorjahr: € 8,452,089} 154.736,41 09
1. Forderungen aus Lleferungen 1. Verbindlichkelten aus Liefe-
und Leisiungen 5.38647 -] rungen und Leistungen 75.762,64 i7
- davon mi elner Resilautzell - daven mit einer Restautzeit
von mehr als einem Jabr; bis zu sinem Jahr:
£ 0,00 (Vorjahr: € 0,00 € 75.762,84 (Varjahr: € 17.212,33)
2. Sanstige Vermiigensgegenstinda 4€.665,82 53 2. Sonshige Verbindlichkelten 32.489,73 48
- daven mit elner Restlaufzelt van 56,252,295 - davon gegenGber Gesellschaftern: 262.988,78
mehr als einem Jahr; € 0,00 (Vorjahr: € 25.000,00)
€ 11.833,00 (Vorjahr: € 11.833,00) -~ davon mit siner Restaufzell
bis zu elnem Jahr:
. Kassenbestand und Guthaben € 32.480,73 (Vorjahr: € 47.820,84)
bei Kredilinstiuten . 2583.071,89 410 - daven aurs Sleusm:
€ 14.784,44 (Vorjahr, €6.391,89)
- gavon im Rehmen der sozialen Skcherhelt:
C. Re¢hnungeabgrenzungsposten 4.508,40 5 €37,70 (Vorjahr: € 659,21)
E. Rechnungsabgrenzungsposten 71.930,42 a1
F. Passiva latente Steuern 16.332,00 17
885.075,47 656 865.07547 898

Vi Xe
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Gewinn- und Verlustrechnung vom 01. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012

Anlage 2

NEUMAB - WQGC Wirtschaftsentwicklungs- und Qualifizierungsgesellschaft mbH

Neubrandenburg

{NEUMAB-WQG mbH)

1. Umsatzeriise
2. Andere aktivierte Eigenleistungen

3. Sonstige betriebliche Erirdge
- davon aus der Aufldsung von Sonderposten:
€ 774,00 (Vorjahr: € 774,00)

4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoife und fiir bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
- Altersversorgung und Unterstiitzung
davon fir Altersversorgung:
€ 1.200,00 {Vorjahr: € 1.200,00)

6. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegen-
stande des Anlagevermdgens und auf Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
- davon gem. § 253 (2) HGB:
€ 0,00 (Vorjahr: € 0,00)
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
- davon gem. § 253 (2) HGB:
€ 17,00 (Morjahr: € 490,00)
10 Ergebnis der gewohnlichen Geschéaftstatigkeit
1. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
- davon Ertrdge aus der Auflosung von latenten Steuern:
€ 1.034,00 (Vorjahr: € 1.034,00)

12. Sonstige Steuem

13. Jahresfehlbetrag/-tberschuss

lem

19.121,02

7.487,80

1.447.813,43

287.050,49

2012 Vorjahr
€ I€
275.866,81 201
1.027,17 0
1.794.996,43 2.158
20
4

26.608,82
1.605
318

1.734.863,92
29.082,67 22
346.573,85 343
2.733,01 3
4.419,38 4
-66.925,22 46
-26.922,61 1
8.621,65 6
-48.624,26 29
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Fidelis Revision GmbH
Wirtschaisprifungsgesellschaft
Steverberatungsgeselischaft

. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des Abschlusspriifers

Fur den diesem Bericht als Anlagen 1 bis 3 beigefiigten Jahresabschluss zum
31. Dezember 2012 und den als Anlage 4 beigefiigten Lagebericht fir das Ge-
schaftsjahr 2012 erteilen wir folgenden Bestatigungsvermerk:

"Bestatiqungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der
NEUMAB-WQG Wirtschaftsentwickiungs- und Qualifizierungsgeselischaft mbH
Neubrandenburg (NEUMAB-WQG mbH)} fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2012
bis 31. Dezember 2012 geprift. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V wurde der Priifungsge-
genstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen
Verhaltnisse der Gesellschaft i. S. v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchflihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften und
den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und die wirtschaftli-
chen Verhiltnisse der Gesellschaft liegen in der Verantwortung des Geschéftsflih-
rers der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung
der Buchfiihrung und Gber den Lagebericht sowie Uber die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse der Gesellschaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG
M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsméfiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach
ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstofie,
die sich auf die Parstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundséatze ordnungsmafiger Buchflihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt
werden kann, ob die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft Anlass zu Bean-
standungen geben. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kennt-
nisse Uber die Geschéftstatigkeit und lber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen lber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im
Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchflhrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht liberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der
wesentlichen Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Die Prifung der
wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir darliber hinaus entsprechend den vom IDW
festgestellten Grundsatzen zur Ordnungsméfigkeit der Geschéftsfiihrung und der
wirtschaftlichen Verhaltnisse gemaft § 53 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurtei-
lung bildet.
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Fidelis Revision GmbH

Wirtschaftspriifungsgeselfschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergén-
zenden landesrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
mafiger Buchflihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhiltnisse der Gesellschaft geben nach unserer Beurteilung

keinen Anlass zu wesentlichen Beanstandungen.”

Waren (Miiritz), den 30. April 2013

Fidelis Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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Sozial- und Jugendzentrum Hinterste Miihle gGmbH
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Lagebericht der $3Z Hinterste Miihie gGmbH fiir das Geschaftsjahr 2012

A. Geschafts- und Rahmenbedingungen

Die Sozial- und Jugendzentrum Hinterste Mithle gGmbH ist eine gemeinniitzige Gesell-
schaft im Sinne der Abgabenordnung §52 ff. Entsprechend ihrem Gesellschaftszweck ist
sie darauf ausgerichtet, Projekte mit gemeinnitzigen Inhalten durchzuflhren. Die Gesell-
schaft finanziert sich vornehmlich aus Zuschiissen der Stadt Neubrandenburg. Im gerin-
gen Umfang erwirtschaftet sie Eigenmittel aus sonstiger Geschaftstétigkeit,

1. Strategische Ausrichtung

Gegenstand des Unternehmens ist die Beschéftigung mit Kindern und Jugendlichen ais
Trager der Kinder- und Jugendarbeit gem&B § 11 und Trager der Jugendsozialarbeit ge-
m&B § 13 des Sozialgesetzbuches (SGB) VIII.

Im Rahmen der Kinder- und Jugendarbeit betreibt die Gesellschaft ein Schullandheim mit
52 Platzen. Als anerkannte Einrichtung des Tierschutzes nach § 11 Tierschutzgesetz ist
sie u.a. verantwortlich flir die Unterbringung und Zurschaustellung von GroB-, Heim- und
Haustieren.

Die Gesellschaft bewirtschaftet den Standort Hinterste Miihle sowie das Tiergehege im
Kulturpark im Auftrage der Stadt Neubrandenburg. Die Gesellschaft bietet am Standort
Hinterste Miihle Projekte der Kinder- und Jugendarbeit als offene, stadtiibergreifende
Leistung an, Diese Leijstungsangebote stehen auch den (bernachtenden Gruppen im
Schuilandheim zur verfligung.

Durch Beschluss des Gesellschafters wurde die Gesellschaft mit Abschluss eines Mana-
gement- und Dienstleistungsvertrages der Fiihrung der Neubrandenburger Wohnungsge-
sellschaft mbH (neuwoges.img) zum 07.01.2005 unterstellt.

Im Jahr 2010 wurde das Landkreisneuordnungsgesetz durch den Landtag verabschiedet.
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde im September 2611 gegriindet. Damit
einhergehend ergaben sich Veranderungen in der Aufgabenzuordnung fiir die nun kreis-
angehorige Stadt Neubrandenburg. Bisherige Aufgaben der Stadt Neubrandenburg, wie
die Kinder- und Jugendarbeit nach § 11 und § 13 des SGB VIII sind nun Aufgaben des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

Die Finanzierung der Gesellschaft war bisher nahezu ausschlieBlich (ber eine kontinuierli-
che Projektférderung der Stadt Neubrandenburg gesichert. Uber 50 % der Zuschiisse
wurden der Gesellschaft fir die Kinder- und Jugendarbeit zugewendet. Im Prozess der
Strukturierung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wurde versaumt, neben der
Aufgabeniibertragung auch die damit verbundenen finanziellen Auswirkungen fiir die S1Z
Hinterste Miihle gGmbH zu kldren. Trotz des Uberganges der Kinder- und Jugendarbeit in
den Aufgabenbereich des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte fasste die Stadtver-
tretung im Mérz 2012 den Beschluss zur Fortflihrung des Sozial- und Jugendzentrums,
Fir den Fortbestand der SJZ Sozial- und Jugendzentrum Hinterste Mihle gGmbH wurde
dem Unternehmen 2012 ein Betriebskostenzuschuss in Héhe von 264,06 TE gewahrt. Fir
durchzuflihrende Projekte in der Kinder- und Jugendarbeit sind Drittmittel insbesondere
vom Landkreis einzuwerben.
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Projektantrédge wurden an den Landkreis durch das Unternehmen gestellt und durch den
Landkreis in einer Héhe von ca. 3,5 TE fiir das Jahr 2012 gewdhrt. Auf Grundlage des
Beschiusses der Stadtvertretung vom 22.03.2012 erfolgte ein Interessenbekundungsver-
fahren zur Ausschreibung des Tierhofes zum 30.06.2012 sowie ein Interessenbekun-
dungsverfahren zur Betreibung der Gastronomie am Standort der SJ]Z Sozial- und Ju-
gendzentrum Hinterste Mihle gGmbH zum 30.06,2012 durch die Gesellschaft selbst. Bei-
de Interessenbekundungsverfahren verliefen ohne Ergebnis. Die im Beschluss verankerte
Ubertragung des Hauptgebdudes und Grundstiickes an die Gesellschaft wurde aus recht-
lichen Grinden nicht vollzogen. Mit Beschluss der Stadtvertretung vom 27.09.2012 sollen
Grundstiicke und Hauptgebdude an die S)Z Sozial- und Jugendzentrum Hinterste Mihle
gGmbH mit einem 25-j&hrigen Pachtvertrag verpachtet werden, Zur Fortfihrung des So-
zial- und Jugendzentrums erarbeitete die Geschéftsflihrung zum 20.11.2012 far 2013
und Folgejahre ein Konzept unter Aufrechterhaitung des Schullandheimes, der Kinder-
und Jugendarbeit sowie des Tierbereiches. Dieses Konzept wurde zum 20.11.2012 der
Stadtverwaltung Neubrandenburg (bergeben.

2. Operétives Geschift

Die SJ)Z Sozial- und Jugendzentrum Hinterste Mihle gGmbH konnte im Jahr 2012
46,835 Besucher an Aktionen, Events, Veranstaltungen und Projekten erfassen. Die An-
gebote richteten sich vorwiegend auf die Unterstiitzung einer selbstorientierten Freizeit-
gestaltung durch die Teilnehmer. 6 Jugendliche fiihrten an der Hinterste Mihle ein Prak-
tikum durch. Im Rahmen des Freiwilligen Okologischen Jahres waren 2 Jugendliche tatig.

Im Jahresverlauf 2012 nutzten 9.800 Kinder und Jugendliche die Angebote im Bereich
UNKE {(Umwelt-Natur-Kreativitdt-Erlebnis). Auf dem Tier- und Pferdehof nahmen 10.800
Géaste und Besucher die Angebote wahr. Tierhofsafari, Tierartenkunde, einfache Reitrun-
den, therapeutisches Reiten wurden dabei besonders nachgefragt. Kumulativ wurden im
Jahr 2012 246 Tiere als Verwahr-, Fund- und Abgabetiere auf dem Tierhof der Hintersten
Milhle aufgenommen, versorgt und betreut.

Das Schullandheim der S)JZ Hintersten Miihle gGmbH wird als Zweckbetrieb im Rahmen
der Kinder- und Jugendarbeit gefiihrt. Die Ubernachtungen werden von den Gasten in
Verbindung mit Pauschalangeboten der Kinder- und Jugendarbeit vor Ort gebucht. Im
Jahr 2012 haben 1.106 Gaste aus verschiedenen Bundeslandern im Fertendorf {ibernach-
tet. Realisiert wurden insgesamt 3.555 Ubernachtungen. Das entspricht in etwa einer
Steigerung der Ubernachtungskapazitét von 6 % gegeniiber 2011, Besondere Héhepunk-
te stellen im Jahr das Frihlingsfest mit ca. 5.000 Besuchern sowie das Herbstfest mit ca.

2.000 Besuchern dar.

3. Personal

Mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom 22.03.2012 zur Fortfilhrung der S)Z Sozial-
und Jugendzentrum Hinterste Miihie gGmbH erhdlt diese einen Betriebskostenzuschuss in
H&he von 264,6 TE gegenlber 537 TE Projektférderung im Jahr 2011. Auf Grundiage
dieses Beschlusses der Stadtvertretung mit den gednderten Forderbedingungen ent-
schloss sich die Geschéaftsfihrung der Gesellschaft zur SchlieBung des Bereiches Technik
mit der Konsequenz der Kiindigung der in diesem Bereich tatigen Mitarbeiter. Arbeitsplat-
Ze von Mitarbeitern, die im Tierbereich tatig waren und in Rente gegangen sind, wurden
Nicht verldngert. Aus Kostengriinden wurden mit den verbleibenden Mitarbeitern neue
Arbejtsvertrage, herausgeldst aus dem TVOD, abgeschlossen. Somit verbleiben in dem
Unternehmen 4 festangestellte Arbeitnehmer.
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Neben den Arbeitnehmern waren im Jahresverlauf durchschnittlich 26 geférderte Arbeits-
kréfte in unterschiediichen Mafinahmen am Standort beschaftigt.

4. Investitionemn

Im Geschaftsjahr 2012 wurden Investitionen in Héhe von 6,2 TE vorgenommen. Dabei
handelt es sich um Ersatzinvestitionen fir Werkzeuge, Kinderspielzeuge und geringwerti-
ge Wirtschaftsgltiter.

Die Gesellschaft plante im Jahr 2012 den Einbau einer Rezeption bzw. den Umbau des
Erdgeschosses des Haupthauses zu einer gastronomischen Versorgungseinrichtung. Da
die Ubertragung des Haupthauses in das Eigentum der Geselischaft nicht volizogen wurde
und der anvisierte langfristige Pachtvertrag mit der Stadt Neubrandenburg noch nicht
abgeschlossen werden konnte, wurde diese Investition 2012 nicht realisiert.

B. Darsteilung der WYermdégens- Ertrags- und Finanzlage

1. Yermdégenslage

Das Anlagevermégen hat sich im Vergleich zum Varjahr durch den Verkauf von betriebs-
eigenen Gebduden, Grundstiicken und PKW ver&ndert und betrug zum Jabresende

237 T€ (Vorjahr 330 T€).

Das Umlaufvermagen verringerte sich gegeniber dem Vorjahr um 72 T€. Das Eigenkapi-
tal der Gesellschaft falit durch den Jahresveriust um 159 T€ niedriger als im Vorjahr aus.

31.12,2012 31.12.2011
TE TE
Anlagevermégen
Immaterietle Vermbgensgegensténde 0 0
Sachanlagen 237 330
237 330
Umlagevermdgen
Forderung aus Lieferungen
und Leistungen 0 1
Sonstige Vermdégensgegenstinde i B
Flissige Mittel 377 441
378 450
Rechnungsabgrenzungsposten 2 3
Gesamtvermdgen ' 617 783
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 26 26
Kapitalricklage 626 626
Gewinnriicklage 0 98
Bilanzverlust 61 0
591 750
Fremdkapital
Riickstellungen 17 15
Kurzfristige Verbindlichkeiten 9 18
26 33
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
Gesamtkapital 617 783
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Die Bilanzsumme hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 166 T€ verringert, die Eigenkapi-
talquote betrdagt unverdndert 95,8 %.

2. Ertragsiage

Die Gesellschaft erwirtschaftete im Geschéftsjahr 2012 ein negatives Jahresergebnis in
Hohe von -159 T€. Das Ergebnis lag damit extrem unter dem Plan (Wirtschaftsplan 2012
0 T€). Der ausgewiesene Verlust wird durch den Riickgriff auf die Gewinnriicklage auf
einen Bilanzverlust von -60,8 T€ reduziert. Entstanden ist der hohe Verlust gegenlber
der Wirtschaftspianung durch die im laufenden Wirtschaftsjahr 2012 reduzierten Férde-
rungen der Stadt Neubrandenburg fiir die Geselischaft.

Die Umsatzerlése liegen um 15 TEUR héher als im Jahr 2011. Die Betriebsleistung hat
sich durch eine Reduzierung der Zuschiisse der Stadt Neubrandenburg und durch das
Auslaufen der Kommunal-Kombi-MaBnahmen gegeniiber dem Vorjahr um 322 TEUR
verringert. Die stark gesunkenen Personalkosten und die Verringerung des sonstigen be-
trieblichen Aufwandes sind Spiegelbild hierzu.

2012 2011 Anderung
2011-2012
TE€ % TE % TE
Umsatzerlose 127 23,9 - 112 13,1 15
Bestandsveranderung 0 0 0 0 0
Andere betriebliche Ertrége 405 76,1 742 86,9 -337
Betriebsleistung 532 100 854 100 -322
Materialaufwand -29 -4,2 -15 -1,9 -14
Personalaufwand -409 -59,0 -572 -68,1 163
Abschreibungen -27 -3,8 -33 -3,9 6
Sonstige betriebliche Aufwendungen -228 -33,0 -220 -26,1 -8
Aufwendungen fiir die Betriebsleistung -693 100,0 -840 . .100,0 - 147
Betriebsergebnis -161 -22.8 14 1,6 -175
Zinsergebnis 3 0,4 5 0,6 -2
AuBerordentliche Aufwendungen 0 0 0 0 0
Sonstige Steuern -1 -0,1 -1 -0,1 0
Jahresergebnis -159 -22,5 18 2,1 -177
Entnahme aus Ricklagen 98 14,2 80 18
Einstellen in Ricklagen 0 -98 98
' Bilanzgewinn/Bilanzverlust -61 -8,3 0 0 -61
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3. Finanzlage
Die Entwicklung der Finanzlage ist in foigender Kapitalflussrechnung dargestellt:

Anlage 4
Blatt 5

2012 2011 Anderung

2011-2012
TC TE
1. Jahresfehlbetrag/-lberschuss -159 18 -177
2. Abschreibungen Anlagevermdgen 27 33 -6
3. Zuschreibungen Anlagevermdgen 0 0
4, Abnahme langfristige Riickstellungen - -
5. Sonderposten Sonder AfA - -
Cash flow -132 51 -183
. Ab- / Zunahme kurzfristige Ricksteilungen 2 -1 3
7. Gewinn- aus Anlageabgdngen 2 -10 12
8. Ab- / Zunahme sonstige Aktiva 9 -2 11
9. Ab- /Zunahme sonstige Passiva -9 -63 54
Mittelzufiuss/ -abfluss aus laufender 4 -76 79
Geschaftstidtigkeit
10. Einzahiungen aus Anlageabgangen 69 15 54
11. Auszahfungen fiir Anlageinvestitionen -7 -28 21
Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit 62 -13 75
12. Einzahlungen aus Kapitalerhéhungen - -
13. Auszahlungen an Gesellschafter - -
Mittelzufluss/ -abfluss aus der - -
Finanzierungstitigkeit
Zahlungswirksame Verdanderungen des -64 -38 -26
Finanzmittelbestandes
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 441 479 -38
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 377 441 -64
4. Liquiditat

Die Liquiditat der Gesellschaft stellte sich zum Stichtag wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011

frei verfiigbare liguide Mittel 4.188,9 %  2.450,0 %

kurzfristige Schulden

Liquiditst 1. Grades

frei verfiigbare liquide Mitte] und
Liquiditdt 2. Grades kurzfristige Forderungen 4,200,0 % 2.500,0 %
kurzfristige Schulden
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C. Nachtragsbericht

Im April 2013 wurde durch die Stadt Neubrandenburg die Unterbringung von Fundtieren
offentlich ausgeschrieben. Die Gesellschaft wird sich an dieser Ausschreibung beteiligen,
um die weitere Tierunterbringung von Fundtieren in Synergle mit den vorhandenen
Schautieren am Standort der Hinterste Mithle zu sichern. Erfolgt keine Zuschlagserteilung
an die SJZ Sozial- und Jugendzentrum Hinterste Mihle gGmbH ist das von der Geschéfts-
fihrung erarbeitete Konzept vom November 2012 nicht in vollem Umfang tragféhig und
bedarf einer Uberarbeitung.

Ebenfalls steht der Abschluss des am 27.03.2013 angebotenen 25-jéhrigen Pachtvertra-
ges und die darauf basierende Investitionsplanung erneut in Frage.

D. Risikobericht

Durch die 2012 vorgenommene Reduzierung der stddtischen Zuschiisse um nahezu 50 %
ergibt sich eine Verschlechterung der Ertrags- und Vermdgenslage, die jedoch kurzfristig
zu keiner Bestandsgefahrdung flihren wird. Die Geschéftsfiihrung hat MaBnahmen ergrif-
fen, die zu einer Kostenreduzierung und Ertragssteigerung fithren sollen. Ob die fur 2013
und 2014 gesteckten Ziele erreicht werden kénnen, hidngt auch wesentlich von den Rah-
menbedingungen, insbesondere der Nachfragesituation im Schullandheim ab. Diese las-
sen sich durch die ungeklarten Verhéltnisse nicht wesentlich beeinflussen und stellen ein
erhebliches, wenn auch nicht bestandsgefdhrdendes Risiko dar.

Die Attraktivitdt des Standortes steht und féilt auch mit der Betreuungsqualitat, die durch
langjéhrig tdtige Mitarbeiter in hoher Qualitdt sichergestellt wurde. Durch die Sparmaf-
nahmen kdnnen neue Mitarbeiter, die auf Grund von Fluktuation oder Renteneintritt re-
krutiert werden miissen, nicht langfristig und sorgfaltig eingearbeitet werden. Durch die
enge Personaldecke kann die Vertretung im Krankheitsfall kaum noch sichergestellt wer-
den, Die Belastung der Mitarbeiter und das Ausfallrisiko steigen hierdurch.

Trotz erheblicher Bemihungen der Geschaftsfihrung konnte noch kein neuer Gaststit-
tenpéchter gefunden werden. Die Versorgung des Schullandheimes erfolgt derzeit Uber
Blrgerarbeiter und externe Caterer. Eine dariiber hinaus gehende gastronomische Be-
treuung von Tagesgdsten ist auf Grund der durch den Gesellschafter streng ausgelegten
Kommunalverfassung durch eigene Krafte nicht mdglich. H&lt dieser Zustand weiter an,
wird die Attraktivitdt des Standortes als Naherholungsgebiet insbesondere fiir die Bewoh-
ner der Neubrandenburger Oststadt weiter sinken. Ist bis 2014 {Auslaufen der Biirgerar-
beitsverhdltnisse} keine andere Versorgung aufzubauen, ist der weitere Betrieb des
Schullandheimes in Frage gestellt.

Soweit erkennbar sind derzeit alle Risiken in ausreichendem Umfang versichert bzw.
durch bilanzielle Vorsorge abgesichert, auch wenn keine Garantie dafilir besteht, dass
insbesondere aus den vorgenannten Risiken trotz aller Vorsorge Schiaden entstehen kon-
nen, ist davon auszugehen, dass Schadensfélle keine Auswirkungen auf die Liquiditat,
Finanzlage und Ertragssituation der Gesellschaft haben, die kurzfristig deren Existenz

geféhrden.

E. Prognosebericht

Die Gesellschaft hat sich mit dem Wirtschaftsplan 2013 ehrgeizige Ziele gesetzt. So soll
trotz verringerter stadtischer Zuschiisse nur ein Verlust in Hdhe von ca. -13,5 T€ erwirt-
schaftet werden. Trotz der SchlieBung des Feriendorfes im ersten Monat des Jahres konn-
te bei deutlich geringeren Zuweisungen der Verlust im 1. Quartal 2013 auf -24 T€ (Vor-
jahr -46 TE) begrenzt werden.
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Die Planungen fir die groBen Veranstaltungen im lahresverlauf sind nahezu abgeschlos-
sen und lassen wiederum grofle Besucherzahlen erwarten. Durch die erwirtschafteten
Eintrittsgelder Idsst sich ein Teil der Kosten decken, Spenden und anderweitige Zuschiis-
se werden aktiv eingeworben.

Sofern es gelingt, mit der Stadt Neubrandenburg den seit Jahren in Rede stehenden
langjahrigen Pachtvertrag abzuschlieBen, solfen die notwendigen Investitionen am
Standort durchgefiihrt werden.

Die hierfiir erforderlichen finanziellen Mittel stehen durch den im lahr 2012 getatigten
Verkauf des im Besitz der Geselischaft befindlichen Doppelhauses in der Hinterste Mihle
6-8 zu Verflgung. Die Ptanung fir den Umbau des Haupthauses und die Gestaltung des
AuBengeldndes werden sich an den Notwendigkeiten einerseits und den finanziellen Még-
lichkeiten andererseits ausrichten m(issen.

Die Geschaftsfiihrung ist davon {iberzeugt, dass die Sparziele langfristig erreicht und die
Gesellschaft auf kleinerer, aber solider Basis erfolgreich weitergefihrt werden kann.

Neubrandenburg, 25.04.2013

rank Notzel
Geschaftsfuhrer
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AKTIY

A Aniagevermédgen
I, Immateriels Vermﬁgaﬂsgggensténde

Konzesslonen, gewerbliche Schutzrechie
und éhnliche Rachte und Werte Sowie
Lizanzen an salchen Rachten und Werten

Il Sachanlagen

. Grundstiicka, grundstiicksglaiche
Rechte und Bautan alnschliafilich der
Bauten auf fremdan Grundsticken

2, andere Anlagsn, Betriabs- und
Gesché‘ﬂsausslah‘ung

. gelaisigle Anzahlungan und
Anlagen im Bau

-

o

B. Umiavfvermégen

) Earderungan und sonstige
Vgnnégensgagansfégde

1. Farderungen aus Lisfsrungan
und Lelstungan
- davon mit elnar Restlaufzeit
¥on mehr als einam Jahr-
Eurg 0,00 (Vorjahr: Eurg 0,00)
2. sonstige Vermégensgagenstands
- davon mit elner Restleufzeit van
mehr als einem Jahr:
Euro 0,00 (Vorjabr; Euro C.00)

. Ka'ssengeﬁand und Guthaben
bej Krediﬂnstitulag
: %%ﬁmm_n

Bilanz zum 31, Dez«mber 2012
Sozial- und Jugendzentrum Hinterste gy, gemeinniitzige GmbH
Neubrandenburg

Vorjahr
Euro TEurmp

m
{o]

A. Elgenkapital

I Gézeichnetes Kapltal
il. Kapitalrlickiage
. Gewinnrdeidagen

. salzungsmafige Ricklagen
400 0 IV. Bllanzverjugt

B, Riickstellungen
200.179,65 288 sonslige Rickstellungen

28.666,00 37
C. Verbindlichkeiten
— 775653 5 1. Verbindiichkeiien aus Liafe-
236.602,18 rungen und Leistungen
- devon mit einer Resllaufzei
bis zu einem Jahr;
Euro 5.372,88 (Vorjahr: Euro 7.216,56)
2. sonstiga Verbindlichkeften
- devon gagentber Gesellschaftern:
Euro 1,775,000 (Vorjahr 0,00)
377,98 1 ~ davon mit siner Resliaufzsit
big zu einam Jahr:
Euro 3.701,80 (Vorjahr: Eurg 1 1,708,46}
- davon aus Stevern:

1.085,79 1 Euro 1.144,84 (Vorjahr: Euro 3.706,05)
1.463,77
377.142,40 441
2.252,90 3

617.485,25 783

25.600,00
626.332,55

0,00

-60.801,96

17.260,00

537286

3.701.80

PASSIVA
Vorjahr
Euro TEurg
28
626
as
a
541.130,59
15
17.260,00
7
11
8.074,66
L
— -
61 7.465,25 782
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Sozial- und Jugendzentrum Hinterste Miihle gemeinniitzige GmbH

10.

11.

12.

13.

14.

15.

8¢

Gewinn- und Yerlustrechnung_

vom 01. Januar bis 31. Dezember 2012

. Umsaizerldse

. sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-,Hilfs-und
Betriebsstoffe und fir bezogene Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehélier
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung
- davon fUr Altersversorgung:
Euro 293,13 (Vorjahr: Euro 1.021,35)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermbgens-

gegenstidnde des Anlagevermbgens und
auf Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

. sonslige Zinsen und ahnliche Ertrdge
. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

. Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit

Steuern vom Einkemmen und vom Erirag
sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag

{Vorjahr: Jahresiiberschuss}

Entnahmen aus Gewinnrilcklagen
a) aus satzungsmaligen Riicklagen

Einstellung in Gewinnriicktagen
a) in satzungsméRige Ricklagen

Bilanzgewinn

Euro

12.101,10

16.782,05

351.737,63

56.947,13

Anlage 2
2012 Vorjahr
Euro TEuro,
127.378,36 112
404.824,41 742
11
28.883,15 4
476
408.684,76 96
27.198,07 33
228.269,31 220
2.968,58 5
7,80 0
-157.871,74 19
0,00 0
981,69 1
-158.853,43 18
98.051,47 BO
0,00 98
-60.801,96 0
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Fidelis Revision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschafl
Steuerberatungsgeselischaft

Wiedergabe des Bestadtigungsvermerks des Abschlusspriifers

Fir den diesem Bericht als Anlagen 1 bis 3 beigefigten Jahresabschluss zum
31. Dezember 2012 und den als Anlage 4 beigefigten Lagebericht flir das Geschéaftsjahr
2012 erteilen wir folgenden Bestatigungsvermerk:

"Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht der Sozial- und
Jugendzentrum Hinterste Mihle gemeinnitzige GmbH flir das Geschéftsjahr vom 1. Ja-
nuar 2012 bis 31. Dezember 2012 geprift. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V wurde der Pri-
fungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen
Verhaltnisse der Gesellschaft i. S. v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und die wirtschaftlichen Verhéaltnisse der Ge-
sellschaft liegen in der Verantwortung des gesetzlichen Vertreters der Geselischaft. Un-
sere Aufgabe ist es, auf der Grundiage der von uns durchgeflihrten Priifung eine Beurtei-
lung dGber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und Gber den Lage-
bericht sowie fiber die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmaéfiger Abschlusspriufung vorgenommen. Danach ist die Priifung
so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und Verstéie, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmani-
ger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermitteiten Bildes der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und
dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bet der Festlegung der Pri-
fungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und lber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mégliche
Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen intemen Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht liberwiegend auf der Basis von Stichproben beur-
teilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und
der wesentlichen Einschdtzungen des gesetzlichen Vertreters der Gesellschaft sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Die
Prifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir daruber hinaus entsprechend den
vom IDW festgestellten Grundsatzen zur Prifung der Ordnungsméafiigkeit der Geschéfts-
flihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse gemal § 53 HGrG vorgenommen. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Be-

urteilung bildet.
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Fidelis Revision GmbH
Wirtschafispriffungsgeselischaft
Steverberatungsge seilschaft

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priiffung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den erganzenden lan-
desrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfliihrung ein
den tatsdchlichen Verhilinissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft geben - unter der Voraussetzung, dass
negative Ergebnisse und Liquiditdtsdefizite klnftig wieder durch Ertragszuschiisse der
Gesellschafterin vermieden werden kénnen - nach unserer Beurteilung keinen Anlass zu
wesentlichen Beanstandungen.”

Waren (Mdritz), den 30. April 2013

Fidelis Revision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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Lagebericht 2012 - Beite 1-7
VZN GmbH

Lageberichi
der Veranstaltungszentrum Neubrandenburg GmbH, Neubrandenburg
fiir das Geschéftsjahy vom 01.01.2012 - 31.12.2012

i. Geschifts- und Rahmenbedingungen
1.1, Das Unternpehmen

Die VZN GmbH ist eine 100 %ige Tochtergesellschaft der Stadt Neubrandenburg. Organi-
satorisch Ist sie in der Séule I - NEUWOGES.imag - der stddtischen Geselischaften mit der
NEUWOGES als Fiihrungsgeselischaft angegliedert.

Der Veranstaltungszentrum Neubrandenburg GmbH obliegt es, die Aufgaben des Ob-
jektmanagements fur die im eigenen Besiz vorhandenen bzw. fiir die gepachteten Im-
mobilien, inklusive aller dazu notwendigen Nebengeschafte, zu Gibernehmen bzw. zu be-
treiben.

Gegenwértig sind das die Objekte:

Konzertkirche Neubrandenburg (gepachtet von der Stadt)
Jahnsportforum {Eigenbestand der VZN GmbH)

Stadthalle (gepachtet von der Stadt)

Latlicht; GroBe KrauthdferstraBe 16 (gepachtet von der Stadt)
Ticket-Service und Touristinfo in der Stargarder StraBe 17 {{Gewerberaum
angemietet)

® O & o 9

Darlber hinaus trifit das Unternehmen bei den o&ffentlichen Strafenveranstaitungen
Vier-Tore-Fest und Weberglockenmarkt als Veranstalter auf. Fir die Trauungen auf
Belvedere fungiert die VZN GmbHR ais Dienstleister fiir das Standesamt.

Die Konzertkirche ist eine gotische Backsteinkirche mit einem modernen Konzerisaal, der
fiir elhe einmalige Atmosphére und ein besonderes Klangerlebnis steht. Neben kommer-
ziell kulturellen finden auch gesellschaftiiche Veranstaltungen, wie das Festkonzert zum
Tag der Deutschen Einheit, statt, Das Konzerthaus ist Heimstatt fiir die Konzerte der
Neubrandenburger Philharmonie sowie deren Prebentitigkeit. Fihrungen in der Konzert-
kirche und die Moglichkelt der Besichtigung dieser Kulturstétte werden von den Touristen
gern angenommen,

Im Jahnsportforum werden Sportevents der Leichtathletik, wie die Deutschen Hallen-
meisterschaften der Jugend und Kindet, die Landesmeisterschaften M-V, das traditionelle
nationale KnabenfuBballturnier, ausgetragen sowie Wettk&mpfe und Trainingseinheiten
zur Vorbereitung auf Europa- und Weltmeisterschaften und die Qlympischen Splele ab-
solviert,

Der Olympiastiitzpunkt M-V Abteilung Neubrandenburg ist mit bls zu 70 % Nutzung der
Hauptnutzer dieser Sportstitte. Gleichzeitig sind Sportvereine der Stadt und das Sport-
gymnasium des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte Mieter der Sporthalile,

Die Stadthaile, als Mehrzweckhalle, wird fiir regionale und Uberregionale Messen, f(r
Comedy- und Showveranstaltungen, fiir Schulungen und lobborsen genutzt. Es bestehen
Jahresvertrdge mit Sportvereinen der Stadt zu Trainingszwecken und es finden Sporte-
vents, wie das Tischtennisturnier der Tausend, Veranstaltungen des Behindertensport-
verejns und internationale Handballspiele statt.,
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Des Verapstaltungsobiekt Latlichi, in der GroBen Kraythoferstrafie 16, ausgestattet mjt
moderner Projektionstechnik, bietet guie Voraussetzungen fiir multimediale Présentatio-
nen. Es werden das Schutkino und Filmabende durchgefithrt. Jahrlich findet hier das in-
térnationale Filmfestival DokumentArt statt. Die weitere Nutzung geht von Lesungen liber
Vortragsveranstaltungeh bis hin zu keinen Betriebs- und Familienfelern, Mit einer Platz-
kapazitat fir max. 100 Personen ist dieses Objekt fur Kieinstveranstaltungen und Semi-
nare besonders guf geeignet.

Seit dem Jahr 2012 wirbt die Touristinfo mit einem weiteren Slogan fir die Stadt und den
Tourismus In Neubrandenburg, Neben ,Neubrandenburg - Stadt der vier Tore am
Tollensesee™ présentiert sich Neubrandenburg als ,Neubrandenburg - die Erlebnisstadt in
dér Mecklenburgischen Seenplatte®,

Gut angenommen wurden in 2012 auch die von der Touristinfo angebotenen Historlschen
Stadtfithrungen sowile die Sonderfithrungen zu Ostern und Halloween,

Die Zah! der Teilnehmer hat sich auch aufgrund der werblichen Darstellung (neue Home-
page) im Vergleich zum Vorjahr verdoppelt.

Die Touristinfo Neubrandenburg prisentierte sich 2012 auf insgesamt sieben Messen im
In< und Ausland. Durch die St3dtekooperation mit Rostock, Schwertn, Wismar, Grelfswald
und Stralsund war die Stadt Neubrandenburg zudem auf vier weiteren Messen im Aus-
land vertreten. Auch auf dem Mecklenburg-Vorpommern-Teg in Stralsund im Juni 2012
war die VZN GmbH mit tollen Aktionen dabel. Die Reaktion der Besucher war stets positiv
und das Interesse an Neubrandenburg groB. Die Marketingaktivitéten fiir die Stadt und
den Tourismus werden weiter ausgebaut. Erstmalig war die Stadt Neubrandenburg auch
in einem Heft fiir barrierefreien Tourismus vertreten, Ein weiterer wichtiger Schritt im
Berejch Marketing wurde im Sommer 2012 gesetzt.

Die neue liberarbeitete Homepage der Touristinfo ging oniine. Von nun an finden Besu-
cher die Informationen zur Stadt und zu Veraristaltungen In neuem, modernem Design.
Standig wechseinde Arrangements sollen den Nutzer schon auf der Startseite anspre-
chen,

An der Ubersetzung in die englische Sprache wird derzeit gearbeitet. Wir gehen davon
aus, dass mlt Saisonbeginn im II, Quartal 2013 die Seiten online zur Verfligung stehen,
Dije Zusamunenarbeit zwischen dem Tourismusmarketing, angesiedeit in der VZN GmbH,
und dern Stadtmarketing hat sich sehr positiv entwickelt. Elne gemeinsame Veranstal-
tungsiibersicht wurde entwickelt. Somit werden alle Partner in der Stadt und Umgebung
wochenweise iber die stattfindenden Veranstaltungen informiert. Die Zusammenarbeit
wird im Jahr 2013 weiter forigesetzt.

Im Ticket-Service wurden 2012 Insgesamt 70. 16’9‘ Eintrittskarten und Gutscheine ver-
kauft. Im Vergleich zum Vorjahr sind das 8.804 T”ckets mehr, was ein Umsatzplus voin
10 T€ ausmiacht.

1.2. Geschﬁftstﬁtigkeit 2012

Die wirtschaftliche T4tigkeit der Veranstaltungszentrurn Neubrandenburg GmbH (VZN
GmbH) wird im Wesentlichen geprégt durch langjahrige Vertragsbindungen an die Thea-
ter- und Orchester GmbH Neubrandenburg/Neustrelitz und feste Vertragsbeziehungen zu
regionalen und iiberreglonalen Veranstaitern, die die Grundlage fiir elne kontinuierliche
Planung mit einem Veriauf bis zu Z Jahren bilden. Dartliber hinaus bilden Einmietungen im
Bereich Hochleistungssport, Schul- und Vereinssport eine weitere Basis zur Finanzierung
des Geschiftsbetriebes der GmbH.

Das Repertoire an Veranstaltungen wird vornehmlich nach wirtschaftlichen Kriterign be-
stimmit,
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Die GmbH realisiert auf der Basls des Wirtschaftsplanes Veranstaltungen zur Wirtschafts-
férderung, Bildungsveranstaltungen, Sport und vielfiltige kulturelle Angebote. Eine hohe
Kapazitatsauslastung der Veranstaltungshauser und damit efne Sicherung effizienter be-
triebswirtschaftlicher Ergebnisse der Veranstaltungszentrum Neubrandenburg GmbH sind
zu sichern.

Im Jahre 2012 konnte die Veranstaltungszentrum Neubrandenburg GmbH {VZN) bel
3.657 Veranstzltungen in den MH3usern Konzertkirche, Stadthalle, Jahnsportforum,
Latiicht und Belvedere insgesamt 249.033 Besucher verbuchen. Die Strafienevents, wie
das Vier-Tore-Fest mit insgesamt 111 Veranstaltungen und der Weberglockenmarkt mit
insgesamt 112 Veranstaitungen zogen zehntausende Besucher an.

Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass die Gesamtzahl der Veranstaltungen In den
Héusern gegenliber dem Vorjahr stabil war. Die Besucherzahl konnte in 2012 jedoch
nicht erreicht werden. Hier ist die Ursache u.a. in den beiden Veranstaltungen des letzten
lahres, der Bundeswettbewerb ,Jugend musiziert™ und der Bunidesschiitzentag zu sehen.
Solche Veranstaitungen sind Besuchermagnete und kénnen so ohne Weiteres nicht kom-
pensiert werden,

Mit dem traditionellen Neujahrsfrithschoppen am 1. Januar 2012 in der Stadthalle gelang
es, nach einem ge&nderten Konzept seit 2011, die Besucheranzahl weiter zu erhéhen.
Auch die jahrlich wiederkehrenden Veranstaltungshohepunkte im Monat Januar 2012, wie
der Blirgerempfang der Stadt Neubrandenburg in der Konzertkirche, die Benefizveran-
staltung des Dreikonigsvereins in der Stadthalle und das FuBballknabenturnier Im
Jahnsportforum fanden wiederum den Anklang bei den Besuchern.

Musikalisch herausragende Ereignisse betreute die VZN GmbH vor allem mit drei Neu-
brandenburger Konzertndchten, dem 9. Internationalen lugendorchestertreffen NBlot
JBaltikurn 2012%, drei auBergewdhrilichen Konzerten der Festspiele Meckienburg-
Vorpommern im 3Juli und September odet auch mit Showkonzerten von Ute Lemper, Ro-
land Kaiser, Annett Louisan, Karat, Chris de Burgh, Konstantin Wecker, Heinz-Rudolf
Kunze, Herman van Veen und Ina Miller.

Mehrere Messe- und Ausstellungshighlights zogen zahireiche Besucher in die Stadthatle
und das Jahnsportforum, Zu diesen Hohepunkten des Jahres zéhlten:

Bauen & Sanieren - Eigenheim 2012
Hochzeits- und Festmesse

Hobby Kreativ

17. Handarbeitshérse

Nordjob 2012

a & @ @ °

Mehr als 20.000 Besucher aus Neubrandenburg und Umgebung besuchten diese 5
Messen.

Sportliche GroBereignisse des Jahres waren Landeshallenmeisterschaften der Leichtathle-
tik und das 32. Vier-Tore-Turnier im Judo im Jahnsportforum sowie das

21. Internationale Sitzballturnier, das 42. Tischtennisturnier der Tausend. und die Offenen
Landesmeisterschaften im Rollstuhitanz in der Stadthaile.

Einen positiven Entwicklungstrend gibt es bei Tagungen, Seminaren und Schu{ungen
Hier ist ein Aufwértstrend seit 2010 sichtbar,

Im Monat August setzten die Sommerfilmtage im Latiicht und das stadtische
JVier-Tore-Fest" Héhepunkte in der Veranstaltungstatigkeit des Unternehmens,

Unter der Trégerschaft der VZN GmbH wurde 2012 zurn vierten Mal der Weberglocken-
markt vom 29, November 2012 bis 22, Dezember 2012 durchgefiihrt,
Insgesamt ist es gelungen, weitere qualitative und gestalterische Akzente beim
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Neubrandenburger Weberglockenmarkt zu setzen.

1.3. Umsatzentwicklung der Veranstaltungsdbjekte

L S 2012 2011 Verdnderung
Veranstaltungshaus il:‘n}rs:tz ;n;;atz in T in %
Konzertkirche 434,3 441,11 -6,8 - -1,6
Stadthalie 430,3 357,3 73,0 20,4
Jahnsportforum mit Halle 11 997,7 794,1: 203,6 25,6
GroBe Krautharerstr, 16 3:','5 ' 384 0.9 2,3
Sonst. Veranstaltungen (Belvedere, WGM) 153,2 151,2 2,0 1,3
Historische Stadtibhrungen/ VierTore-Fest 45,1 46,1 0.6 1,;1

1.4. Personalbereich

Zum 31,12.2012 waren im Unternehmen 27 Mitarbeiter und 3 Auszubildende beschaftigt.
Ein Auszubildender Veranstaltungstechniker hat in 2012 seine Ausbildung erfolgrelch ab-
gesctilossen und konnte von der VZN GmbH befristet eingesteflt werden.

Die VZN GmbH ist in die Verbundausbildung der NEUWOGES.img integriert.
Veranstaltungstechniker und seit 2007 auch wieder Veransialtungskaufleute gehiiren
zum Ausbildungsprofil des Unternehmens. Aktuell werden drei Veranstaltungstechniker
ausgebildet,

Im Unternehmen ist ein Vertrag zur Altersteilzeit geschlossen. Der Mitarbelter befindet
sich bereits in der Freistellungsphase.

Frau Schimberg fithrt als alleinige Geschéftsfilhrerin die Geschifte des Unternehmens.

1.5. Investitionen

Von der Stadt Meubrandenburg wurden 55,2 T€ flir Ersatzinvestitionen bereitgestellt,
Hierflir konnte wichtige Ergénzungstechnik fiir die Zeitmesstechnik im Jahnsportforum
und fiir die Lichttechnik in der Konzertkirche mit insgesamt 11,7 T€ angeschafft werden.
Die Erneuerung der Anzeigetafel im Jahnportforum mit 43 5 T€ erfolgt aufgrund langer
Lieferfristen erst in 2013.

Anlagenzugénge und Abgénge sind im Anlagenspiegel {Anlage zum Anhang) dargestejit,
1.6. Finanzierungsnachweis

Die Liquiditét des Unternehmens war durch die monatlichen Zuweisungen des Gesell-
schafters zu jederzelt gesichert.
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Z. Wirtschafttiche Lage
2.1. Vermdgensiage
31.12.2041 31.12.2012 Verinderung
- TE 7€
Vermbaen
mittel- und langfristig gebunden 10,856 9.796 -1.060
kurzfristig gebunden 998 1.267 269
Gesamitvermdoigen 11.854 11,063 ~791
Kapital
Eigenkapital - 100 100 0
Kapitalriicklage a9 115 1s
Sonderposten 5.633 5.059 -574
mittel- und langfristiges Fremdkapital/ 4.720 4,227 -493
Rechnungsabgrenzung
kurzfristiges Fremdkapital 1.302 1.562 260
Gesamthapital 11.854 11.082 -701

Die Verdnderung im langftistigen Vermégensbereich ergibt sich aus den Investitionen

und den gegenldufigen Abschreibungen.

Im Kapitalbereich wirkte sich die Auflésung des Sonderpostens vermindernd aus.

2.2. Finanzlage

2Qii 2012 Verdnde-~

- T€ rung
1. Jahresfehibetrag {vor Verlustdeckung) -1,198,2 | -1.047,9 150,3
2. Abschreibungen Anlagevermégen 1.099,3 1.086,6 -12,7
3. Zuschreibungen Anlagevermdgen 0,0 0,0 0,0
4, Abnahme {angfristige Ruckstellungen -17,8 -22,9 -5,1
5. Verdnderung Sonderposten - 580,6 -574,3 6,3
Cash flow ] -687,3 -558,5 138,8
6. Zunahme kurzfristige Riickstellungen 13,0 52,3 39,3
7. Gewlinn aus Anlageabgéngen -0,9 0,0 0,5
8. Ab-/Zunahme sonstige Aktiva 79,7 -95,9 -175,6
9. Zunahme sonstige Passiva 179,1 58,6 -120,5
Mittelzufluss/-abfluss zus laufender Geschifts- _
titigkeit -426,4 =543,5 -1i7,1
10. Einzahlungen aus Anlageabgéngen 4,6 0,0 -4,6
11, Auszahlungen fiir Anlageinvestitionen -496,1 -26,1 470,0
Mittelabfluss aus der Investitionstitigkeit -491.5 -26,1 465,4
12. Finzahlungen aus Kapitalerhéhungen 3,4 16,7 13,3
13, Auszahlungen an Gesellschafter 0,0 0,0 0
14, Auszahlung aus Tilgung - 321,1 -322,0 -0,9
15, Zunahme gebundener Mittel 0,0 0,0 0
16. Einzahlung aus Kreditaufnahme 0,0 0,0 ¢]
17. Verlustdeckung durch Geseflschafter 1,198,2 1.047,9 -150,3
mittelzufluss /-abfluss aus der Finanzierungsti- 880,85 742,6 -137,9

_tigkeit '

Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbe-
standes -37,4 i73,0 210,4
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 771,6 734.2 -37,4
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 734,2 807,2 173,06
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Die Finanzmitteirechnung zeigt eine Zunghme des Finanzmitteibestandes. Wie auch In
den Vorjahren ergab sich durch den Jahresfehibetrag ein erheblicher Mittelabfluss, der
durch die Zuschlisse der Stadt ausgeglichen wird und die Liquiditat der Geseilschaft si-
chert.

2.3. Umsatzeridse und Ertragslage

2011 2012 Verdnde- |
| T€ TE tung T€
Umsatzeritise 2.133,2 2.186,6 53,4
Andere betrigbliche Ertrage 1.291,1 1.294,2 3,1
| Betriebsleistung 3.424,3 | 3.480,8 56,5
Aufwand flir Messen und Veranstaltungen 1.630,1 1.620,8 9,3
Personalaufwand 1.249,4 1,207,6 41,8
Abschreibungen 1.099,3 1.086,6 12,7
Betriebssteuern 24,1 21,9 2,2
Seristige betriebliche Aufwendungen 335,5 3246 10,9
Auvfwendungen fiir die Betriebsleistung -4.338,4 | -4.261,5 76,9
Geschiftsergebnis -914,1 -780,7 133,4
Zinsergebnis -284,1 ~267,2 16,9
Steuern vom Elnkommen und Ertrag 0,0 0,0 _ 80
Jahresergebnis -1.198,2 | -1.047,9 150,3

Die VZN GmbH beendet das Geschaftsiahr 2012 mit einem negativen Jahresergebnis von
1.047,9 T€. Gegentiber der Planungsgréfe von 1,.214,9 T€ sind das nicht verbrauchte
Mittet in Héhe von 167,0 TE, ‘

Durch die Umsetzung der Sportférderrichtlinie der Stadt Neubrandenburg mit den bestd-
tigten Nutzungsentgelte im Sportbereich und durch die konsequenten und kontinuierli-
chen Mietpreiserhdhungen bei den Veranstaltungsagenturen sowie den Einsparungen im
Kostenbereich konnte dieses Ergebnis erreicht werden,

So wurden im Vergleich zum Vorjahi die Umsatzerliise beim Vereins- und Schulsport

in der Stadthatle um 100 T€, im JSF um 20 T€ und in der Sporthalle am JSF um 38 T€
erhbht.

Jahr Zuschuss

12008 1.176 TE
2009 1.250 T€
2010 1.467 T€
2011 1.198 TE
2012 B 1,048 T€|

Der Zuschuss setzt sich zusammen adus dem allgemeinen Betriebszuschuss und der
Schuldendiensthiife fiir das Jahnsportforum.

3, Risiko- und Prognosebericht

Die Akquisition von Events des Sports, von Messen und Aussteliungen/Tagungen und von
Events der unterschiedlichsten Genres ist in Ergénzung zum o. g. $pektrum ein wichtiges
Mittel fiir die GmbH zur effizienten Ausiastung der Veranstaltungshduser der Stadt.
Hierbel wird auf ein ausgewogenes Verhditnis zwischen Sporttrainingsbetrieb, Proben im
kulturellen Bereich und elnem anspruchsvollen Veranstaitungsmix geachtet,

Des Weiteren kommt es immer mehr darauf an, dass Angebote filr Géste und Touristen
unterbreitet werden konnen, die dem Tourismusiand Mecklenburg-Vorpommern gerecht
werden,

Die Zusammenarbeit mit der NEUWOGES richtet sich im Rahmen des Management- und
Dienstleistungsvertrages auf die Optimierung der Geschaftsprozesse der VZN GmbH.
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DarlGber hinaus [st die Verflechtung der Geschéftsprozesse mit den Fachbereichen der
NEUWOCGES und deren Tochtergesellschaften ein weiterer Schwerpunkt der Zusammen-
arbeit.

Reserven unter Ausnuizung von Synergieeffekten haben sich positiv auf die Begleitung
des Sporttrainings, die Lehrausbildung und die Umsetzung von Zusatzaufgaben, wie z. B.
Trauungen auf Belvedere, ausgewirkt.

Als Mitglied der Creditreform M-V und des Verbandes EVVC nutzt das Unternehmen die
Mbglichkeit, Auskiinfte Gber Geschéfispartner einzuholen und somit eine Vertragsgefahr-
dung auszuschlieBen,

Das Finanzamt Rostock hat die Betriebspriifung zur Vorsteuer 2006 bis 2009 sowie die
Umsatzsteuersonderpriifung 2010 bis 2011 ami 29.03.2012 beschieden. Daraus resuitie-
rend wurde eine Steuerschuld féllig gestelit. Hier geht es insbesondere um die Abrech-
nung Bau Werferkabinett, Der Streitgegenstand belduft sich auf Insgesamt ca. 300 T€
und stellt somit ein finanzielles Risiko hinsichtlich der Liquiditdt fir das Unternehmen dar.
Das Unternehmen hat gegen die Bescheide Einspruch eingelegt und Antrag auf Ausset-
zung der Vollziehung beantragt. Das Finanzamt hat die Aussetzung der Vollziehung fir
die Bescheide 2010 und 2011 mit Schrelben vom 02.05.2012 genehmigt. Die Gesell-
schafterin wurde zeitnah informiert.

In Erweiterung des Priifauftrages fiir 2012 wurde die Wirtschaftspritfungsgeselischaft
DOMUS AG vom Gesellschafter, der Stadt Neubrandenburg, mit Beschluss vom
10.07.2012 beauftragt, eine vertlefte Priifung der Spartenrechnung in Form einer Kos-
tentrdgerrechnung oder auch Marktsegmentierung durchzuflhren,

Im Ergebnis dleser Prifung wurde durch die Geselischafterin die Mietkalkulation zu den
efnzelnen Veranstaltungshdusern bestatigt.

Die Geschéftsentwicklung 2013 schlieBt in wichtigen Geschaftsfeldern an die Vorjahre an.
Auf die Stadthalle und die Kanzertkirche richten sich die Bemiihungen der VZN GmbH,
Veranstaltungen, die bistang im HKB stattfanden, abzusichern.

Die EheschlieBungen auf Belvedere im Jahr 2013 sind bereits fiir 28 Veranstalitingen
vorgeplant,

Die Geschéftsfilhrung sieht aktuell keine Risiken, die den Bestand der GmbH geféhrden.
Die Kapitalstruktur und die Vermb&genslage der Gesellschaft werden sich im laufenden
Geschiftsjahr nicht nennenswert dndern. Auf die existentielle Abhangigkeit von den lau-
fenden Zuschiissen durch die Stadt Neubrandenburg wird ausdriickiich hingewiesen.

Fur das Objekt Stargarder Str. 17 (Ticket-Service und Touristinfo) wurde mit der Eigen-
tiimerin erneut verhandelt und der bestehende Mietvertrag bis zur Fertigstellung der
Modernisierungsmafnahme HKB verléngert.

Neub{andenbu 04.03.2013

Ges l\’léiftsfﬁhrerin



Veranstaltungszentrum Neubrandenburg GmbH; Neubrandenburg

Bilanz zym 31. Dezember 2012

AKTIVSEITE

Anlagevermdgen

Immaterielie Vermagens-
gegenstinde

¥onzesslonen, gewerblicha
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an sbichen Rechten
und Werten

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiitks-
gleiche Rechte und Bauten
elnschilaftlich der Bauten

auf framden Grundstlicken
Technische Anlagen ynd Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung

Umlaufvermégen
Vorrdte

Roh-, Hiifs- und Befriebssioffe

Forderungen und sonstige
Vermbgensgegenslande

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

sonstige Vermdgensgegenstande
Kassenbestand,

Guthaben be{ Kredifinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Anlage |

Seite 1-9
Geschifisjahr Vorjahr

Euro Euro Euro
3,00 3,00
0.173.04555 10.127.838,50
284.583,24 327.414,89
338.483,02 9.798.141,81 401.308,02
9.798.114,81 10.856.560.41
5.086,87 6.305,05
291.223.41 19D.796,14
33.978,35 325.201,76 30,549,094
907.222,30 734.202,11
29.035,37 35.846,47
11.082.6861,01 11.854.260,72
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Veranstaltungszentrum Neubrandenburg GmbH, Neubrandenburg

Bilanz zum 31. Dezember 2012

PASSIVSEITE

Eigenkapital
Gezelchnetes Kaplital

Kapitalricklage

Sonderposten
Sonderposten fr Investilionszuschiisse

Ridekstellungen
Steusrriickstellungen
sonstige Ruckstellungen

Verbindiichkeiten
Verbindlichkellen gegeniber Kredifinstituten
-gavon mit einer Restlaufzeit
bls zu einem Jahr
€ 322.827,76 (E 324.860,55)
Verbindlichkeiten aus
Lleferungen und Leistungen
-davon mit einer Restlaufzeit bis zu efnem Jahr
£352.092,75 (€ 354.836,10)
Verbindllchkeiten gegenlber Gesellschafter
-davon mit einer Restaufzeit bis zu einem Jaht
€ 224,324 60 (€ 44.232,66)
Sonstige Verbindiichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
€335,638,16 (€ 317.273,08)
- davon aus Steusrn
€ 208.138,45 (€ 206.273,99)

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Seite 2
Geschafts|ahr Vorjahr
Euro Euro Eurg

100.000,00 100.000,00
115.443,85 84.708,98
215,443,95 198.708,98
5.058.867,83 5.833.340,30
0,00 2.000,00
222.865,77 222,665,177 191,328,156
3.058.713,78 3.380.883,30
352.992,75 354.836,10
224,324,60 . 44,232,66
339.638,16 3.975.669,29 317.273,99
1.589.914,17 1.731.858,64

11.062.661,01

11.854.260,12
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10.

11.

12.

13.

14.

Wﬁ;_anstaltungszantrum Neubrandenburg GmbH, Neubrandenburg

iGewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

Umsatzeridse
‘Sonstige betriebliche Ertrige

! .
“Aufwendungen aus der Durchfiihrung
von Messen und Yeranstaltungen
Rohergebris

Personalaufward

L6hne und Gehifter

sozlale Abgaben .

davon fir Altersversofgung

£ 34.564,01 (€ 35.029,57)
Absctiretbunger auf immaterlelle Vermé-
gensgegenstinde des Anlagevermdgens
und Sachanlagen

Aufizsung des Sonderpostens far
Investitionszuschisse

sohstige betriebliche
Aufwendungen

sonstige Zinsen und &hnliche Ertréige
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
- davon aus Aufzinsung

€ 7.005,00 (€ 10.490,00)

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit

sonstige Steuemn
Jahresergebnis
Ertrdge aus Verlustibemahme

Bllanzgewinn/Bilanzverdust

Seile 3

Geschaftsjahr Vorjahe

Euro Eurg Eurp
2.186.575,10 2.133.159,53
710.845 46 710.560,74
1.820.780,96 1.563.157,49
1.285.639,60 1.180.562,78
976.018,70 1.018.887,64
231.61804 1.207.636,83 230.526.42
1.086,584,18 1.099.252,39
574.372,47 580.593,08
324.570,30 302.436,01
3.254,61 4.324,65
270.436,48 288,470,00
-1.025.971,21 -1,174.092,07
21.820,00 24.072,96
-1.047.891,21 -1.188.165,03
1.047.891,21 1,188,165,03
0,00 0,00
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E. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

47 Nach dem abschiieRenden Ergebnis unserer Priiffung haben wir mit Datum vom
8. Marz 20123 den folgenden mit einem Hinwais zu den wirtschaftlichen Verhaltnis-
sen versehenen uneingeschrénkten Bestatiguhgsvermerk erteiit:

~Wir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlusirechnung sowie Anhang- unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der

Veranstaltungszentrum Neubrandenburg GmbH,
Neubrandenburg,

fir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2012
geprift. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V wurde der Priffungsgegen-
stand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirt-
schafilichen Verhéitnisse der Gesellschaft i. S.v. §53 Abs. 1
Nr. 2 HGrG. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handeisrechtlichen
Vorschriften und ergédnzenden landesrechtlichen Vorschriften und
den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und
die wirtschaftlichen Verhaitnisse der Gesellschaft liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unse-
re Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten
Prifung eine Beurteilung iber den Jahresabschluss unter Einbe-
ziehung der Buchfilhrung und Gber den Lagebericht sowie (iber
die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und
§ 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspritfer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsmaRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten
und Versto®e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger
Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermégens-, Finanz- und Erfragsiage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichen-
der Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschafllichen Ver-
haltnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei
der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftiiche und recht-

26 : _ 86106 JA 2012
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liche Umfeld der Gesellschaft sowi¢ die Erwartungen {iber mdg-
liche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchf{thrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht berwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prufunhg umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts. Dle Prifung der wirtschaftlichen Verhalinisse
haben wir daritber hinaus entsprechend den vom IDW festgesteil-
ten Grundsdtzen zur Prifung der OrdnungsméBigkeit der Ge-
schaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse gemaf
§ 53 HGrG vorgenommen, Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinrsichend sichere Grundlage fur unsere Beurtei-
lung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen getihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonne-
nen Erkenntnisse entgpricht der Jahresabschiuss den deutschen
handefsrechtlichen und den ergédnzenden landesrechtlichen Vor-
schriften und den ergénzenden Bestimmungen des Geselischafts-
vertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Geselischaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahres-
abschiuss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stelit die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar.

B6106 JA 2012
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Theater und Orchester GmbH Neubrandenburg/Neustrelitz
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Theater und Orchester Geselischaft mit beschrdnkter Haftung
Neubrandenburg/Neustreliiz

Lagebericht fur das Geschaftsjahr
verrmn O1. O1. bis zum 31. 12. 2012

Imalt
A Darstellung des Geschéftsverlaufs (§ 289 Abs, 1 HGB)
1. Allgemeine Entwicklung und strukturelle Situation in M-V zur Weiterent-
wicklung der Theater- und Orchesterlandschaft
2. Schwerpunkte der konzeptionell-kiinstlerischen Arbeit im Geschaftsjahr
3. ‘Offentlich-Rechtlicher Vertrag (Theatervertrag) und Kooperationsvertrage
der GmbH
4, Gesellschaftsvertrag
5. Kommunale Betriebskostenzuschiisse und Zufliissa aus dem FAG
8. investitionen
7. FinanzlerungsmaBnahmen bzw. —vorhaben
8. Personal- und Sozialbereich
9. Tochtergesellschaft Deutsche Tanzkompanie gGmbH

B. Darstellung der Lage (§ 289 Abs. 1 HGB)

C.  Hinweise auf wesentliche Risiken der kiinftigen Entwickiung
(§ 289 Abs. 1 HGB)

1, Bestand geféhrdende Risiken

2. Sonstige Risiken mit wesentlichem Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz-, und Er-
tragslage

D. Berichterstattung nach § 289 Abs. 2 HGB

1. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschaftsjahres (§
289 Abs. 2 Nr. 1 HGB)
Sanierungskonzept im Rahmen der Liquiditatssicherung er GmbH Neubran-
denburg / Neustrelitz 2009 bis 2011

2. Voraussichtliche Entwicklung (§ 289 Abs. 2 Nr. 2 HGB)
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A. DARSTELLUNG DES GESCHAFTSVERLAUFS (§ 289 Abs. 1 HGB)

1. Allgemeine Entwicklung und strukturelle Situation in M-V zur Weiterent-
wicklung der Theater- und Orchesterlandschaft

Die Landesregierung hat mit dem durch das Kabinett am 25. August 2008 beschlossenen
Strukturkonzept eine bislang klare Aussage zur Finanzierung der Theater und Orchester
gegeben. Dies wurde durch die weiterhin in der Regierungsverantwortung stehende gro3e
Koalition grundsatzlich bestatigt. Aktuell ist beabsichtigt, zu prifen, inwieweit Gber die bis-
herigen Fusionen hinaus in noch stidrkerem MaBe gesellschaftsrechtliche Konzentrationen
erfolgen kdnnen.

Ab 2010 sollten nach dem aktuell glltigen FAG-Erlass ausschileBlich die produzierenden
Mehrspartentheater Schwerin, Rostock, Neubrandenburg/Neustrelitz und Stralsund/
Greifswald direkte Finanzmittel erhalten. Die Einspartentheater sind zu Fusionen mit den
Mehrspartentheatern angehalten, oder erhalten nur noch degressiv Mittelzuweisungen.
Wichtig war die verbindliche Zusage, die Finanzmittel des Landes flr Theater gesetzlich in
das Finanzausgleichsgesetz einzubinden. Die Steuerung in der Strukturdebatte erfolgt
liber das FAG M-V.

Mit dem Landesregierungskonzept ,Weiterentwicklung von Theater- und Qrchesterstruktu-
ren in Mecklenburg-Vorpommern 2020" positioniert sich die Landesregierung. Die vier
Struktur bestimmenden Mehrspartentheater Schwerin, Rostock, Stralsund/Greifswald und
Neubrandenburg/Neustrelitz kénnen mit einer Verstetigung der derzeitigen Landesforde-
rung in Héhe von 35,8 Mio. Euro bis zum Jahr 2020 rechnen. Gleichzeitlg wird ihnen und
den Theater tragenden Kommunen die Verantwortung fir eine strukturelle Neuordnung
der Theater- und Konzertangebote im Land Mecklenburg-Vorpormimern zugeordnet.

Die in der Umsetzung des Konzeptes der Landesregierung “Weiterentwicklung der Thea-
ter und Orchesterstrukturen bis 2020" vorgesehene verstdrkte Kooperation der Bihnen
wurde in der Theaterregion mafgeblich durch die TOG initilert und umgesetzt. Hierzu
zahlten die Fusion mit der Deutschen Tanzkompanie und die abgeschlossenen Kooperati-
onsvertrige mit dem Emst-Barlach-Theater Gulstrow und der Vorpommerschen Landes-
blhne Anklam.

Die Deutsche Tanzkompanie gGmbH als Tochteruntemehmen der TOG, mit 51%igen
Mehrheitsverhdltnissen bei der Theater und Orchester GmbH Neubrandenburg, wurde
zum 01.01.2010 in das Handelsregister eingetragen.

Die Kooperationsvereinbarung mit der Anklamer Bilhne ist lange Zeit nicht inhaltlich um-
gesetzt worden, Nachdem die angedachte und bereits Gestalt annehmende gemeinsame
Tochtergesellschaft mit der VLB am Widerstand des Geselischafters Neustrelitz scheiterte,
ist nunmehr der Kooperationsvertrag auf dem Weg einer qualifizierten Umsetzung, u. a.
durch verstérkte Austauschgastspiele, Koproduktionen und die Ubernahme von Absclven-
ten der Theaterakademie Zinnowitz in das Schauspielensemble der TOG.
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2. Schwerpunkie der konzeptionell-kiinstlerischen Arbeit im Geschéftsjahr

Premieren und Wiederaufnahmen im Jahr 2012

21. Januar 2012,LL.andestheatar Neustrelitz
Der Barbier von Sevilla - Komische Oper von Gioacchino Rossini

18. Februar 2012, lLandestheatar Neustrelitz
Weekend im Paradies - Schwank von Franz Arnold und Ernst Bach

10. Mérz 2012, Probebiihne Neubrandenburg
Dornréschen - Puppenspiel

24, Marz 2012, Landestheater Neustrealitz
Rigolette - Oper von Giuseppe Verdi

14. April 2012, LLandestheater Neustrelitz
Das Haus in Montevideo - Schauspiel

5. Mai 2012, Landestheater Neustrelitz
Evita - Musical von Andrew Lloyd Webber

12.. Juni 2012, Schlossgarten Neustrelitz
Des Kaisers neue Kleider - Musical nach H. C. Andersen

22. Juni 2012, Schlossgarten Neustrelitz
Der Bettelstudent - Operette in 3 Akten von Karl Millocker

22. September 2012, Landestheater Neustrelitz
Der zerbrochne Krug - Lustspie! von Heinrich von Kleist

22. September 2012, Schauspielhaus Neubrandenburg
Rotkadppchen - Puppenspiel nach den Briidern Grimm

24. September 2012, Schauspielhaus Neubrandenburg
Die Olsenbande dreht durch - Kom#&die von Peter Dehler nach den Filmen von Erik
Baliing und Henning Bahs

19. Okiober 2012, Schauspielhaus Neubrandenburg
Bezahlt wird nicht - Farce von Dario Fo

20. Oktober 2012, Landestheater Neustrelitz
Undine - Romantische QOper von Albert Lortzing

10. November 2012, Landestheater Neustreljtz
Happy End - Komadie mit Musik von Dorothy Lane, Musik von Kurt Weill, Songtexte
von Berfolt Brecht

17. November 2012, Schauspielbaus Neubrandenburg
Der eingebildete Kranke - Komdédie von Moliere

30. November 2012, Landestheater Neustrelitz (Wiederaufnahme)
La Cage aux Folies - Musical von Jerry Herman und Harvey Fierstein
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1. Dezember 2012, Landestheater Neustrelitz (Wiederaufnahrme)
Cinderella passt was nicht - Marchenmusical

1. Dezember 2012, Schauspielhaus Neubrandenburg
Peterchens Mondfahrt - Kinderstiick von Dirk Béhling und Hans Steinmeier nach Gerdt

von Bassewitz

Weiteres Repertoire im Jahr 2012

-Jedemn das Seine - Volksstiick von Silke Hassler und Peter Turrini

-Elling - Schauspiel von Axel Hellstenius

-Frau Muller muss weg - Komodie von Lutz Hilbner

-Der kleine Prinz - Schauspiel nach Antoine de Saint-Exupéry

-Der Schimmelreiter - Schauspiel nach der Novelle von Theodor Storm

-Orpheus in der Unterwelt - Operette von Jacques Offenbach

-Nicht nur Bossa Nova - Musik aus aller Welt

-Faust, der Trag0Odie erster Teil - von Johann Wolfgang von Goethe

-La Bohéme - Oper von Giacomo Puccini

-Jorinde und Joringel / Der kleine Mann im Bauch / Frau Holle / Der Fischer und seine
Frau / Schildkréte hat Geburtstag / Frau Rosa deckt den Tisch / Die Weihnachtsgans Au-
auste / Das hassliche Entlein / Der Frieder und das Katerlieschen / Die Kuh Rosemarie

Cas Konzertjahr 2012

Neujahrskonzerte im Januar 2012
Werke von Johann Straufl & Co.
Solistin: Karin Pagmar, Chansonette
Leitung: Stefan Malzew

9. Januar 2012, Blirgerhaus Waren
Ludwig van Beethoven: Sinfonie Nr. 9 d-Moll op. 125
Leitung: Romely Pfund

Philharmonisches Konzert im Januar 2012

Laurent Petitgirard: ,,Le Marathon® fiir Orchester

W. A. Mozart: Klavierkonzert Es-Dur KV 271 (,,Jenamy* / ,,Jeunehomme*)
Dmitri Schostakowitsch: Sinfonie Nr. 1 f-Moll op. 10

Solist: Benjamin Moser, Klavier

Dirigent: Laurent Petitgirard

Philharmonisches Konzert im Februar 2012

Jacques Ibert: Divertissement

Johann Matthias Sperger: Kontrabasskonzert Nr. 11 A-Dur

Sergej Prokofijew: Sinfonie Nr. 5 B-Dur op. 100

Solistin: Mikyung Soung, Kontrabass (1. Preistrdgerin des VI, Internationalen Johann-
Matthias-Sperger-Wetthewerbs 2010)

Dirigent: Stefan Malzew
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Philharmonisches Konzert im Marz 2012

Gustav Mahler: Sinfonie Nr. 2 c-Moll ,,Auferstehungssinfonie®

Mitwirkende: Karen Ferguson, Sopran / Gritt Gnauck, Aft

Akademischer Chor “Prof. Jan Szyrocki” der TU Stettin / Collegium Maiorum Stettin

Philharmonischer Chor Neubrandenburg / Konzertchor der Deutschen Staatsoper Berlin &

Neubrandenburger Philharmonie + junge norddeutsche phitharmonie

Leitung: Stefan Malzew

Sonntagskonzert, 1. April 2012

Potpourri aus Themen von W. A, Mozart sowie Werke von Haydn, Prokofjew, Leo-
pold Mozart und Benjamin Britten

Leitung: Juri Lebedev

Philharmonisches Konzert im April 2012

Wolfgang Amadeus Mozart: Quvertire zur Oper ,,Don Giovanni

Giovanni Paisiello: Ouvertire zu ,,Don Chisclotte

Aulis Sallinen: ,,The nocturnal Dances of Don Juanquijote” op. 58

Richard Strauss: ,,Don Quixote‘. Phantastische Variationen iiber ein Thema
ritterlichen Charakters op. 35

Solisten: Ramon Jaffé, Viocloncello / Julia Rebekka Adfer, Viola

Dirigent: Christian Lorenz

Sonntagskanzert, 22. April 2012
Gioachino Rossini: Quvertiire zu ,,Wilhelm Tell
Ludwig van Beethoven: 3. Klavierkonzert c-Moll op.

Sergej Rachmaninow: Sinfonische Tédnze op. 45

Solist: Janis Pfeifer, Klavier (,Jugend musizierl™- Bundesprsistrdger 2011)
Es dirigieren Stipendiaten des DIRIGENTENFORUM:

Klinstlerische Gesamtleitung / Projektfeitung: Stefan Malzew

Philharmonisches Konzert im Mai 2012

200. Geburtstag von Emilie Mayer

Emilie Mayer: « Faust-Ouvertiire » op. 46

Emilie Mayer: Klavierkonzert B-Dur {Wiedererstauffiihrung)
Emilie Mayer: Sinfonie Nr. 6 E-Dur (Wiedererstauffiihrung)
Solist: Viadimir Stoupel, Klavier

Dirigent: Stefan Malzew

Philhamonisches Konzert im Juni 2012

Louls Moreau Gotischalk: ,,A Night in the Tropics

Bob Mintzer; ,,Rhythm of the Americas” fiir Saxofonquartett und Orchester
Leonard Bernstein: Sinfonische Tanze aus der ,,West Side Story*

George Gershwin: ,,Ein Amerikaner in Paris

Solisten: clair-obscur saxofonquartett

Dirigent: Hu Yongyan

Philharmonisches Konzert im September 2012

J. Brahms: Konzert fiir Violine, Violoncello und Orchester a-Moll op. 102
Ludwig van Beethoven: Sinfonie Nr. 6 F-Dur op. 68 {,,Sinfonia pastorale®)
Solisten: Mira Wang, Violine / Jan Vogler, Violoncello

Dirigent: Stefan Malzew



308
Anlage ||
Seite 6
Philharmonisches Konzert im Oktober 2012
Bedrich Smetana: ,,Die Moldau“ aus ,,Mein Vaterland*
Stefan Malzew: ,Flautaqua®, Konzert fiir 3 Flétisten und Orchester”
Georg Friedrich Handel: ,Wassermusik™ HWV 348-359 (Auswahl
Claude Debussy: ,,La Mer”, Drei sinfonische Skizzen
Solisten: Michael Faust, Henrik Wiese, Hiko lizuka - Fidte
Dirigent: Stefan Malzew

Philharmonisches Konzert im November 2012

Ottorino Respighi: Alte Tanze und Arien, 2. Suite

Ottorino Respighi: Klavierkonzert a-Moll

Emilie Mayer: Sinfonie Nr. 4 h-Mol! {rekonstruierte Orchesterfassung
von Stefan Malzew)

Solist: Pietro Massa, Klavier

Dirigent: Stefan Malzew

Philharmonisches Konzert im Dezember 2012

Arvo Part: Fratres

Wolfgang Amadeus Mozart: Klavierkonzert c-Moll KV 491
Gustav Mahler: Blumine

Igor Strawinski: ,,Der Feuervogel” (Suite von 1919)
Solistin: Zuo Zhang, Klavier

Dirigentin: Romely Pfund

Konzertnachte: Leitung Stefan Malzew

34. Neubrandenburger Konzertnacht, 10. Marz 2012
mJahrhundertdimmerung“ '

35. Neubrandenburger Konzertnacht, 2. Juni 2012
,,Bei Zeus. Unterwegs in Griechenland*

36. Neubrandenburger Konzertnacht, 27. Oktober 2012
Die Erde Teil 2 - Wasser

Balle

Theater- und Opernball, 3. Marz 2012, Landestheater Neustrelitz
Philharmonieball ,Very British”, 3. November 2012, Stadthalle Neubrandenburg
Flanierball, 17. November 2012, Radisson Blu Resort Schloss Fleesensee

Schulkonzerte

Peter und der Wolf - von Sergej Prokofjew

Filmmusik live - Ausschnitte aus ,Fluch der Karibik”, , Twilight”, ,Pink Panther” etc.
Der Elefantenpups - Rettet den Zoo (6ffentiiche Uraufflihrung)

Wassermusik - Ausschnitte aus ,Wassermusik” und ,Moldau*“

Adventskonzerte, Sonderkonzerte wie Filmmusik live* oder ,Musik zum Trdumen® so
wie Kammerkonzerte berelchem in hoher Vielfalt das Programm.

Die kiinstlerischen Vorstédnde der Theater und Orchester GmbH Neubranden-
burg/Neustrelitz sind:

Wolgang Lachnitt, Operndirektor / Musikalische Oberleiterin: Romely Pfund
Schauspieldirektor: Dr. Wolfgang Bordel / Chefdirigent: GMD Stefan Malzew
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3. Offentlich-Rechtlicher Vertrag (Theatervertrag)
und Kooperationsvertrage der GmbH

Der &ffentlich-rechtliche Vertrag (Theatervertrag) stelit weiterhin die grundiegende zivil-
rechtliche Finanzierungsséule der GmbH dar.

Nach Verhandlungen mit der Landesregierung wurde 2009 ein Theatervertrag durch die
Landesregierung, vertreten durch Kultus- und Innenminister, und durch die Kerngesell-
schafter Landkreis Mecklenburg-Strelitz und Stadt Neustrelitz unterzeich-

net. Die Stadt Neubrandenburg ist dem Vertrag im Berichtsjahr ebenfalls beigetreten.

Mit dem neuen Theatervertrag ist flir die Laufzeit vom 01. 01. 2010 bis zum 31. 12. 2013
far vier Jahre eine finanzielle Sicherheit flir die Theater und Orchester GmbH Neubran-
denburg / Neustrelitz gegeben. Das Land bindet sich mit diesem Theatervertrag, Aufwen-
dungen der Theater und Orchester GmbH Neubrandenburg / Neustrelitz bzw. der spateren
Holding aufzubringen. Die Zuweisungen des Landes nach dem Finanzausgleichsgesetz in
der jeweilig aktuellen Fassung sind gebunden an betriebswirtschaftliche Zielvorgaben fir
die GmbH. So ist u. a. eing Pramisse, dass liber die GmbH mdglichst Holdingfunktionen
fir zu unterhaltende Téchter sichergestelit werden. Die TOG erbringt in diesem Zusam-
menhang alle notwendigen Overheadieistungen fiir die Tochter DTK gGmbH ab 01. 01.
2010. Die kinstierisch-Kulturpolitischen Zielstellungen wurden durch die Vertrag schlie-
Benden Seiten weiter entwickelt, Hierzu zahlt u. a. auch, weitere (berregionale Kooperati-
onsbeziehungen u. a. mit der Theaterakademie Zinnowitz, der Vorpommerschen Landes-
bihne Anklam und der jungen norddeutschen philharmmanie.

Fur die strategische Ausrichtung der GmbH in der Theaterregion sind, neben der Griin~
dung der Deutschen Tanzkompanie gGmbH als Tochtergesellschaft, die im Jahr 2009 ab-
geschlossenen Kooperationsvertrdge entscheidend. Der mit dem Landkreis Giistrow un-
terzeichnete Kooperationsvertrag (16.06.2009) fur die verantwortliche Bespielung des
Ernst-Barlach-Theaters Gistrow durch die TOG wurde ab der Spielzeit 2009/2010 mit
dem Repertoireangebot voliumfanglich umgesetzt.

Die Fortsetzung des Kooperationsvertrages flir die folgenden Spielzeiten erfolgte einver-
nehmilich und besteht fort.

Der am 21.12.2009 unterzeichnete Kooperationsvertrag zwischen der GmbH und der Vor-
pommerschen lLandesblihne Anklam (VLB) sollte erste Synergien in den vergangenen
Spielzeiten generieren.

im Ergebnis dieses Kooperationsvertrages erfolgte ein Produktionsaustausch zwischen
den beteiligten BUhnen, zunehmend auch gemeinsame Produktionen, teilweise unter Ein-
beziehung von Schauspieleleven der Theaterakademie.

Angastrebte Effekte Uber das FAG im Bereich der variablen Parameter - Wirksamwerden
der Besucherzahlen - fir die TOG haben sich bisher allerdings nicht ergeben, da die
Grindung einer gemeinsamen Theatergesellschaft bisher nicht zustande kam.
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4. Gesellschatisvertraq

Die Gesellschafter beschlossen am 15.12,2009 Eckpunkte flr den zu &ndernden Geseil-
schaftsvertrag der GmbH. Insbesondere sollte eine Anderung erfolgen:

» Stimmkraft der Gesellschatter entsprechend der gehaltenan Geschéaftsanteile

e Aufnahme einer Finanzierungsverpflichtung fir die GmbH

o Klare Kompetenzregelung der Organschaften.
Die Gesellschafterversammiung hat am 05.04.2012 einem neuen Gesellschaftsvertrag mit
der erforderlichen Mehrheit zugestimmt und die Eckpunkte hierbei umgesetzt.
Ein in der Gesellschaft verbliebener Privatgesellschafter hat allerdings hiergegen Klage
erhoben. Das Amtsgericht Neubrandenburg, Handelsregister hat aus diesem Grund im
Berichtsjahr die Eintragung versagt. Nach einem zwischenzeitlich geschlossenen Ver-
gleich wurde die Klage zuriickgezogen. Die handelsregisterliche Eintragung ist erfolgt, der
Gesellschafter ist ausgaschieden.

5. Kommunale Betriebskostenzuschiisse und Zuflilsse aus dem FAG

Betriebskostenzuschiisse

Die Gesellschafterversammlung der TOG beschloss am 01.12.2011 den Wirtschaftsplan
fir das Wirschaftsjahr 2012 mit Betriebskostenzuschiissen der Gesellschafter in Hohe
von insgesamt 3.915.200 €.

Das Wintschaftsjahr 2012 gestaltet sich durch die planmaBige Zahlung der Betriebskos-
tenzuschlsse deutlich weniger turbulent als die Vorjahre.

GESELLSCHAFTER BK-ZUSCHUSS 2012 VORJAHR
Landkreis Meckl. Seenplatte: 1566.080,00  844.000,00
Stadt Neustrelitz: 420.884,00 588.000,00
Stadt Neubrandenburg: 1.857.600,00 1.941.948,00
Sonstige kommunale 0,00 226.234,00

Gesellschafter:

Zufllisse aus dem FAG

Auf der Grundlage des vom Land Meckienburg-Vorpommern beschlossenen Finanzaus-
gleichsgesetztes wurden die Eckpunkte des Konzeptes der Landesregierung "Weiterent-
wicklung der Theater- und Orchesterstrukturen bis 2020" im FAG-Theatererlass umge-
setzt.

Im Berichtsjahr profitierte die GmbH erneut durch die Einbeziehung der Besucherzahlen
und weiterer Kennzahlen der Tochtergselischaft Deutsche Tanzkompanie gGmbH von den
Anderungen. So erreichte die GmbH im Jahr 2010 109.943 zahlende Besucher und die
Deutsche Tanzkompanie 17.304. Diese Zahlen, als Grundlage fiir die Zuweisung im Jahr
2012 fuhrten im Berichtsjahr zu einer FAG-Zuweisung in Héhe von 8.295.200,00 €.

Die Gesamtzuweisung beinhaitet 100.000 € auf der Grundlage der Kooperationsvereinba-
rung mit dem Emst-Barlach-Theater Giistrow.



3

Aniage ||

Seite 9
Im Berichtsjahr 2012 erreichte das Theater- und Konzertangebot der Holding in 525 Vor-
stellungen 120.747 Besucher. In den Neustrelitzer Spielstatten erlebten in 221 Vorstellun-
gen 47.011 Besucher das Angebot der GmbH, im Schauspielhaus Netbrandenburg waren
es 15.318 Besucher in 150 Vorstellungen und das Konzertangebot der Philharmonie erleb-
ten 36.236Besucher in 102 Vorstellungen. Die Schiossgartenfestspiele 2012 erreichten
14.129 Besucher in 27 Vorstellungen, davon in der Produktion ,Der Bettelstudent* 10.037
Besucher (16 Vorstellungen). Die Kinderproduktion ,Des Kaisers neue Kleider* sahen
3.392 Besucher in 10 Vorstellungen.

6. Investitionen

Gegenlber dem Berichtszeitraum des Vorjahres hat sich in der grundsétzlichen Situation
des Gebidudebestandes der Theater und QOrchester GmbH Neubrandenburg / Neustrelitz
keine Anderung ergeben.

Die durch die GmbH genutzten Theaterspielstatten/Konzertsaal und Probenhduser und
Nebenrdume sind vom Rechtstrager Stadt Neubrandenburg bzw. vom Land Mecklenburg-
Vorpommern angemietet und durch langfristige Vertrdge fiir den Spielbetrieb der GmbH
gesichett. :

Umfangreiche Sanierungsarbeiten Iim Landestheater Neustrelitz werden beginnend im V.
Quartal 2012 durch den bbl Geschaftshereich Neubrandenburg realisiert.

Das Entwicklungskonzept fir den Marstall als Werkstatt- und Probengebaude wurds wei-
ter qualifiziert. Eine Investitionsentscheidung stand zum Abschluss des Berichtszeitraumes
noch aus. Nach vorfliegenden Informationen soll dies im Doppelhaushalt 2014/2015 des
Landes M-V erfolgen.

Die theaterspezifischen Investitionen im Berichtszeitraum wurden inshesondere in die the-
atertechnischen Anlagen und Produktionsinvestitionen vorgenommen.

Zugéange durch theaterspezifische Investitionen sind flir 2012 in Héhe von 97.072,97 € zu
verzeichnen, Die grdBten Investitionen fanden in der Produktion fiir Neuinszenierungen
des Theaters statt.

7. FinanzierungsmaBnahmen bzw. —vorhaben

Das wichtigste Finanzierungsinstrument der GmbH zur Regelung von Zuflissen ist der ak-
tuelle Theatervertrag, der am 9. Juli 2009 mit der Landesregierung unterzeichnet wurde.
Im Rahmen der Beschlussfassungen der Rechtstrédger, haben sich diese verpflichtet, in
der Laufzeit dieses neuen Theatervertrages flr die Wirtschaftsjanhre 2010 bis 2013 die
jahrich aufgebrachten Betriebskostenzuschiisse zu verstetigen.

Verbindliche Finanzierungsvereinbarungen unter den Kerngeselischaftern zu einer Bin-
nenfinanzierung existieren erst mit Abschluss des neuen Gessllschaftsvertrages mit Wirk-
samkeit ab 2012.

Erstmals existiert auch eine verbindliche Regelung lber gegebenenfalls zu leistende Ver-
lustausgleichszahlungen durch die Gesellschatter.

Im Berichtszeitraum 2012 wurden weder der laufende Betrieb noch Investitionen zur Zeit
der Abfassung dieses Lageberichtes durch Kreditinstitute finanziert.

Der mit der Sparkasse Mecklenburg-Strelitz vereinbarte Kontokorrentkredit wurde

zur Uberbriickung kurzfristiger Liquiditdtsengpésse teilwsise in Anspruch genommen
Lieferantenkredite werden im Rahmen der gesetzlichen bzw. vertraglichen Zahlungsziele
in Anspruch genommen.
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8 Personai- und Sozialbereich

Oie malBgebliche interne Steuerungsmaoglichkeit der GmbH ist die Persconalpolitik und die
camnit auch verbundenen tarifbezogenen Regelungen, wie der Abschluss eines Haustarif-
vertrages (HTV). Die GmbH ist ein kommunales tarifgebundenes Unternehmen. Dennoch
var es notwendig, in Abstimmung mit den Kemgesellschaftern eine grundsétziiche Um-
sieverung in der Tarifbindung des Untemehmens zur Begrenzung des Personalaufwandes
wrzunehmen. In Abstimmung mit den Kerngesellschaftern wurde der Mitgliedsstatus auf
Antrag im KAV gedndert. Die GmbH ist als Gastmitglied nunmehr nicht mehr an die lineare
Lohnkostensteigerung gebunden, Die Tarifabschllisse des Offentlichen Dienstes greifen
fir die nach dem TV6D beschéftigten Mitarbeiter der GmbH nicht mehr. Gegeniiber dem
Deutschen Biihnenveresin ist die Abkopplung flr den Geltungsbereich des NV-Bihne er-
kirt worden — eine Sonderregelung fr die GmbH ist in den Tarifverhandlungen zu einem
Apassungstarifvertrag aufgenommen worden und besteht aktusli fort.

Oe Geschaftsfiihrung sondierte erneut den dringend nétigen Abschluss eines Haustarif-
virtrages, der mit den Kunstlergewerkschaften ab 01.05.2011 mit einer Laufzeit bis zum
31.07.2012 abgeschlossen wurde. Fiir die Sicherung der Liquiditit der GmbH war der Ab-
sthluss eines HTV aus Bewertung der Geschéftsfiihrung dringend notwendig.

Alerdings schlieBt der Abschluss eines HTV die Umsetzung struktureller Veranderungen
flr die Dauer der Laufzeit und der sich anschlieBenden Spielzeit aus. Freiwerdende Stel-
len missen nachbesetzt werden. Die Tarifpartner achten zeitnah auf Vollzug. Kindigun-
gen sind ausgeschiossen. Eine Zementierung bestehender Strulturen darf nicht die Folge

stin.

Un notwendige Korrekturen vornehmen zu kénnen, wurden keine Verhandlungen in un-
mittelbarem Anschiuss an den zum 31, 07. 2012 ausgelaufenen HTV aufgenommen. Al-
lerdings wird der emeute Abschiuss eines HTV zum Jahresende 2013 kaum zu umgehen

sdn.

inder GmbH sind zum 31.12.2012 223 (Vj 223) Mitarbeiter beschaftigt, davon 157 (Vj 155)
im kiinstlerischen Bereich. Zum 31.12.2012 wurden Personalaufwendungen flr Léhne und
Gehalter der Beschaftigten in Héhe von 7.654.959,54 € ausgegeben. Die notwendigen so-
ziilen Abgaben und Aufwendungen betragen im Berichtszeitraum 2012 1.872,438,69 €.
Euvro. Die Gesamtpersonalaufwendungen der GmbH zum 31. 12. 2012 betragen
9.527.398,23 €.

9.Tochtergesellschaft Deutsche Tanzkompanie gGmbH

Die Theater und Orchester GmbH ist mit 51% Mehrheitsgesellschafter der Tochter-
gesellschaft Deutsche Tanzkompanie gGmbH.

Die Beziehungen zwischen den Gesellschaften regelt der Gesellschaftsvertrag und

die Beteiligungsvereinbarung,

Der Einsatz der Tanzer in zahlreichen Musiktheaterinszenierungen, aber auch in Produldi-
onen des Schauspiels hat zur Aufwertung der Inszenierungen der TOG

beigetragen.

Nach Anfangsverlusten der DTK gGmbH sind Umstrukturierungen vorgesehen,

die kiinftig Uberschlisse ermdglichen, so dass das Eigenkapital mittelfristig wieder aufge-

baut wird.
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B. DARSTELLUNG DER LAGE (§ 289 ABS. 1 HGB)

Vermébgens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme zum 31.12.2012 der GmbH betragt 1.157.424,47 Euro. Das Anlagever-
mdégen hat elne Héhe von 871.406,26 Euro, das entspricht einem Anteil von 75,28 % der
Bilanzsumme. Notwendig filr die durchgehende Liquiditdt der GmbH sind die Zufliisse
Uber das FAG, gestutzt durch den Theaterverirag und durch den Ausfiihrungserlass zum
FAG M-V, wie auch die kommunalen Zuschiisse der Geselischafter. Die Zufliisse aus dem
FAG in Hohe von 8.295.166,08 Euro stellen einen prozentualen Ertrag zur Deckung des
fur 2012 geplanten Gesamtaufwandes der GmbH in Hohe von 60,38 % dar, Die geplanten
Betriebskostenzuschiisse aller Gesellschafter zur Verlustabdeckung im Wirtschaftsjahr
wurden gezabhlt.

Das Eigenkapital betrdgt zum 31.12.2012 400.894,66 Euro. Damit besteht eine Eigenka-
pitalquote von 34,63 % (31.12.2011 — 35,82 %). Der Jahresverlust ist mit 207.125,25 Euro
zu verzeichnen.

Die Entwicklung der Eigenkapitalquote der GmbH als wirtschaftlicher Kuiturbetrieb ent-
spricht den derzeit gegebenen Verhaltnissen in der Gesellschaft. Dringend notwendig ist
die Verbesserung der Eigenkapitalausstattung durch Erhéhung des gezeichneten Kapitals
der Gesellschafter.

Eine Verstetigung bzw. Erhéhung der Zufliisse des Landes (ber das FAG wird nur kurz-
fristig die Finanzlage der GmbH aufbessern. Kommt es nicht zur Verbesserung der Eigen-
kapitalausstattung der GmbH durch ihre Gesellschafter in den néchsten Jahren ist der
strukturelle Anpassungsdruck fir die GmbH unausweichlich.

Die Liquiditdat der GmbH im Jahr 2012 konnte vor allem durch den bis zum 31.07.2012 be-
fristeten HTV gesichert werden.

Zur laufenden Liquiditdtssicherung im Wirtschaftsjahr 2012 war das Instrument der mit
dem Wirtschaftsplan durch die Gesellschafter bestatigten Kontokorrentkreditlinie, gewéahrt
durch die Hausbank der GmbH, gegeben.

Ertragsiage

Zum 31.12.2012 konnte die GmbH Umsatzeridse aus dem Theaterbetrieb in Héhe von
1.299.679,54 Euro erzielen. Die Erdse aus Eintritten bei eigenen Veranstaitungen und
fremden Gastspielen stiegen von 1.183.687,52 Euro (31.12.2011) auf 1.194.575,27 Euro
am 31.12.2012.

Erneut ricklaufig waren die Erlése aus eigenen Gastspielen auf fremden Bilhnen, Die 6f-
fentliche Haushaltslage der Kommunen fihrie zu einem geringeren Buchen der Angebote
der Gesellschaft zu &ffentlichen Veranstaltungen und in anderen Theatern der Bundesre-
publik.

Die éffentlichen Zuweisungen fiir die GmbH betragen zum 31.12.2012 12.239.730,00 Eu-
ro. Diese in 2012 offentlich bereitgesteliten Mittel fir die GmbH sind gegenlber dem Vor-
jahresergebnis zum 31.12.2011 (12.153.251,90 Euro) um 86.478,10 Euro gestiegen. Die-
se Steigerung im FAG sind insbesondere auf die Fusion mit der Deutschen Tanzkompanie
und die Kooperation mit dem Emst-Barlach-Theater Glistrow zurlickzuflihren.

Zum Bilanzstichtag 31.12.2012 wird durch die Geschaftsfihrung in der Analyse der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage eingeschatzt, dass die GmbH auch weiterhin auf die
notwendigen Zuwendungen der Gesellschafter wie auch der Zuflisse der Landesregie-
rung zur Aufrechterhaltung des Geschaftsbetriebes fiir die Zukunft angewiesen ist.
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C. HINWEISE AUF WESENTLICHE RISIKEN DER KUNFTIGEN
ENTWICKLUNG (§ 289 ABS. 1 HGB)

1. Bestandsgefihrdende Risiken

Die GmbH als 6ffentlicher Kulturbetrieb ist durch Zuflisse aus dem FAG und Zuschlsse
der kommunalen Gesellschafter zweckbestimmt ausgerichtet und finanziell untersetzt. Die
Kidrzung von Zufliissen aus Mitteln des kommunalen Finanzaus-

gleiches und der Zuschiisse der kommunalen Gesellschafter wird die GmbH existenziell in
ihrem Bestand gefahrden., Der neue Theatervertrag flir die Laufzeit 01.01.2010 bis
31.12.2013 garantiert zwar eine Grundfinanzierung fur die GmbH durch FAG-Zuflusse, si-
chert jedoch nicht die umfassende Finanzierung der GmbH. Hierzu ist eine verbindliche
Regelung der Bereitstellung der kommunalen Zuschlsse der Gesellschafter f(ir die GmbH
zwingend geboten, wie dies im neuen Gesellschaftsvertrag mit Wirkung ab 2012 vorgese-
hen ist.

Mit Beschluss zum Wirtschaftsplan 2012 durch die Gesellschafterversammlung am
01.12.2011 wurden Betriebskostenzuschiisse in der Héhe von 3.915,200 Euro beschlos-
sen. Dadurch war der Bestand der GmbH im Jahr 2012 nicht gefahrdet.

Bestandsgefahrdend fiir die GmbH hatten sich auch lberproportionale Tarifabschliisse der
Tarifparteien ausgewirkt. Durch den Wechsel in den Gaststatus im KAV ist diese Gefahr
sowie mdgliche Risiken bezliglich des Materialaufwandes und der lbrigen betrieblichen
Aufwendungen flr den laufenden Theaterbetrieb durch die Geschaftstiihrung ausgesteu-

ert.
Risiken im Bestand der Liegenschaften bestehen derzeit nicht.

2. Sonstige Risiken mit wesentlichem Einfluss auf die
Vermégens-, Finanz-, und Ertragslage

Neben den Betriebskostenzuschiissen wird auf Antragstellung der GmbH Projektfdrderung
durch einzelne kommunale Geselischafter gewahrt. Die Projektférderung erfolgt insbeson-
dere durch die Rechtstréger Stadt Neubrandenburg flr Sonderkonzerte in der Konzertkir-
che Neubrandenburg, die Stadt Neustrelitz fur die Durchfihrung der Festspiele im
Schlossgarten in Neustrelitz und Abkauf von elnzelnen Veranstaltungsleistungen durch
Kommunen des Landkreises.

Anspriiche auf Gewahrung adéquater Projektférderung wie in den Vorjahren bestehen fiir
die GmbH auch in den folgenden Wirtschaftsjahren nicht.

Die Sommerbespielung im Jahr 2012 im Neustrslitzer Schlossgarten erfolgte zum zweiten
Mal in alleiniger und umfassender Verantwortung der GmbH. Mit Bescheid der kreistichen
Baubehorde ist die GmbH nunmehr Inhaber einer Baugenehmigung fiir die Durchfihrung
der Festspiele nach dem eingereichten Konzept. Erstmals ist die Genehmigung unbefristet
erteilt worden.

Die GmbH war im Sommer 2012 Veranstalter der Festspiele im Schlossgarten mit den
Produktionen ,Der Bettelstudent” und ,Des Kaisers neus Kleider”,

Als Veranstalter der Festspiele tragt die GmbH das alleinige Risiko im Ticketerlds und wit-
terungsbedingte Risiken in der Zeit der Sommerbespielung im Schlossgarten Neustrelitz.
Das Marketing und Ticketing wurde nach negativen Erfahrungen mit einem Subuntemeh-
men mit Beginn der Spielzeit 2011/2012 durch eine enome Kraftanstrengung der Abtei-
lung Offentlichkeitsarbeit u. a. erfolgreich in nunmehr véliiger Eigenverantwortung geschul-
tent.

D. Berichterstattung nach § 289 Abs. 2 HGB
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1. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss

des Geschiftsjahres (§ 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB)

Die Landesregierung hat durch das Ministerium fir Bildung, Wissenschaft und Kultur An-
fang des Jahres 2012 erneut eine Bestandsaufrahme/Datenerhebung an allen Theater-
standorten vorgenommen. Hierauf basierend werden nunmehr durch ein externes Bera-
tungsunternehmen mehrere Konzepte fir die zukiinftige Finanzierung der Theater- und
Orchesterlandschaft erarbeitet.

Die Rechistrager der Theater und Orchester GmbH Neubrandenburg/Neustrelitz haben
sich, auch in Abstimmung mit den Tragern der (brlgen Mehrspartenstandorte und dem
Bildungsministerium, auf die weitergehende Untersuchung von zwei der vorgelegten Kon-
zepte geeinigt. Dies ist bis zur Abfassung dieses Berichtes jedoch nichit erfolgt.

2. Voraussichtliche Entwicklung (§ 289 Abs. 2 Nr. 2 HGE}

Der mit der Landesregierung am 9. Juli 2009 fur die Laufzeit 2010 bis 2013 unterzeichnete
Theatervertrag ist auf den neuen Landkreis Macklenburgische Seenplatte - neben den
Gesellschaftern Neubrandenburg und Neustrelitz - in Rechtsnachfolge Ubergegangen. Die
mit dem Theatervertrag beschriebenen kulturpolitischen Aufgaben der GmbH sind unver-
anderte konzeptionelle Vorgaben flr die Entwicklung der Theater- und Konzertangebote in
der Region.

Die abgeschlossenen Kooperationsverirage, insbesondere mit der Vorpommerschen Lan-
desbithne Anklam sind - trotz des bisherigen Scheiterns einer Umsetzung in eine gesell-
schaftsrechtlich starkere Bindung an die GmbH fortzuentwickein,

Die Strategie der Geschéftsfuhrung ist welterhin die Konsohdterung der GmbH als Mehr—
spartentheater um sich als ein starker Theaterbetrieb im Stdosten Meckienburg-

Vorpommerns zu etablieren.

Neubrandenburg/Neustrelitz, 28. Juni 2013

Wilhelg’:éenne
GCescitifisfy r
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THEATER UND QBCHESTER GESELLSCHAFT MIT BESCHRANKTER HAFTUNG NEUBRANDENBURGNEUSTRELITZ
BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2012
31.12.2011
AKTIVSEITE EUR EUR EUR PASSIVSEITE
A. ANLAGEVERMBGEN A EIGENKAPITAL
|. Immatedelle Vermdgensaegensidnde {. Kapital [eingeforden’
1. Konzassicnen, gawarbliche Schutzrechte und Gezeichnetes Kapilal
ahnliche Rechle und Wesla sowie Lizenzen
an sofchen Rechlen und Werten 168.162,31 16.051,29 Eigene Antelle {Nennbelrag)
UIl. Sachaniaqen 1. Kzpitalricklage
1. Tachnlsche Anlagen und Maschinen 4,531,32 7.624.30 Rockiage zum 01.61.20¥2
2. Andere Anlagen, Betrlebs- und Differenz zwischen Anschaffungs~
Geschaflsausslatiung 314.109.63 350.085,08 VerjuBarungskosten urd Nennbetrag
eigener Antalle gemaf § 272 Abs. 16 HGB
3. Thealerausslanung 523.773.00 942.503,95 50Q.846,00
MNachschisse Gesellschaher
Ill. Elnanzanlagen UL Verustyorisg
t. Anwile an verbundenan Untermehmen 12.750,00 12.760,00 [¥. Jahres[shibeirag
B, UML AUFVERMBGEN
8 ROCKSTELLUNGEN
| Yomdie
1. SlevarrGcksislungen
1. Aoh-, Hilts- und Befriebsstof(e 120.000,00 110.000,00
2. Sonslige Rckslellungen
2. Unfardge Lelsungan 65.934,02 185.934,02 78.584,03
I. Forderungan und sofjsiige Vermdgens- C. VERBINDLICHKEITEN
gegenstdnde
1. Verbindlichkeiten geganlber
1. Fordeningen aus Lieterunges ung Kradliinslituten
{eistungen 43.892,28 16.078,80 - davon rnil einer Ruslaulreit
- daven mit einer Reslaulzeit bls 2ur sinam Jahr
von mehr als einem Jahr, EUR 4.76§,56 (EUR 88.553,48)
EUR 0,00 (EUR 0,00) 2. Verbindlichkeilen aus Lieferungen
und Latstingen
2. Fordarungen gegen verbundane - devon gegendber Gesellschattern:
Untarnehmen 183,83 0,00 EUR 2.642,8% (EUR 3.006,12)
- davon mit elner Reslaulzalt ~ davon mi einer Resllautzail
von mahr als einem Jahr bis zu einem Jahr.
EUR 0,00 (EUR €,00) EUR 207.169,43 (EUR 202.536,07)
3, Verbindlichkeiten geganiber
3. Sonstige Yermagensgegenstande 13.664,30 s.mm 24.133,81 varbundenan Untamehmen
- davon falt glner Restauizeit - davon mit ainer Resdautzeit
von fnehr als elnem Jahr; big 211 einem Jahs
EUR 1.235,82 (EUR 1.235,92) EUR 26.655,74 (EUR 0,00)
4. Sonsige Verbindlichkelten
i esiand haben bai Ksedilipstitulen 20.189,51 9.383,30 - davon aus Slabem:
EUR 100.843,63 (EUR 92 262,61}
- dayen Jm Rahman der sozialan
C. RECHNUNGSABGRENZIUNGSFOSTEN 22.183,67 23.738,76 Sicherhalt
EUR77.117,91 (EUR B0.804 59)
- davon mi einer Reslauizeit
bls zu alnem Janr:
EUR 183.790,24 (EUR 177.954,88)

D.RECHNUNGSABGRENIUNGSPOSTEN

—_

\
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31.12.201%

EUR EUR EUR
255,645,984 255.645.54
0,00 25554594  J. 1.073,70
350.573,14 249.500,44
1.841,50 1,070,70
197.449.76 548.072,00 0,00
4. 19370508 /4  118.000.65
J__20TA2626 /. 75704,38
400.894,66 411.438,35
538,23 511,72
145,496,86 147,057,090 119.072,17
13.382,08 94.340,05
207.169,43 202.536,07
26.665,74 0,00
184.532.71 431730,56 175.080,42
171.592.76 141.497,58

2%
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THEATER UND ORCHESTER GESELLSCHAFT MIT BESCHRANKTER HAFTUNG NEUBRANDENBURG/NEUSTRELITZ
) GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DIE ZEIT VOM 01. JANUAR BIS ZUM 31. DEZEMBER 2012
2011
EUR EUR EUR
1. Umsalzeridse 1299.678,54 1.289,446,95
2, Ditentliche Zuschiisse Theaterbetrieh 12.238.730.00 12.153.251,90
3, Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen 4 12.650,01 1. 73.006,53
4, Andare aktivierte Eigenleistungen 47.800,00 0,00
5. Sonslige batriebliche Ertrage 202.172,14 13.776.731,67 167.814,73
6. Maletialaufwand
a) Aufwendungen filr Roh-, Hills- und Betriebssicffe A 157.488,54 1. 155.173,56
b) Auiwendungen fir bezogene Leistungen 4. 1.065.980,70 4 1.223.469,24 J. 529.192,65
7. Personalaufwand
a) Lohne und Gehaller 4. 7.71265844 J. 7.412.159,82
b) Sozale Abgaben und Aufwendungen far Altarsversorgung und Unterstitzung 4. 1.872.438,69 £ 8.585,097,13 4. 1.826.037.40
davon fir Altersversergung: EUR 312.399,32 (EUR 302.079,86)
8. Abschrefbungen auf immatertielie Vermdgensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen rs 112.027,79 A 115.101,15
9. Sonstige betrlebliche Aufwendungen 4. D.05827288 4. 3.181.300,24
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrdge 566,27 2.416,68
davon aus Abzinsung von Rickstellungen:
EUR 96,00 (EUR 91,00}
11, Zinsen und ahnliche Aufwendungen A 3.465,84 g 2.499,67 A 3.788,33
davon aus der Aufzinsung von Rickstellungen
EUR 800,00 {EQR 769,00)
12, Ergebnis der qewdhnlichen Geschaftsiatigkeit 4 204.635,04 A 72.836,32
13. Stewermn vom Elnkommen und vom Erirag 4 86,51 A 161,65
14, Sonstige Steuem J 2.403,70 4 2.706,41

15, Jahresiehlbetrag 4 207'125525 J. ?5.?04538
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F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

50 Unter der Voraussetzung, dass die laufende Theaterfinanzierung durch das Land
Mecklenburg-Vorpommern entsprechend dem FAG-Theatererlass aus 2010 ab
2014 und in den Folgejahren in gleichem Umfang fortgefihrt und die Weiterleitung
durch die Gesellschafter von anteiligen Mittein gewahrleistet wird, haben wir mit Da-
tum vom 12. Juli 2013 den nachstehenden mit einem Hinweis versehenen uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

~Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlusirechnung sowie Anhang- unter Einbeziehung der
Buchfithrung und den Lagebericht der

v
e

Theater und Orchester Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Neubrandenburg/Neustrelitz,
Neustrelitz

fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 ge-
priift. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V wurde der Prifungsgegenstand
erweitert. Die Prifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaft-
lichen Verhaitnisse der Gesellschaft . S.v. §53 Abs.1
Nr. 2 HGrG. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und ergénzenden landesrechtlichen Vorschriiten und
den erganzenden Bestimmungen des Gesellschafisvertrags und
die wirtschaftlichen Verhélinisse der Gesellschaft liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unse-
re Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefithrten
Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschiuss unter Einbe-
ziehung der Buchfilhrung und Ober den Lagebericht sowie Uber
die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Geselischaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB und
§ 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten
und Verstdf3e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichen-
der Sicherheit beurteit werden kann, ob die wirtschafilichen
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Verhéaitnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben.
Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werden die Kenntnis-
se Uber die Geschafistatigkeit und lGber das wirtschattliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber
mogliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchflihrung,
Jahresabschiuss und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter der Gesellschatt sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und
des Lageberichis. Die Prifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse
haben wir dar{iber hinaus entsprechend den vom IDW festgestell-
ten Grundsatzen zur Prifung der OrdnungsméBigkeit der Ge-
schéftsflihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse geméaB
§ 53 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurtei-
lung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonne-
nen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzli-
chen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Ge-
sellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsét-
ze ordnungsméBiger Buchillhrung ein den tatsachlichen Verhali-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft und steilt die Chancen und Risiken der
zuk(nftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhéaltnisse der Gesellschatt geben nach un-
serer Beurteilung wegen der unzureichenden Eigenkapitalausstat-
tung sowie der ungesicherten Liquiditit Anlass zu wesentlichen
Beanstandungen.

26
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Ohne diese Beurteilung einzuschrinken, weisen wir ausdriicklich
auf die Ausfihrungen im Lagebericht unter Abschnitten C und D
JHinweise auf wesentliche Risiken der kiinftigen Entwicklung” und
LBerichterstattung nach § 289 Abs. 2 HGB “ hin. Dort fiihrt die Ge-
schéftsfiihrung aus, dass die Gesellschaft auch in Zukunft auf
regelmaRige Zuschiisse aus der Theaterfinanzierung des Landes
Meckienburg-Vorpommem und den Finanzierungshilfen der Ge-
sellschafter angewiesen sein wird.”

Schwerin, den 12. Juli 2013
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Deutsche Tanzkompanie gGmbH
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'_.Qeutsche Tanzkompanie gGmbH Neustrelitz

Lagebericht fUr das Geschaftsjahr
vormn O1. O1. bis zum 31, 12, 2012

p. Darstellung des Geschaftsverlaufs (§ 289 Abs. 1 HGB)

1. Allgemeine Entwicklung und strukturelle Situation in M-V zur Weiter-
entwicklung der Theater- und Orchesterlandschaft

2. Schwerpunkte der konzeptionell-kiinstlerischen Arbeit im Geschéftsjahr

3. Beteiligungsvereinbarung als Grundlage der geselischaftsrechtlichen
Kooperation

4. Gesellschaftsvenrirag

5. Finanzausstattung und Zuflisse aus dem FAG M-V (ber den Mehrheits-
gesellschafter

8. Investitionen
7. Finanzierungsmalnahmen bzw. —vorhaben

8. Personal- und Sozialbereich

B. Darstellung der Lage (§ 289 Abs. 1 HGB)

C. Hinweise auf wesentliche Risiken der kinftigen Entwicklung (§ 289 Abs. 1 HGB)

1. Bestandsgefahrdende Risiken

2. Sonstige Risiken mit wesentlichem Einfluss auf die Vermégens-,
Finanz-, und Ertragslage
D. Berichterstattung nach § 289 Abs. 2 HGB

1. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschéafts-
jahres (§ 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB)

2. Voraussichtliche Entwicklung (§ 289 Abs. 2 Nr. 2 HGB)
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A. DARSTELLUNG DES GESCHAFTSVERLAUFS (§ 289 Abs. 1 HGB)

1. Allgemeine Entwicklung und strukturelle Situation in M-V zur Weiter-
entwicklung der Theater- und Orchesterlandschaft bis 2020

Die Landesregierung hat mit dem durch das Kabinett am 25. August 2008 beschlosse-
nen, aktuell weiterhin glitigen Strukturkonzept eine klare Aussage zur Finanzierung der
Theater und Orchester gegeben. Bis 2020 soll die Finanzierung auf gleichem Niveau in
Hdéhe von 35.800.000 EUR erfolgen. Diese Aussage, die durch die seit September 2011
regierende grof3e Koalition erneuert wurde, wird weiter Bestand haben. Ab 2010 sollten
ausschliefllich die produzierenden Mehrspartentheater Schwerin, Rostock, Neubran-
denburg/Neustrelitz und Stralsund/ Greifswald direkte Finanzmittel erhalten. Die Ein-
spartentheater waren zu Fusionen mit den Mehrspartentheatern angehalten. Lediglich
die Deutsche Tanzkompanie hat sich dieser Forderung durch eine Fusion mit der Thea-
ter und Orchester GmbH Neubrandenburg/Neustrelitz gestellt.

Bereits seit der Spielzeit 2001/02 war die Deutsche Tanzkompanie in zahlreichen Ope-
retteninszenierungen im Rahmen der Schlossgartenfestspiele, aber auch in Produktio- .
nen wie ,Die Dreigroschenoper” und ,Carmina Burana“ Partner der Theater und Or-
chester GmbH. Auf dieser Grundlage entstanden erste Uberlegungen zur Griindung ei-
ner Tochtergeselischaft.

Die Deutsche Tanzkompanie gGmbH als gemeinsames Tochterunternehmen der TOG
und der Stiftung Deutsche Tanzkompanie, mit 51%igen Mehrheitsverhéltnissen bei der
Theater und Orchester GmbH Neubrandenburg/Neustrelitz und 49%igen Minderheits-
verhéltnissen bei der Stiftung Deutsche Tanzkompanie, wurde zum 01.01.2010 in das
Handelsregister eingetragen. Grundlage flir die Arbeit ist der Gesellschaftsvertrag vom
17.12.2009 und die mit diesem zu einer Geschéftseinheit verbundene Beteiligungsver-

einbarung.
2. Schwerpunkte der konzeptionell-kiinstlerischen Arbeit im Geschéftsjahr

Die Deutsche Tanzkompanie setzt bis in die Gegenwart den Traum ihrer Grinder um:
den Traum eines zeitgendssischen Tanztheaters mit traditioneller Bindung.

Keine Spitzenschuhe, keine klassischen Pirouetten, weder heimattimelnder Volkstanz,
noch Modem Dance oder Showtanz. Was die Kompanie auf die Blhne bringt, passt bis
heute in keine Theater-Schublade. Aus dem schopferischen Umgang mit einem reichen
Schatz traditioneller Tdnze, Musiken und Stoffe, gehoben und neu gesichtet unter dem
Blickwinkel unserer Gegenwart, schaffen Choreografen expressive Tanzbilder und Pro-
gramme von ungew&hnlichem Reiz; abendflllende Inszenierungen ebenso wie Tanz-
stlicke flir Menschen ab vier, vielfaltig im Stil und kontrastreich in der Kostimausstat-
tung: Paare durchleben wechselnde Liebe, M&nner toben unterm Trommelwirbel, Mad-
chenreigen, begieitet von uralten Klangen, erwarten den Friihling; amourdse barocke
Tanzspiele und Paare im Wiener Walzer-Rausch voll Vergniigen am augenzwinkemden
Bruch mit der Etikette, Opferbrduche und Tanzriten, Mecklenburger Varsovienne und
Tiroler Wadenschinder, Altberliner Flair und schottischer Highland Fling, Hansel und
Gretel besiegen die Hexe Rosina Leckermmaul und Pittiplatsch und Schnatterinchen be-
stehen die unglaublichsten Abenteuer. Dieses von Tradition und Moderne gepragte
Tanztheater veriraut auf die Audruckskraft menschlicher Bewegung. Wandlungsfahig-
keit und Expressivitat ihrer Tanzerinnen und Tanzer schlagen immer eine emotionale

Briicke zurn Publikum.
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Premieren, Wiederaufnahmen und Koprodukiionen im Geschéfisjahr 2012

5. Mai 2012 Landestheater Neustrelitz, Mitwirkung in {Premiere)
Evita - Musical von Andrew Lioyd Webber

18. Mai 2012 Landestheater Neustrelitz (Premiere)
Barlach/Ravel — Deutsche Tanzkompanie Neustrelitz

26. Mai 2012 Landestheater Neustrelitz
TanzLust — 20 Jahre Deutsche Tanzkompanie — Deutsche Tanzkompanie Neustrelitz

ab 22. Juni 2012 Schlossgarten Neustrelitz, Mitwirkung in (Premiere)
Der Bettelstudent — Operette in drei Akten von Carl Millocker

ab 11. Juli 2012 Herrenhauser Garten Hannover, Mitwirkung beim
Kleines Fest im Groflen Garten

20. Oktober 2012 Schauspielhaus Neubrandenburg (Wiederaufnahme)
Die Bremer Stadtmusikanten — Deutsche Tanzkompanie Neustrelitz

10. November 2012 Landestheater Neustrelitz, Mitwirkung in (Premiere)
Happy End — Komdédie mit Musik

21. November 2012 Schauspielhaus Neubrandenburg (Wiederaufnahme)
Rotkappchen — Deutsche Tanzkompanie Neustrelitz

30. November 2012 Landestheater Neustrelitz, Mitwirkung in (Wiederaufnahme}
La Cage aux Folles - Ein Kafig voiler Narren — Musical von Jerry Herman

3. Beteiligungsvereinbarung als Grundtage der gesellschaftsrechtlichen
Kooperation

Die Beteiligungsvereinbarung, mit dem Gesellschaftsvertrag im Sinne einer Geschéfts-
einheit verbunden, soll die Erhaltung und Weiterentwicklung des seit 1992 erarbeiteten
kiinstlerischen Profils der Deutschen Tanzkompanie einerseits und den Einsatz der
Tanzer auch in Produktionen der TOG und ggf. in Produktionen von Gesellschaften, in
denen diese zumindest mehrheitlich beteiligt ist, andererseits sichern. Im Rahmen ihres
eigenstandigen Profils im Bereich des traditionellen Tanzes treten die Tanzer unter
Verwendung der entsprechenden Wort-/Bildmarke als Deutsche Tanzkompanie auf, Bei
anderen Produktionen kann ein Hinweis auf die Mitwirkung von Tanzern der Deutschen
Tanzkompanie erfolgen.

Die Gesellschaft Gbernimmt mit Wirkung vom 1. Januar 2010 alle Aktivitaten der Stif-
tung im Bereich der Deutschen Tanzkompanie. Mit Ubertragen werden ausschiieBlich
die Ausstattung (Fundus fiir das aktuelle Repertoire) sowie die technische Ausstattung
fir den Gastspielbetrieb. Die (brigen Vermégensgegenstinde wie Mobiliar und tech-
Nische Ausstattung des Tanzsaales werden der Gesellschaft zur Nutzung Uber-
lassen.Die fur die kommenden Spielzeiten fiir Gastspielangebote zur Verfligung
stehenden Zeitraume sind abgestimmt; Abweichungen kénnen einvernehmlich verein-
bart werden.
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4. Gesellschaftsvertrag

Der bestehende Gesellschaftsvertrag in der Fassung vom 17.12.2009 hat sich bisher
als praxistauglich erwiesen. Anderungen sind derzeit nicht beabsichtigt.

5. Finanzausstattung und Zufliisse aus dem FAG M-V {iber den Mehrheits-
gesellschafter

Die Gesellschaft finanziert sich gemaR der Beteiligungsvereinbarung aus Eigenein-
nahmen, insbesondere Honoraren und Eintrittsgeldermn aus dem Spielbetrieb, und Zu-
wendungen, inshesondere Landesmitteln und gegebenenfalls Zuwendungen der kom-
munalen Gebietskérperschaften. Zweckgebundene Fordermittel kommunaler Gebiets-
korperschaften flieBen ihr - ebenso wie etwaige Stiftungszuwendungen - unmittelbar
zu. Fur die Laufzeit des Theatervertrages der TOG fir die Jahre 2010 bis 2013
leitet die TOG FAG-Mittel in Héhe von 600.000,00 EUR jahrlich in monatlichen Raten
von je einem Zwdlftel, fallig am 15. eines Monats, an die Gesellschaft weiter.

Flir das Geschaftsjahr 2012 erhalt die Gesellschaft neben dem Festbetrag nach
Abs. 1 einen variablen Teilbetrag als besucherbezogene Zuweisung von der TOG
auf der Grundlage der festgestellten und anerkannten Besucherzahlen in freien
Diensten. Dieser variable Finanzierungsbestandteil richtet sich nach den durch
die Gesellschaft im Rahmen ihres Profils der Deutschen Tanzkompanie eigen-
standig erzielten Besucherzahlen (freie Dienste) ohne Berlcksichtigung von Besucher-
zahlen, die im Rahmen der Leistungserbringung fir die TOG erzielt werden. Auf die
Besucherzahlen ist der Bezugswert - besucherbezogene Zuweisung - des FAG-
Erlasses zur Férderung der Theater und Orchester des Innen- und Kultusministeriums
des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der jeweiligen Fassung anzuwenden.

Daneben wird davon ausgegangen, dass die Gesellschaft jahrlich etwa eine Neuinsze-
nierung einstudiert. Die TOG sichert der Gesellschaft grundséatzlich die Finanzierung
einer kompletten Neuinszenierung zu, héchstens jedoch 50.000,00 EUR.

Flr das Jahr 2012 erhielt die Gesellschaft einen variablen Teilfinanzierungsbetrag i.H.v.
205.000,00 EUR.

Die kommunalen Betriebskostenzuschilsse der Stadt Neustrelitz, die bislang der Stif-
tung Deutsche Tanzkompanie gewéahrt wurden, sind bereits ab 2010 entfallen.

Der Produktionskostenzuschuss zur Neuinszenierung wurde fir das Jahr 2012 auf
27.335,82 EUR festgelegt.
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6. Investitionen

Die durch die Deutsche Tanzkompanie gGmbH genutzten Theaterspielstatten, Proben-
hauser und Nebenraume sind angemietet und sichern den Spiel- und Probenbetrieb der
Geselischaft. Bauliche und sonstige Investitionen liegen in der Verantwortung der Ei-
gentumer (Vermieter).

Theaterspezifische Investitionen zur Absicherung des Gastspielbetriebes im Berichis-
zeitraum wurden im Berichtsjahr nicht getatigt.

7. FinanzierungsmaBnahmen bzw. -vorhaben

Das wichtigste Finanzierungsinstrument der Gesellschaft zur Regelung von Zufliissen
ist die Beteiligungsvereinbarung. Fir die Jahre nach 2013 ist einvernehmliich eine Re-
gelung zu treffen, die von der vorstehenden Zuschussverteilung ausgeht und die die
kiinftige Foérderpraxis aus FAG-Mitteln und ggf. eine Anderung mit beriicksichtigt.

Im Berichtszeitraum 2012 wurden weder der laufende Betrieb noch Investitionen zur
Zeit der Abfassung dieses Lageberichtes durch Kreditinstitute finanziert.
Lieferantenkredite werden im Rahmen der gesetzlichen bzw. vertraglichen Zahlungs-
ziele in Anspruch genommen.
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8. Personal- und Sozialbereich
Die Gesellschafter stimmen darin Giberein, dass die Erhaltung des klinstlerischen Profils

der Deutschen Tanzkompanie eine Mindestausstattung mit Personal voraussetzt. Dazu
wurde nachfolgender Stellenplan vereinbart.

Volle

Stellen
Direktor, dem zur Sicherung des Profils der Deutschen Tanzkompanie die IR
operative Betriebsfiihrung obliegt

Kinstlerischer Leiter 1
|

Proben-, Trainings- und Spielleiter mit insgesamt zwei Vollzeitstellen. Diese
werden nicht nur in den Produktionen eingesetzt, die dem traditionellen Profil der
Deutschen Tanzkompanie entsprechen, sondern auch fir Produktionen der
Holding und ggf. anderer Tochtergesellschaften der Holding, soweit Tanzer der
Geselischaft eingesetzt werden. Soweit die Proben-, Trainings- und
Spielleiter in derartigen Produktionen eingesetzt werden, sind ihre
Leistungen von den anderen Tochtergeselischaften der Holding nicht zu
P/erguten.

16 Tanzer (davon ein Tanzer mit Spielteiterfunktion). Dabei handelt es sich 18

jeweils um volle Stellen. Die Tanzer werden auch in Produktionen der Holding
und ggf. anderer Tochtergesellschaften der Holding eingesetzt, ohne dass dies
die Holding bzw. die jeweilige Tochtergesellschaft der Holding der
Gesellschaft zu vergiten hat.

Fin Mitarbeiter, der insbesondere die Gastspielakquisition und -koordination
erledigt und die Assistenz des Direktors/der Direktorin wahrnimmt.

-

Zwei Schneider/Ankleider fiir Abstecherbetrieb, Fertigung, Anderungen und 2
Ausbesserungen.

{

umme J 23

—

in der Gesellschaft sind zum 31, 12. 2012 22 Mitarbeiter auf 19 Stellen beschaftigt, da-
von 15 Stellen im kinstlerischen Bereich. Die notwendigen sozialen Abgaben und Auf-
wendungen betragen im Berichtszeitraum 2012 148.012,26 EUR. Die Gesamtpersonal-
aufwendungen der GmbH zum 31. 12. 2012 betragen 728.367,95 EUR.

Fir das Jahr 2012 bestand keine Tarifbindung. Es ist davon auszugehen, dass dies
auch zukiinftig so fortbesteht.
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B. DARSTELLUNG DER LAGE (§ 289 ABS. 1 HGB)
Vermégens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme zum 31. 12. 2012 der GmbH betragt 39.364,99 EUR. Der Posten im
Anlagevermdgen Betriebsausstattung mit 3.039,00 EUR entspricht einem Anteil von
7,7% der Bilanzsumme. Notwendig flir die durchgehende Liquiditdt der gGmbH sind die
Zuflisse Uber das FAG, gestitzt durch die Beteiligungsvereinbarung. Die Zuflisse aus
dem FAG M-V in Héhe von 805.000,00 EUR stellen einen prozentualen Anteil zur De-
ckung des fiir 2012 geplanten Gesamtaufwandes der GmbH in Héhe von 77,8% dar.

Das Eigenkapital betrdgt zum 31.12.2012 nur noch 1.450,47 EUR. Damit ist das Eigen-
kapital aufgezehrt. Ursachlich dafiir ist weiterhin der Jahresfehlbetrag 2010 mit
26.663,66 EUR. Die Barliquiditdt betrdgt zum Bilanzstichtag 1.538,98 EUR. Nennens-
werte Liquiditats- und Finanzierungsreserven bestehen derzeit nicht.

Ertragslage

In 2012 konnte die Gesellschaft Umsatzerldse in Hohe von 128.463,78 EUR erzielen.
Damit sind die Gesamtaufwendungen durch die Umsétze aus dem Tanzbetrieb lediglich
zu 13,2% gedeckt.

Die Zuweisungen aus 6ffentlichen Mitteln Uber die TOG flr die Gesellschaft betrugen
2012 805.000,00 EUR.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beziffern sich mit 42.457,93 EUR.

Dem stehen Aufwendungen von insgesami 974.986,54 EUR, davon 78,5% im Wesent-
lichen flr eigenes Personal und Kiinstlerhonorare gegentber. Im Geschéftsjahr wurde
somit ein Jahresiberschuss von 935,17 EUR erwirtschaftet.

Zum Bilanzstichtag 31. 12. 2012 wird durch die Geschaftsfiihrung in der Analyse der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage eingeschéizt, dass die gGmbH auch weiterhin auf
die Zufliisse aus Mitteln des FAG M-V Gber den Mehrheitsgesellschafter TOG und eine
ausgeglichene Ertragslage zur Aufrechterhaltung des Geschiftsbetriebes flr die Zu-
kunft existenziell angewiesen ist.

C. HINWEISE AUF WESENTLICHE RISIKEN DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG
(§ 289 Abs. 1 HGB)

1. Bestandsgefdhrdende Risiken

Die Deutsche Tanzkompanie gGmbH als mehrheitlich éffentlicher Kulturbetrieb ist von
Zuflissen aus dem FAG M-V abhéngig. Die Klrzung von Zufliissen aus Mitteln des
kornmunalen Finanzausgleichs wiirde die Gesellschatft existenziell in ihrem Bestand ge-
fahrden. Diese Situation ist teilweise durch den Wegfall der bis 2009 gewahrten kom-
munalen Zuschisse eingetreten. Alle Versuche, emeut kommunale Zuwendungen zu
erhalten, scheiterten.

Die Beteiligungsvereinbarung fir die Laufzeit 01. 01. 2010 bis 31. 12. 2013 garantiert
zwar eine Grundfinanzierung fir die Gesellschaft durch FAG-Zuflisse, sichert jedoch

nicht die umfassende Finanzierung der Gesellschaft.
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Der mit Gesellschafterbeschluss vom 07. Dezember 2010 fur 2011 ausgesetzte Produk-
tionskostenzuschuss wurde fiir 2012 wieder gewéhn.

Infolge der Aufzehrung des Eigenkapitals der Geselischaft durch entsprechende Verlus-
te zum Bilanzstichtag 31.12.2010 ist eine Finanzierungs- und Verustdeckungsfunktion
durch das Eigenkapital nicht mehr gegeben. Das fir 2012 prognostizierte positive Er-
gebnis, das die Wiederherstellung des Stammkapitals ermdglicht hatte, ist nicht in der
erforderlichen Hohe eingetreten. Insofern verstetigt sich ohne Weiteres die angespann-
te Liquiditatslage insbesondere bei Zahlungsballungen. Die Gesellschaft ist damit auf
eine zeitgerechte und der Hdhe nach ausreichende Bereitstellung der Finanzmittel
durch die TOG angewiesen und insofern auch von der finanziellen Lage der TOG ab-
héngig.

Zudem muss sich die Gesellschaft strikt nach den eingeschrankten finanziellen Rah-
menbedingungen ausrichten.

2. Sonstige Risiken mit wesentlichem Einfluss auf die Vermégens-, Finanz-,
und Ertragslage

Im Gegensatz zur bis Ende 2009 fir die Deutsche Tanzkompanie (Stiftung als Trager)
geltenden Regelung einer Pauschalfinanzierung aus dem FAG M-V birgt die jetzige, un-
ter A.5. ausgefithrte Vereinbarung der Gesellschafter Uber die Zufliisse aus dem FAG
M-V Chancen, aber auch schwer kalkulierbare Risiken fur die Deutsche Tanzkompanie.
Die Hohe dieser variablen Zuschussanteile ist nicht nur von den eigenen Zahlen, son-
dern auch vom Erfolg bzw. Misserfolg der anderen Hauser abhéngig. Das Jahr 2011 hat
gezeigt, dass die stiarkere Einbeziehung der Kompanie in die Produktionen der TOG
Auswirkungen auf den Umfang des Gastspielbetriebes und damit die Zuschauerzahlen
der Deutschen Tanzkompanie hat.

Die Geschaftsfihrung hat fiir 2012 erfolgreich Strategien entwickelt, um den beschrie-
benen Risiken entgegenzusteuern.

Magliche Risiken bezlglich des Personal- und Materialaufwandes und der lbrigen be-
trieblichen Aufwendungen fir den laufenden Theaterbetrieb werden durch die Ge-
schaftsfuhrung ausgesteuernt,

D. Berichterstattung nach § 289 Abs. 2 HGB

1. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des
Geschéftsjahres (§ 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB)

Die Landesregierung hat durch das Ministerium flr Bildung, Wissenschaft und Kultur
Anfang des Jahres 2012 erneut eine Bestandsaufnahme/Datenerhebung an allen Thea-
terstandorten vorgenommen. Hierauf basierend werden nunmehr durch ein externes
Beratungsuntemehmen mehrere Konzepte fiir die zukiinftige Finanzierung der Theater-
und Orchesterlandschaft erarbeitet. Die Rechtstradger des Mehrheitsgesellschafter The-
ater und Orchester GmbH Neubrandenburg/Neustrelitz haben sich, auch in Abstim-
mung mit den Tragern der tibrigen Mehrspartenstandonte und dem Bildungsministerium,
auf die weitergehende Untersuchung von zwei der vorgelegten Konzepte geeinigt. Dies
ist bis zur Abfassung dieses Berichts jedoch nicht erfolgt.
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2. Voraussichtliche Entwickiung (§ 289 Abs. 2 Nr. 2 HGB)

Die in dem zwischen dem Land und den Tragem des Mehrheitsgesellschafters (Stadt
Neubrandenburg, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und Stadt Neustrelitz) abge-
schlossenen Theaterverirag beschriebenen kulturpolitischen Aufgaben der TOG sind
unveranderte konzeptionelle Vorgaben fiir die Entwicklung der Theater- und Konzertan-
gebote der Region. Dieser Theatervertrag muss zur Standortsicherung Gber 2013 hin-
aus forigeschrieben werden. Derzeit befindet sich der Gesetzentwurf zur Anderung des
FAG M-V in der Verbandsanhérung.

Der abgeschlossene Kooperationsvertrag (Beteiligungsvereinbarung) auf geselischafts-
rechtlicher Grundlage ist mit gleicher Laufzeit als grundséatzlich bestandssichernd fiir die
Deutsche Tanzkompanie gGmbH zu bewerten und ebenfalls fortzuschreiben.

Bereits ab 2012 sind Umstrukturierungen im Personalbereich eingeleitet worden,

die kiinftig zu Einsparungen in diesem Bereich fuhren werden und damit

auch zu positiven Jahresergebnissen.

Der Wiederaufbau des Eigenkapitals ist damit mittelfristig gewéahrleistet.

Investitionen sind fir die kommenden Jahre nur in geringfigigem Umfang vorgesehen.

Neustrelitz, den 21.06.2013




AKTIVSETE
A ANLAGEVERMOGEN
b chan

1. Andere Anlagan, Betriabs- und
Geschaftsaussiatiung

B. UMLAUFVERMOGEN
I Eorderyngen ynd sanstiqe Venméaens-
geqenslande

1. Forderungen aus Lisferungen und
Leisiungen
= davon mit einar Restlautzei
von mehr als einem Jahr:
£UR 0,00 (EUR 0,0C)

2. Forderungen gegen varbundsne Untamehmen
- davon mit einer Restlaufzait
von mahr als elnem Jahe
EUR 0,00 (EUR 0,00}

3. Sonstige Varmbgensgegenstinde
- davon mit einer Restfautzeit
von mehr ats einem Jahr:
EUR 0,00 (EUR 0,00)

IL. Kagsenbestand, Guihaben bei Kreditinstitutgn

C. REC] 12} POST.

EUR

6.192,50

26.855,74

1.050,06

DEUTSCHE TANZKOMPANIE GENMEINNOTZIGE GMBH, NELSTRELITZ

BILANZ ZUM 31, DEZEMEER 2072

112201

EUR EUR
3.039,00 750,50
2.081.80
€.00
33.838,30 2.086,30
1.538,98 18.226,99
888,71 1.097,82
38,364, 99 24.253,51

ASSIV

A EIGENKAPITAL

Gezejg i

Kapitalricklaoe

fll. Verlustvorirag
V. Jahresiberschuss

B. RUCKSTELLUNGEN

1.

Sonstige Rickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN

2

Varbindtichkelten aus Lisferungen
und Leistungen
- davon mit'siner Restlaufzalt
bis xJ einem Jahr
EUR 11.324,21 (ELUR 3.888,08)

Sonsiige Verbindlichketten
- davon sus Stauem:
EUR 4.583,11 (EUR 6.758,33}
- davon im Rahmen der sazialen
Slcharhait:
EUR 5.388,77 (EUR 6.580,79)
- davon mit einer Rasllaytzalt
big zu elrnem Jahr:
EUR 13.580,31 {EUR 13.340,12)

31.12.2011
EUR EUR EUR
25.000,00 25.000,00
1.776,50 1.776,50

4. 26.261,20 . 26.663,66

83517 402,48

1.450,47 515,30

13.00C,00 6.500,00

11.324,21 2.886,08
13.590,31 24.914,52 13.340,12
39.364 95 24.253,51
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10.

11.

DEUTSCHE TANZKOMPARIE GEMEINNOTZIGE GMBH, NEUSTREL{TZ

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DIE ZEIT VOM 01. JANUAR BIS ZUM 31. DEZEMBER 2012

. Umsatzerlose
. Offentliche Zuschisse

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwand

a) Aufwendungen far Roh-, Hilfs- und Betriebsstofie

b) Aufwendungen fiir bezogene Leislungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstitzung
- davon fir Altersversorgung: EUR 22.285,76 (Vorjahr: EUR 24.963,93)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensiande des

Anlagevermdgens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

. Ergebnis der gewdhnlichen Geschifistatigkeit

Sonstige Steuern

Jahresliberschuss

EUR
128.463,78
805.000,00

42.457,93

4. 5.266,52

d. 62.037,43

J. 580.355,69
J. 149.012,26

A

2011

EUR EUR
63.338,82
950.000,00
25.887,61
975.921,71 1.039.226,43
6.359,42
67.303,95 69.690,37
§22.904,33
729.367,95 161.067,59
878,12 513,00
177.150,71 177.741,27
0,00 24,00
1.220,98 926,45
285,81 523,99
93517 402,46
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Unter der Voraussetzung, dass die laufende Theaterfinanzierung durch das Land
Mecklenburg-Vorpommern entsprechend dem FAG-Theatererlass aus 2010 ab
2014 und in den Folgejahren in gleichem Umfang fortgeflhrt und die Weiterleitung
durch die Gesellschafter von anteiligen Mitteln gewahrleistet wird, haben wir mit Da-
tum vom 5. Juli 2013 den nachstehenden mit einem Hinweis versehenen uneinge-

F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

schrénkten Bestatigungsvermerk erteiit:

-Wir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchflhrung und den Lagebericht der

Deutsche Tanzkompanie gemeinniitzige GmbH,
Neustrelitz,

flir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 ge-
priaft. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V wurde der Prifungsgegenstand
erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaft-
lichen Verhaltnisse der Gesellschaft i.S.v. §53 Abs.1
Nr. 2 HGrG. Die Buchtfihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften und
den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und
die wirtschattlichen Verhéltnisse der Gesellschaft liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unse-
re Aufgabe ist es, auf der Grundiage der von uns durchgeflhrten
Prufung eine Beurteilung Gber den Jahresabschiuss unter Einbe-
ziehung der Buchfibhrung und tber den Lagebericht sowie (ber
die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB und
§ 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten
und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéBiger
Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich- auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichen-
der Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen Ver-
haltnisse der Gesellschait Anlass zu Beanstandungen geben. Bei

24
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der Festlegung der Prufungshandiungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber még-
liche Fehler berucksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfilhrung,
Jahresabschluss und Lagebericht (berwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsdtze und der wesentlichen Ein-
schéatzungen der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftiichen Verhéltnisse
haben wir darliber hinaus entsprechend den vom IDW festge-
stellten Grundsétzen zur Prifung der OrdnungsméBigkeit der Ge-
schéftsfuhrung und der, wirtschaftlichen Verhéltnisse gemaB
§ 63 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurtei-
jung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonne-
nen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den deutschen
handelsrechtlichen und den ergénzenden landesrechtlichen Vor-
schriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmapiger Buchflhrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahres-
abschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zu-
kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhaitnisse der Gesellschaft geben nach
unserer Beurteilung wegen der unzureichenden Eigenkapitalaus-
stattung sowie der ungesicherten Liguiditdt Anlass zu wesent-
lichen Beanstandungen.

86133 JA 2042
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Ohne diese Beurteilung einzuschrénken, weisen wir ausdricklich
auf die Ausflhrungen im Lagebericht unter Abschnitt D. ,Bericht-
erstattung nach § 289 Abs. 2 HGB* hin. Dont fuhrt die Geschéfts-
flhrung aus, dass die Gesellschaft auch in Zukunft auf regel-
maBige Zuschisse aus der Theaterfinanzierung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und die Finanzierungshilfen der Ge-
selischafter angewiesen sein wird.”

Schwerin, den 5. Juli 2013

DOMUS AG

Wintschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgeselischaft

., eigniederlassung Schwerin
Ko;rg Fietzek

oM S 4
O @

rtschaftsprifer ‘ Wirtschaftsprifer
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Lagebericht der ekz.bibliotheksservice GmbH, Reutlingen,
fiir das Geschéftsjahr 2012

A. Darstellung des Geschéaftsverlaufs

1. Grundsitzliche Anmerkungen zur Unternehmenssituation und zum
Geschiftsveriauf

Aufgrund der weiterhin robusten Konjunktur in 2012, wenn auch mit sinkender Ten-
denz zum Schiussquartal konnte die éifentliche Hand weiterhin steigende Steuerein-
nahmen verzeichnen. Diese Entwicklung hat allerdings keine Entspannung in der
Finanzausstattung bei den &ffentlichen Bibliotheken gebracht. Die kommunalen Tré-
ger der Bibliotheken haben die zuséatzlichen finanziellen Mittel insbesondere fir die
Schuldenkonsolidierung genutzt. Im bevélkerungsreichsten Bundesland ist der Be-
stand der Bibliotheken durch den hohen Schuldenstand teilweise bedroht. Bei der
Betrachtung fuir Gesamtdeutschland k&nnen wir fiir 2012 von einem stabilen Markt
sprechen. In diesem Zusammenhang ist es erfreulich, dass die ekz.bibliotheksservice
GmbH den Umsatz zum Vorjahr ieicht steigern konnte.

Der Umsatz des physischen Medienbereichs liegt ca. auf Vorjahresniveau. Signifi-
kante Zuwéchse gab es im Bereich der digitalen Medien, die innerhalb der Tochter-
firma divibib GmbH erfasst werden.

Der Umsatz im Bereich Bibliotheksausstattung konnte im Vergleich zum Vorjahr ge-
steigert werden. Eine ausgewogene Mischung der Projektgréfen und insbesondere
weiter optimierte Prozesse in der Projektabwickiung und ein permanentes Lieferan-

tenmanagement haben sich positiv auf den Rohertrag in diesem Bereich ausgewirkt,
der im Vergleich zum Umsatz iiberproportional gesteigert werden konnte.

[nsgesamt hat sich das Geschéft der ekz.bibliotheksservice GmbH in dem abgelau-
fenen Geschaftsjahr gut entwickelt und den Unwagbarkeiten des Marktes wurde pro-

akti\(; entgegengewirkt. Neben dem Umsatz konnte auch das Ergebnis verbessert
werden,

Die EasyCheck GmbH Co. KG als 100 %Tochter konnte hre Umsatzerldse im Be-
reich Hardware, Software und Wartung weiter steigern. Ein Rickgang war im Bereich
der Transponderetiketten zu verzeichnen. Da die Materialeinsatzquote bei den
Transponderetiketten Uberproportional hoch ist, ist das Jahresergebnis trotz in Sum-

ﬂe5n$dr igerer Umsitze hoher als in 2011. Die Nettorendite betragt erfreuliche
l 1 0.

gD:; ldeE_!tZ dt_%r NORIS Transportverpackungen GmbH kann aufgrund der ricklaufi-
Bibliot?esstze im Videoverieihbereich nicht das Vorjahresniveau halten. Der Markt der
Stabilen Men wird intensiv bearbeitet allerdings sind die Steigerungsquoten in diesem
Vorjaht | larkt mc,:ht Uberproportional. Umsatz und Ergebnis sind im Vergleich zum
Janrleieht zuriickgegangen. Die Kostenoptimierungen im Bereich der internen
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und extern=s Logistik fiihren dennoch zu einer steigenden Nettorentabilitat, die in
a 2012 erfreuliche 14,3 % betragt.

! Die divibib GmbH mit ihren digitalen Angeboten hat sich Uber Erwarten positiv in

' 2012 entwickelt. 11.000 neue Titel wurden angezeigt und die Anzahl der ange-

. schlossenen Bibliotheken wurde auf Uber 670 nahezu verdoppelt. Ca. 4,0 Mio. Aus-

\ leihen wurden administriert, was ebenfalls einer Verdopplung zum Vorjahr bedeutet.

" Die Ausleihen auf mobilen Endgeréten der Apple und Android-Welt sind stark ange-

:' stiegen. Parallel zu den gesteigerten Leistungsdaten hat sich der Umsatz um ca.
70 % erhoht. Mit der Onleihe in Norwegen ist der erste nicht deutschsprachige Biblio-
theksverbund Ende 2012 live gegangen. Das Betriebsergebnis konnte im Vergleich
zum Vorjahr wieder signifikant gesteigert werden. Geschmalert wird der Ertrag durch
eine einmalige Anpassung in der umsatzsteuerlichen Behandiung von Umséatzen mit
ebooks, die riickwirkend von 2007 bis heute in 2012 bereinigt wurde. Die Aussichten
fur 2013 sind nachhaltig positiv.

Die 4Readers GmbH & Co. KG hat sich in 2012 unterplanméfig entwickelt. Zeitliche
Verzégerungen im Relaunch hatten eine Verschiebung der Marketingaktivitdten zu-

folge. Der Umsatz ist somit hinter Plan geblieben. Erste belegbare Erfahrungen wer-
den Ende des 1. Quartals 2013 vorliegen. Die 4Readers schlief3t das Geschéaftsjahr

mit einem negativen Ergebnis ab.

2. Marktentwicklung

Das Marktumfeld war auch in 2012 stabil. Eine Umschichtungen der Etats von physi-
schen Produkten zu digitalen konnte in diesem Jahr noch nicht verzeichnet werden.
Derzeit werden die Neuanlaufe flr die digitalen Bibliotheken aus Sondertépfen finan-
ziert. Wir erwarten in den néchsten Jahren einen verstarkten Druck auf die Ausgaben
bei den physischen Medien. Damit die ekz ihre Position auch in diesem Bereich hal-
ten bzw. ausbauen kann, bedarf es weiterer attraktiver Angebote und Dienstleistun-
gen, um sich gegeniiber dem lokalen Buchhandel zu behaupten. Die erlangte Markt-
stellung bei den digitalen Medien ist eine gute Basis zur langfristigen Absicherung
des Geschaftsmodells der ekz.

3. Umsatz- und Auftragsentwicklung

D_ie Gesgmtleistung der ekz ist auf 42,4 Mio EUR bzw. um 1,8% gestiegen. Der Me-
dienbereich konnte seinen Umsatz leicht um 0,3% erhdhen, der Ausstattungsbereich
ist um 2,2% gewachsen.

4. Investitionen und Finanzierung

’: IEninZ(();Z wurden insgesamt 3.329 TEUR in laufende und neue Geschafte investiert.

I gen Vf:!_ltell floss davon_in den Ausbau der 4Readers GmbH & Co. KG. Wie auch in

nahmerjahrelj erfolgte dies vollstandig aus den eigenen Mitteln. Eine Darlehensauf-

(Vorj h‘f"ar nicht notwendig. Der Wert der Abschreibung belauft sich auf 1.244 TEUR
1ahr: 1.132 TEUR), dies entspricht ca. 2,9 % des Umsatzes. Aufgrund der hohen

2
]

e
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| Investitionstatigkeit hat sich der Saldo Banken um 1.613 TEUR reduziert und betragt

zum Stichtag 5.019 TEUR.

Dartiber hinaus steht fur Akquisitionen der ekz ein verhandeltes Volumen an Fremd-
mitteln zur Verfligung.

| 5. Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

a) Personalbereich/Arbeitnehmerbelange

Zum 31.12.2012 waren in der ekz.bibliotheksservice GmbH 231 Personen beschéf-
tigt (dies entspricht 201 Vollzeitstellen).

Die in 2011 eingefuhrten Wertkonten erfreuen sich einer hohen Beliebtheit. Neben
Zeit und Gehalit wird anteilig der Jahresgewinn in die Lebensarbeitszeitkonten einge-
zahlt. Die Geschéftsfuhrung hat den tariflich vereinbarten Betrag erneut freiwillig er-
héht. Pro Vollzeitmitarbeiter belauft sich die Erfolgsbeteiligung auf ca. 1.400 EUR,
was einer Steigerung von 40 % zum Vorjahr bedeutet. Neben der Arbeitsplatzgaran-
tie ist die Beteiligung am Unternehmenserfolg eine wichtige Saule fir die hohe Mitar-
beiterzufriedenheit. Die Ergebnisse der im Herbst 2012 erneut durchgefihrten Mitar-
beiterbefragung belegen dies eindeutig. Uber 93 % sind mit der ekz als Arbeitgeber
zufrieden, Uber 92 % sind mit ihren Arbeitsbedingungen zufrieden.

b) Umweltbelange

Das Geschéft der ekz ist grundlegend wissens- und dienstleistungsgetrieben. Grund-
satzliche Umweltbelastungen existieren nicht. Die fur die Medienbearbeitung einge-
setzten Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe entsprechen den Umweltschutzbestimmun-
gen. Nach Méglichkeit wird Verpackungsmaterial reduziert und es werden Mehrweg-
verpackungen genutzt. Leuchtmitte| werden energiesparend ersetzt. In der Medien-
logistik kdnnen die Kunden bei Wunsch die COz-neutrale Logistik nutzen. In 2011
wurgie die Umweltzertifizierung gemalR 1SO 14001 erfolgreich bestanden. Das nach-
haltige und umweltbewusste Arbeiten innerhalb der ekz setzt sich zunehmend durch.

c) Kunden-ILieferantenbeziehungen

Im Bucheinkauf bestehen die brancheniiblichen Kunden-/Lieferantenbeziehungen.
Aufgrunc;i der Buchpreisbindung und hohem Organisationsgrad der Parteien im Bor-
senverein bewegen sich die Kontakie im buchhandlerischen Rahmen.

Im AV Medienbereich konnten die guten Beziehungen weiter vertieft werden. Mar-
genverbesserungen waren die Folge.

sD:r: Mf:t':lrgendruci_( im Mébelbereich bleibt weiterhin bestehen. Einkaufsvorteile mus-
A o hma.ls an die Kunden weitergegeben werden, um im Rahmen der éffentlichen
schreibungen den Auftrag zu erhalten. Die Wetibewerbssituation bleibt intensiv.
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B. Darstellung der Lage/finanzielle Leistungsindikatoren

;’_ 1. Ertragslage

| Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit betragt 3_.495 TEl_JF_{. Darin enthal-
| ten sind das Ergebnis der EasyCheck GmbH & Co. KG sowie eine Dividendenzah-

© lung der NORIS Transportverpackung GmbH. Der Materialaufwand hat sich um 2,1

| Prozentpunkte verbessert, und liegt damit am unteren Rand des von der_ ekz.ange-

, strebten Korridors von 55 — 60 %. Die Personalkoste_n hggen fur 2012 leicht ubgr .

{ Plan und leicht héher als in 2011. Die sonstigen betrieblichen Auﬁ{vendungen s:nq im
! Jahresvergleich um 171 TEUR gestiegen. Verwaltungs- und Vertriebsaufwand blie-

4 ben nahezu konstant, leicht erhéht sind die Betriebskosten. Treiber waren notwendi-

| gen Umbauten und Renovierungen am Sitz der ekz.

Die sonstigen betrieblichen Ertrédge belaufen sich auf 878 TEUR. Das Mietverhaitnis
| in der Bismarckstrafte kann weiterhin als stabil bezeichnet werden. Das betrieblich
nicht genutzte Gebaude in der Storlachstrafe war komplett vermietet.

! Die Aufwendungen fiir Aitersversorgung betrugen 573 TEUR gegenitber 726 TEUR
' im Vorjahr. Darin enthalten ist eine Aufldsung aus Pensionsrickstellung in Hohe von

318 TEUR.

—y .

. Der Jahresiberschuss betrégt 2.616 TEUR. Die Umsatzrendite nach Steuern betragt
6,2 %.

2. Liquiditit/Finanzlage

Ve ewme—

Am 31.12. 2012 betrug der Finanzmittelbestand 5.018,7 TEUR und war damit um
1.613,3 TEUR niedriger als im Vorjahr.

i Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit betrug 3.403,2 TEUR (Vorjahr:
{ 3.316 TEUR).

¢ 3.Vermdgenslage

Die Vermégenslage der Gesellschaft ist gepragt durch den hohen Bestand an Riick-
stellungen fur Altersversorgung, welche sich auf 7.802,2 TEUR belaufen.

.

Die Eigenkapitalbasis konnte aufgrund des positiven Ergebnisses weiter verbessert
werden. Die Eigenkapitalquote betragt 40,7 %. Das Eigenkapital erreicht absolut ei-
nen Wert von 10.025,4 TEUR.

T —
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JC Voraussichtliche Entwickiung

Die Balanced Scorecard (BSC) als ganzheitliches Strategieinstrument ist gut einge-
it und dient weiterhin zur exzellenten Orientierung unserer strategischen Arbeit.
Eine jahrliche Uberpriifung und gegebenenfalls eine Anpassung im Rahmen der Pla-

nung finden statt.

i:Das Risikomanagement als zusatzliches Strategieinstrument wird quartalsweise
durchgefuhrt und im Flhrungskreis intensiv analysiert. Eine Modifikation sehen wir

derzeit als nicht notwendig an.

Der Start in 2013 war planmé&Big. Die Umsétze liegen auf Plan und Vorjahr. Die Wirt-
schaft macht trotz Anzeichen einer Abkihlung einen robusten Eindruck, so dass die
‘sffentliche Hand in 2013 von stabilen bzw. aufgrund des nachlaufenden Effektes von
leicht steigenden Steuereinnahmen ausgeht. Die Etatsituation im Medienbereich ist
stabil und das Interesse an den Dienstleistungen der divibib GmbH steigt stetig an,
iso dass wir insgesamt fur das Mediengeschaft in 2013 von steigenden Umsétzen
ausgehen kénnen. Der Ausstattungsbereich ist aufgrund des Projektgeschéaftes we-
sniger stabil. Ob das gute Ergebnis aus 2012 wiederholt oder Ubertroffen werden
;kann, ist derzeit nicht gewiss. Positiv hat sich der Markt in Frankreich entwickelt, der
in das neue Jahr mit einem hohen Auftragsbestand gestartet ist. Die Niederlassung
'in Osterreich ist stabil. Der Zubehdrbereich inkl. der Tochter NORIS Transportverpa-
| ckung GmbH wird auf hohem Ertragsniveau stabil Erlése erzielen und die EasyCheck
'GmbH & Co. KG sollte weiter wachsen. In der Summe erwarten wir eine Umsatzstei-

- gerung zum Vorjahrum 2 — 3 %.
T a) Chancenbericht

' Im Rahmen einer mittelfristigen Betrachtung kann davon ausgegangen werden, dass
+ die ekz weiterhin stabile Umséatze und Ertrage erzielen wird. Die zunehmende Digita-
' lisierung ist fir das physische Mediengeschift sicher eine Herausforderung. Aller-

| dings gibt die Marktstellung der divibib GmbH Anlass zu der Vermutung, dass veran-
- derte Etatverwendungen (iberwiegend in die Unternehmensgruppe flieRen werden.

. Die positive Entwicklung der bestehenden Tochtergesellschaften gibt Anlass zur An-
! nahme, dass die ekz als Gruppe ihren Wachstumspfad in Bezug auf Umsatz und Er-
. trag fortsetzen wird.

f b} Risikobericht

E{n stetes und elementares Risiko bleibt die hohe Abhéngigkeit der ekz von der Ent-
wicklung der Medienbudgets der Bibliotheken.

t[gr? g’?r_ ﬁlChe_Mébel, Material und Technik unterliegen Uber die vorstehend genann-

o IrlslMgpbh:naug den herkémmlichen Weﬂbewerbsrisiken eines unregulierten Mark-

Lie{‘ obelbereich bestehen dariiber hinaus besondere Herausforderungen im
erantenmanagement und bei der Optimierung der Logistik- und Montagekosten.

zZ ' .
V: F?)?ndllm Un’.ternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zéhlen Forderungen,
ndlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.
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Die ekz verfiigt iber einen solventen und bonitatsstarken Kundenstamm. Forde-
rungsausfalle sind die absolute Ausnahme. Zudem besteht eine langjahrige Zusam-
menarbeit mit dem Grolteil der Kunden.

Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.

Die ekz finanziert sich aus Eigenmitteln.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements ist die Sicherung des Unternehmenserfclgs
gegen finanzielle Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzpositionen ver-
folgt die ekz eine konservative Risikopaolitik.

Zur Absicherung gegen das Liquiditatsrisikc wird regelmagig ein Liquiditatsplan er-
stellt, der einen Uberblick dber die Geldaus- und -eingange vermittelt.

Soweit bei finanziellen Vermdgenswerten Ausfall- und Bonitatsrisiken erkennbar sind,
werden entsprechende Wertberichtigungen vorgenommen.

Zur Minimierung von Ausfailrisiken verfligt das Unternehmen Gber ein adéquates De-
bitorenmanagement.

B. Zweigniederlassungen

Die Zweigniederlassung in Osterreich konnte die positive Entwickiung aus dem Vor-
jahr fortsetzen.

Die Zweigniederlassung in Frankreich konnte ihr Ergebnis gegeniiber 2011 nachhal-
tig verbessem, liegt aber noch nicht auf dem erwarteten Niveau. Die Vertriebsan-
strengungen des vergangenen Jahres haben sich in einem hohen Auftragsbestand
fur 2013 niedergeschlagen. Daran gilt es festzuhalten und das Geschaft weiter zu
entwickeln.

E. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Schiuss des Geschiéftsjahres

Keine

Reutlingen, 22. Méarz 2013
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ekz.bib]iotheksservice GmbH, Reutlingen

Bilanz zum 31. Dezember 2012

Aktivseite Passivseite

Yorjahr Yorjahr
Euro Euro Eum Euro Eurg Euro

A. Aplagevermdigen A. Elgeakapital

L lmmateriellz Yermogensgegenstands L Gezeichnetss Kapial 2.181.120,00 2.181.520,00
|. Konzessionen, gewerbliche Schutrechic und hnliche Rechre und Werte L. Kopitalricklags 164,340,50 164,840,50
eowie Lizenzen en solchen Rechien und Werten 305,559,546 466.589,07
2. geleislete Anzahlungen 5.670,00 311.229,56 0,00 L Gewmmnricklagen
f Sachenlagen 1. andere Gewinnracklagen 5062942 49 4,754.259.52
I. Grundstocke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlicBlich der IV, Bilanzgewin 2616.483,68 10.025.186.57 2.002.632,97
Bauten auf fremden Grundstticken 5.877.763,25 6.185.313,40 .
2. teehnische Anlegen und Maschinen 1.082.614,90 914.894,00 B. Rilckstellungen
3, snderc Anlagen, Betriebs- und Geschafisausstariung 728.41735 587.538.92
4. geleistete Anzatilungen 40.000,00 7.728.794 60 195,500,00 1. Raekstetlungen fir Pensionen und 2hnliche Verpflichtungen 7.802.162,00 $.020.003,00
_ 2. StruerrbicksizBerigen 153.415,00 £.900,00
o Fin lasen 1. songige Rilcksieliungen 2.462,847,43 10.418.424,43 2.199.(25,74
2nzanlag -
1, Anteile un verbundenen Unterriehmen 4.598,657,52 3.073.207,52 C. Verbindlichkelten
2. Ausleihungen an verbundene Untemehmen 2.154.885,90 1.314233,%¢
3. Beteiligungen 288,217,867 238.217,67 L. erhaltene Anzahlungen uf Bestellungen 1 267.857,95 1.684.007,85
4. sonstige Auskihungen 1,037,00 7.042.848,09 1.087,00 - davon mir ciner Resilautedr bl = einern Ja'ir Euro 1 267.987,95 (Buro 1,684.007,88)
_ 2. Verbindlichkelten aus Lieferungen und Leistungen 1.372.000,51 1.360.5975,77
. « duvon iz einer Besttaubazit bla oo clvem Jalir Baro | )T2,000,51 (Buro §.360.694.37)
B. Umlsufvermdgen 3. Verbindlichkeilen gegenabes verbundenen Unternebmen 1366432 £718,60
1 vortie 4. gonstipe Verhindtichkeiten 1343.331,22 ¢.001.854,00 1.512.335,68
- deven aus Siciarn Ewo 341,701 (Buro £51.747,30) §
1. Roh-, HUfs- und Betriebsstoffe 214.130,00 221.150,00 - darvon m Rahmen der soiaen Shtherhoil Buro | 16,161,47 (Buro 120,755, 18)
2, unfertige Erzeugnisse, unferlige Leistungen 4.471,26 115.326,49 . davon mls siner Restloufeelt bis o sine Juhr Ecro (.25,140,67 (Eura 1.440.859,30)
3. fertige Erzeugnisse und Waren 1.427.234,37 1.210.786,96
4. geleistete Angahlungen 6.619.24 1.652.484,88 698,63 D. Rech ber t 175.000,00 200.600,00
1. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
L. Fordcrungen sus Lieferungen und Leistungen L.570.650,67 1.361.521,48
2. Forderungen gegen vesbundenc Unlernchmen 437.998,18 37578150
3. Forderungen gegen Untemchmen, mit denen ein Belesligungsverkaltnis
beatehl 131.954,31 85,618,650
4. ige Vermog, 2 d 497.971,39 2.688.574,75 759.828,23
- davan mut einer Reesllaufrel von mehr 12 civem Jabr Euro 303,131, 55 (Sur 260.480,60)
UL Kassenbestand, Bundesbatkguthaben, Gothaben bej Kreditinstitulen und
Schecks 5.018.651,58 6.632.020,25
C. Rechoongsabgrengungsposten 173,081,654 110.656,19
24,620,665, 10 24.299.969,50 24.620.665,10 24.299.969,60
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012

Yorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerltse 42.467.883,41 41.533.465,42
2. Verminderung des Bestands an ferti-
gen Erzeugnissen und unfertigen
Leistungen 85.380,23 83.818,00-
3. sonstige betriebliche Ertrige 877.846,79 701.548,94
4, Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hiifs- und
Betriebsstoffe und filr bezogene i
Waren 21.539.793,13 22.022.756,22
b) Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen 1.928.195,53 23.467.988,66 1.921.938,42

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 9.787.801,83 9.256.059,81
b) soziale Abgaben nnd Aufwendungen
fir Altersversorgung und fiir Unter-
stittzung 2.311.213,27 12.099.015,10 2.428.167,22

- davon fiir Altersversorgung Euro 473.010,28
{Eure 626.692,14)

6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensge-
genstinde des Anlagevermdgens

und Sachanlagen 1.244,256,75 1.131.,736,53
7. sonstige betriebliche Aufiwvendungen 3.595.615,94 3.425089,%94
8. Ertréige aus Betetligungen 508.878,92 435.490,33

- davon aus verbundenen Unternehmen
Euro 308.878,92 (Euro 435.490,33)

9. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und
Ausleitungen des Finanzanlagever-
mbgens 51.297,29 47.917,80

- davon aus verbundenen Untemnehimen
Euro §1.297,29 (Euro 47.917,80)

10. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 81.985,31 95.007,54
11. Zinsen und ghnliche Aufwendungen 44,07 1.231,39

12. Ergebnis der gewshnlichen
Geschiftstatigkeit 3.495.590,97 2.709.368,50
3.495.590,97 2.709.368,50

| —
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ekz.bibliotheksservice GmbH, Reutlingen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012

13. auberordentliche Aufwendungen

14. auBerordentliches Ergebnis

15. Steuern vom Einkoromen und vom
Ertrag

16. sonstige Steuern

17. Jahresiiberschuss
18. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

19, Einstelhingen in Gewinurticklagen
a) in satzungsméfige Rilcklagen

20. zur Ausschiittung beschlossen

21. Bilanzgewinn

Euro

724.708,46

54.398,83

Euro
3.495.590,97

100.000,00

100.000,00-

779.107,29

2.616.483,68

2.008.682,97

308.682,97

1.700.000,00

2.616.483,68

Anlage 2 Seite 2

Vorjahr
Euro

2.709.368,50

100.000,00

100.000,00-

547.545,54

53.139,99

2.008.682,97

2.581.164,96

1.381.164,96

1.200.000,00

2.008.682,97
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6 Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

Nach dem abschlieflenden Ergebnis unserer Priifung haben wir dem Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2012 und dem Lagebericht fiir das Geschifisjahr 2012 der ekz.bibliotheksservice
GmbH, Reutlingen, mit Datum vom 22. Mérz 2013 den nachfolgend wiedergegebenen Bestiti-
gungsvermerk erteilt:

"Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn~ und Verlustrechnung sowie
Arnhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der ekz.bibliotheksservice
GmbH, Reutlingen, fiir das Geschiftsjahr vom 01. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012 ge-
priift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschrifien und den ergénzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefithrten Priifung eine Beurteilung tiber
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tiber den Lagebericht abzuge-

ben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmiBiger Abschluss-
priifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Be-
achtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittel-
ten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschiftstitigkeit und {iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesell-
schaft sowie die Erwartungen {iber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen intemen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter so-
wie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beur-
teilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefithst.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméfBiger Buch-
fithrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ver-
mittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar."”

Reutlingen, den 22. M#rz 2013

MBH



Stidtisches Pflegeheim ,Max Adrion”
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Lagebericht
der
Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH
fiir das Geschaftsjakr vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

1. Geschafts- und Rahmenbedingungen

Mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom 3. November 2011 zur ,Umwandlung des
Stadtischen Pflegeheimes “Max Adrion™ in eine gemeinnitzige GmbH und
Anteilsibertragung bei Erhalt einer kommunalen Tragerschaft® wurde die Umwandlung
der Rechtsform des FEigenbetriebes in eine gemeinnitzige Gesellschaft mit
beschrankter Haftung und eine Ubertragung an die Neubrandenburger
Wohnungsgeselischaft mbH beschlossen. Herr Frank Benischke und Frau Anke Saadan
wurden zu Geschaftsfihrern bestellt.

Im Wege der Umwandlung zur Neugrindung ist aus dem Stadtischen Pflegeheim ,Max
Adrion", Eigenbetrieb der Stadt Neubrandenburg die ,Pflegeheim Neubrandenburg
gGmbH" hervorgegangen. Die Umwandlung hat bewirkt, dass die neue gGmbH mit
Eintragung im Handelsregister die Gesamtrechtsnachfolge des Eigenbetriebes
.Stadtischen Pflegeheimes ,Max Adrion™ angetreten hat. Die Handelsregistereintragung
ist am 25.06.2012 erfolgt.

Der Grundstiicksbestand ist im Rahmen der Umwandlung zur Neugriindung an die
Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH {ibertragen worden. Weitere Verdnderungen im
Grundstiicksbestand sind nicht erfolgt. Anderungen im Bestand und Ausnutzungsgrad
sind nicht eingetreten.

Der Geschaftsverlauf der Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH im Wirtschaftsjahr 2012
wurde wesentlich durch die tariflichen Steigerungen im Bereich der Personalkosten
zum 01.03.2012 und die im Ergebnis der Pflegesatzverhandlungen erst zum
01.09.2012 umsetzbare Anpassung der Pflegesdtze beeinfiusst. Aufgrund der
fehlenden vollstdndigen Refinanzierung im Bereich der Personalkosten sowie
periodenfremden Aufwendungen infolge der Umwandlung wurde das Wirtschaftsjahr
2012 mit einem Verlust abgeschiossen.

Die Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH ist Trager des Stédtischen Pflegeheimes ,Max
Adrion® Neubrandenburg. Die Einrichtung verfiigt insgesamt (ber eine Kapazitat von
175 Platzen. Davon ist ein Platz fiir die Kurzzeitpflege vorgesehen,

Damit ist die Pflege, Versorgung und Betreuung der Heimbewohner mit den
Pflegestufen 1 bis 3, nach dem Prinzip der ganzheitlichen aktivierenden Pflege
sichergestellt.

Die Kapazitdten des Stadtischen Pflegeheimes ,Max Adrion™ Neubrandenburg waren im
Wirtschaftsjahr 2012 durchgéngig ausgelastet.

2. Personalbereich

Im Geschéaftsjahr waren in der Gesellschaft Mitarbeiter zur Sicherung der Pflege,
Versorgung und Betreuung der Heimbewohner angestelit.

= A L) P L N T
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Die VergUtung erfolgte mit Tarifbindung.

Zum Stichtag 31.12.2012 waren 105 Mitarbeiter (per 31.12.2011: 110 Mitarbeiter)
beschaftigt, 5 weitere Mitarbeiter wurden (ber Arbeitnehmeriiberlassung beschaftigt.

Hinzu kommen 7 Auszubildende {per 31.12.2011:

Altenpflegerin bzw. zum Altenpfleger ausgebildet werden.

3. Wirtschaftliche Lage
3.1, Vermdogenslage

7 Auszubildende), die zur

Die Vermoégenslage stellt sich unter Beriicksichtigung des Ausgleichpostens flr
Eigenmittelférderung wie folgt dar:

Anlagevermbgen
Umlaufvermdgen/Ausgleichposten
Gesamtvermogen

Eigenkapital
Sonderposten
Lang-und mittelfristiges FK
Riickstellungen
Verbindlichkeiten
kurzfristiges FK
Riickstellungen
Verbindlichkeiten/RAP
Gesamtkapital

Das Eigenkapital hat sich wie folgt entwickelt:

Stammbkapital

Kapitalriicklage
Gewinnriicklagen
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

31.12.20M 31.12.2012 Verdnderung
T€ % T€ % T€
7.358,2 91,9 7.555,7 93,6 197,5
645,4 8,1 512,6 6,4 -132,8
8.003,6 100,0 8.068,3 100,0 64,7
2.645,0 33,1 2.570,8 31,9 74,2
3.811,2 47,6 3.725,6 46,2 -85,6
19,1 0,2 21,0 0,2 1,9
1.168,3 14.6 1.476,9 18,3 308,6
181,6 2,3 147.,5 1,8 -34,1
178,4 2,2 126,5 1,6 -51,9
8.003,6 100,0 8.068,3 100,0 64,7

31.12.2011 31.12.2012

TE

50,0 50,0
889,4 889.4
1.694,3 1.705,6
11,3 -74,2
2.645,0 2.570,8

Die sonstigen Rickstellungen in Hohe von TE€ 168,5 haben sich wie folgt entwickelt:

Stand 01.01.2012
Inanspruchnahme
Auflésung
Zufihrung

Stand 31.12.2012

200,7 T€
141,6 T€

43,5 T€E
152,9 T€

168.5 T€
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3.2. Finanziage

Die Aufstellung der nachfolgenden Kapitalfiussrechnung hat als Ausgangspunkt einen
Finanzmittelfonds, der samtliche Zahlungsmittel des Unternehmens mit einer
Restlaufzeit von nicht mehr als 3 Monaten umfasst.

2011 2012 Verdnderung
T TE T€ Vorjahr
| TE
I, Laufende Geschaftstdtigkeit
Jahrestiberschuss 11,3 -74,2{ -85,5
Mvor Ergebnisabfithrung) L
+ |Abschreibungen i 223,9L 235,2 11,3
tr/~ Veranderung langfristiger Riickstellungen 0'% 1,9' 1,9
( +/-Ertrage aus Aufldsung Sonderposten -85,6 -85,6 0,0
-
| = |Cashflow 149,6 77,3 -72,3 |
+/+Verénderung kurzfristiger Riickstellungen 109,6 -34,1 ~-143,7
+/-Verlust aus Abgang des Anlagevermdgens 0,0 0,0 0,0
+/-Zu-/Abnahme der (ibrigen 24,0 4,6 -19,4
Vermoégensgeqgensténde
| +/4Ab-/Zunahme der {brigen Passiva -50,0 -70,7 -20,7
= Mittelzu-/-abfluss aus laufender 233,2 -22,9 -256,1
Geschaftstitigkeit
i [
II., |Investitionsbereich |
D Einzahiungen aus Anlageabgdngen 0,0L 0,0 0,0
- |Auszahlungen fir Investitionen -195,0  -432,7 -237,7
= [(Cashflow aus der -195,0 -432,7 -237,7
Investitionstatigkeit L B
II1. Finanzierungsbereich |
- |Kapitalentnahme durch Gesellschafter -800,0 0,0 800,0
+ |(Einzahlung aus Kreditaufnahme 0,0f 368,0 368,0
- |Auszahlung fiir Tilgung 71,00  -40,6 30,4
= |Mittelzu-/-abfluss aus der —871,0[ 327,4 1.198,4
Finanzierungstatigkeit
IV, |Finanzmittelfonds .
zahlungswirksame Verdnderungen des —832,8L -128,2 704,6
Finanzmittelfonds
+ |Finanzmitteibestand am Anfang der 1.108,7 275,9 -832,8
Periode
= |Finanzmittelbestand am Ende der 275,9( 147,7 ~128,2]
Periode

Der Bestand an flissigen Mitteln wurde im Vergleich zum Vorjahr gemindert und
betrégt zum Stichtag T€ 147,7. Die Kapitalflussrechnung weist fiir das Geschéftsjahr
einen Zahlungsmittelabfluss aus der laufenden Geschdaftstdtigkeit in Hohe von T€ 22,9
aus.

Das zum 01.01.2012 in Hdhe von TE€ 1.209 bestehende Darlehen bei der Deutschen
Kreditbank AG (Ablésung des LFI-Dariehens) wurde planmaBig getilgt.
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3.3. Liquiditat
2011 2012 Verdanderung
TE TE TE

Liguiditat 1. Grades
Liquide Mittel 275,9 147,7
Verdnderung des Bestandes an liquiden -128,2
Mitteln

Liquiditdt 2. Grades
Kurzfristige Forderungen {ohne Ausgleichsposten) 20,6 14,2 -6,4
Kurzfristiges Fremdkapital
Bankverbindlichkeiten 40,7 42,2 1,5
Lieferantenverbindlichkeiten 73,3 66,9 -6,4
Riickstellungen 181,6 147,5 -34,1
Ubriges 64,4 17,4 -47,0
Unterdeckung 1 -63,5 -112,1
Veranderung des Nettogeldvermdogens -48,6

} Liquiditédt 3. Grades

Unfertige Lstg. u. a. Vorrate/RAP 6,5 8,3 1,8
erhaltene Anzahlungen 0,0 0,0 0,0
Unterdeckung II -57,0 -103,8
Verdnderung des Nettoumlaufvermogens -46,8

Die Zahlungsfdhigkeit des Unternehmens war Im gesamten Geschaftsjahr
sichergestellt. Zur Finanzierung von Anlagegiitern und baulichen MaBnahmen wurden,
auf der Grundlage der bestehenden Vereinbarung zum Cash Management mit der
Muttergesellschaft, konzerninterne Kreditmittel in Anspruch genommen.

3.4. Ertragsiage

Fir das Geschéftsjahr wurde ein Jahresergebnis 2012 von T€ -74,2 ausgewiesen. Im
Vergleich zum Vorjahr wurde das Ergebnis mafgeblich durch den tariflich bedingten
Anstieg des Personalaufwandes sowie die im Zusammenhang mit der Umwandlung
angefallenen auBerordentlichen Aufwendungen fiir Notargeblhren beeinfiusst.

2011 2012
TE TE
Ertrage aus Pflegeleistungen 4.984,4 5.041,4 (+1,1 %)
Personalaufwand 3.808,2 3.857,7 (+1,3 %)
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 11,3 -74,2
Die Umsatzerlose haben sich wie folgt entwickelt:
2011 2012
TE TE

Ertrédge aus allgemeinen Pflegeleistungen 3.359,4 3.406,8
Ertrédge aus Unterkunft und Verpflegung 1.056,5 1.064,3
Ertrdge aus Leistungen Betreuung gemaf 103,8 107,9
887b SGB XI
Ertrage aus gesonderter Berechnung von 464,7 462,4
Investitionskosten gegentber
Pflegebediirftigen
Sonstige betriebliche Ertrdge 151,3 145,3

5.135,7 5.186,7
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Im Vergleich zum Vorjahr haben sich die Anzahl der Belegungstage und die
Tarifstatistik wie folgt entwickelt:

Pflege- Belegungs- Tarif- Tarif- Belegungs- Tartf- Tarif-
stufe tage statistik statistik tage statistik statistik
2012 01.01.2012 | 01,09,2012 2011 01.01.2011 | 01.09.2011
bis bis bis bis

31.08.2012 | 31.12.2012 31.08.2011 | 31.12.2011

pPSt 1 25.793 66,43 € 69,25 € 26.026 66,45 € 66,43 €
PSt 2 31.004 80,63 € 84,40 € 31.314 80,65 € 80,63 €
PSt 3 6.826 97,68 € 102,59 € 6.403 97,70 € 97,68 €

63.623 63.743

Das Geschaftsjahr 2012 wurde durch die Verdnderung der Tarifstatistik zum 01.09.
durch die Verhandlung neuer Pflegesétze, die Satze flUr Unterkunft und Verpflegung
sowie den Anteil flr die Ausbildung beeinflusst. Weiterhin wurde das Jahresergebnis
durch die ejnmaligen Kosten der Umwandlung des Unternehmens sowie durch
krankheitsbedingte Mehrarbeitszeiten negativ beeinfiusst.

4. Investitionen

Die Gesellschaft hat im Geschdftsjahr 2012 Investitionen in Hdhe von T€ 432,7 In das
Anlagevermd&gen getatigt. So wurden Mittel fur die Errichtung einer Photovoltaikaniage
auf dem Dach Haus II, die Erneuerung der Brandmeldeanlage, den Neubau eines
Beratungs- und Schulungsraumes sowie die Mdblierung diverser Bewohnerzimmer
eingesetzt. Im Zusammenhang mit der Umwandiung der Gesellschaft wurden fur die
Ubertragung des Grundstiickes T€ 167,8 Grunderwerbsteuer aktiviert.

5. Risiko- und Prognosebericht

Die Geschdfisleitung sieht auf Grund des erreichten Standes sowie der zukinftig
steigenden Nachfrage in diesem Segment gegenwdrtig keine wesentlichen Risiken, die
den Bestand der Gesellschaft akut gefdhrden. Mittel- und langfristig wird wvon
unveranderten Kapazitdten ausgegangen.

Verdnderungen im Personalbestand im Pflege-, Verwaltungs- und
Hauswirtschaftsbereich sind unter Berlicksichtigung des Gesetzes zur Neuausrichtung
der Pflegeversicherung (Pflege-Neuausrichtungs-Gesetz -PNG) vom 23. Oktober 2012
in der Hinsicht vorgesehen, dass eine Anpassung des Personalschliissels gemaf SGB XI
§ 87b erfolgt. Im Bereich Ausbildung wird ab dem 01.09.2013 ein Ausbildungsplatz flr
die Durchfiihrung des Dualen Bachelor-Studienganges Pflegewissenschaft/
Pflegemanagement geschaffen.

In der Verhandlung neuer Pflegesdatze ab dem 01.09.2012 wurde durch die
Kostentrager die Tarifbindung der Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH an den TV6D
anerkannt. Dennoch duBerten die Kostentrdger eine sehr kritische Haltung gegentber
der tariflichen Bindung im Bereich Hauswirtschaft. Somit besteht in diesem Bereich
seitens der GeschaftsfUhrung Handlungsbedarf, um die zukilinftige Finanzierung der
Personaikosten lber die Pflegesatze sicherzustellen.
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Im Zusammenhang mit der Umwandlung des Stadtischen Pflegeheims ,Max Adrion",
Eigenbetrieb der Stadt Neubrandenburg in die Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH
erfolgte durch das zustdndige Finanzamt die Festsetzung der Grunderwerbsteuer in
Héhe von T€ 167,8. Gegen die Festsetzung lauft ein Einspruchsverfahren bei der
Zentralstelle fir Grunderwerbsteuer des Landes Meckienburg- Vorpommern.

Bestandsgefdhrdende Risiken, die sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage auswirken, bestanden am Bilanzstichtag 31. Dezember 2012 nicht und
werden im Wirtschaftsjahr 2013 auch nicht erwartet.

Neubrandenburg, 18.02.2013

pflegeheim N rg gGmbH

<r A /QQ&Z’Q_\
Anke Saadan
Geschaftsfihrer Geschéaftsfilhrerin



Bilanz zum 31. Dezember 2012
der Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH, Neubrandenburg

AKTIVSEITE
A. Anlagevermbgen
. Immaterielle Vermogensgegenstande
0. Sachanlagen
1. GrundstUcke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Betriebsbauten einschlisilich der Bauten auf
fremden Grundstocken
2. Technische Anlagen

3. Einrichtungen und Ausstatiungen ohne Fahrzeuge

4. Fahrzeuge

B. Umlaufvermigen
|. Vorrate
{l. Forderungen und sonstige Vermagensgegenstande
1. Forderungen aus anderen Lieferungen und

Leistungen
2. Sonstige Vermégensgegenstande

tli. Flissige Mitted

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Ausgleichsposten

I. Ausgleichsposten fur Eigenmittelfdrderung

SUMME AKTIVSEITE

Seite 1-12

31.12.2012 31.12.2011
€ € €
3.846,00 2,00
7.056.598,65 6.974.886,65
130.072,G0 52.024,00
316.898,43 331.306,44
48.318,00 7.551.887,08 2,00
7.5565.733,08 7.358,221,09
8.268,08 §.509,89
13.445,44 5.986,25
756,99 14.202,43 14.587,37
147.849,24 275.584,84
170.119,73 302.5968,35
342.436,21 342.436,21
8.068.289,02 8.003.625,65
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PASSIVSEITE 3M.12.2012 31.42.2011
€ € €
A. Elgenkapital
I Stammkapital £0.000,00 50.000,00
1. Kapitairocklage 8689.387,46 839,387 46
. Gewinnricklage 1.694.278,65 1.694,278,65
iV, Gewinnvortrag 11.289,14 0,00
V. Jahresfehlbetrag/Jahresiberschuss -74.214,22 2.570.751,03 11.299,14
B. Sonderposten aus Zuschilssen und Zuwelsungen zur
Finanzlerung des Sachanlagevermégens
1. Sonderposten aus dftentlichen Férdermitteln fir Jnvestitionen 3.726.581,00 3.811.227,00
2. Sonderposlen aus nicht-Sffantlicher Forderung far
investitionen 5,00 5,00
3.725.596,00 3.811.232,00
C. Riicksteliungen
1. Sonstige Rickstellungen 168.539,38 200.7D0,00
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten 1.168.494,21 1.209.065,38
2. Verbindlichkalten gegendber Gesellschafier 368.000,00 0,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 66.918,40 73.275.06
4. Sanstige Verpindlichkeiten 0,00 64.367,96
1.603.412,61 1.346.728,40
SUMME PASSIVSEITE 8.068.285,02 8.003.625,65

353
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Gewinn- und Verlustrechnung
vom 1, Januar bis 31. Dezember 2012
der Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH, Neubrandenburg

2012 2011
£ € €

1. Ertrage aus allgemelnen Pliegeleistungen gem4hl PllegeVG 3.406.823,98 3.359.387,88
2. Ertrage aus Unterkuntt und Verpfiegung 1.064.340,49 1.056.475,98
3. Ertrage aus Leistungen Betreuung geman § 87 SGB XI 107.869,23 103.810,08
4. Ertr&ge aus gesonderter Berechnung von Investitionskosten

gegeniber Pflegebedirfigen 462 414,67 464.686,70
5. Sonstige betriebliche Ertrage 145.268,69 151.311,66

5.186.717,06 5.135.672,30

6. Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter 3.156.109,92 3.084.151,62
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung 701.559,71 724.070,85
3.857.669,63 3.808.222,47
davon fOr Altersversorgung; € 100.854,15
(2011; € 101.39418 )
7. Materialaufwand
a) Lebensmittel 289.817,08 284.280,77
b) Aufwendungen fOr Zusatzleistungen 31.728,88 37.147 66
c) Wasser, Energie, Brennstoffe 276,199,04 249,422 27
d) Wirtschafishedarf/Verwaltungsbedarf 146,091,085 135.657,00
743.836,06 706,407,70
8. Aufwendungen filr zenirale Diens!leistungen 228.938 .48 224.824,14
3, Steuern, Abgaben, Versichernungen 36.411,22 32.543,71
Zwischenergebnis 319.861,67 363.674,28
10. Erirage aus der Aufidsung des Sonderposiens B5.646,00 85.646,00
11. Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstdnde und Sachanlagen 236,162,48 223.958,62
12. Aufwendungen flr Instandhaltung und Instandsetzung 164.626,65 187.497.27
13. Sonstige ordentliche Aufwendungen 34.392,64 8.361,28
Zwischenesgebnis -28.674,10 29.503,11
14. Zinsen und ahnlfiche Errige 1.780,71 14.106,54
15, Zinsen und ahnliche Aufwendungen 47.320,83 32.310,51
16. Ergebnis der gewdhnlichen Geschifistiatigkelt -74.214,22 11.289,14

17. Jahresfehibetrag/Jahrestiberschuss -74,214,22 11.299,14




GdW Revision AG

35S

F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

43 Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
1. Méarz 2013 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk enteilt:

~Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und den Lagebericht der

Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH,
Neubrandenburg,

fir das Geschafisjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepriift.
Durch § 13 KPG M-V wurde der Prifungsgegenstand erweitert. Die Pri-
fung erstreckt sich daher auch auf die wirtschatftlichen Verhéltnisse der
Gesellschaft i. 5. v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchflihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und ergdnzenden landesrechtlichen
Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Geselischaftsver-
trags und die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschatft liegen'in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeflihrten Priifung eine
Beurteilung uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflih-
rung und Uber den Lagebericht sowie Uber die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse der Gesellschaft abzugeben.

R A R I A e R T T T e

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB und
§ 13 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht ver-
mittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Erragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erikannt werden und dass mit
! hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen
Verhéltnisse der Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben. Bei
der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Ober die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen uUber mdgliche Fehler beruck-
sichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flr
die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht ber-
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wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schiusses und des Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftiichen Ver-
héltnisse haben wir dariber hinaus entsprechende den vom IDW fest-
gestellten Grundsétzen zur Prifung der OrdnungsmafBigkeit der Ge-
schéftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse gemaf3 § 53 HGrG
vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hin-
reichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Er-
kenntnisse entspricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrecht-
lichen und den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und den er-
ganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfithrung ein den
tatséchlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Verm&gens-, Fi-
nanz- und Enragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken
der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftichen Verhaltnisse der Gesellschaft geben nach unserer
Beunrteilung keinen Anlass zu wesentlichen Beanstandungen.®

den 1. Marz 2013

GdW Revision Aktiengeselischaft

FLPAARA
i i
ANTENGORE, Wirtschaftsprifungsgesellschaft
QPGSBS &E‘Zv Steuerberatungsgeselischaft
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Beteiligungsmanagement
Stadt Neubrandenburg

Jahresabschluss des Stidtischen Immobilienmanagements

Der Jahresabschluss des Stadtischen Immobilienmanagements lag zum Zeitpunkt der
Erstellung des Bandes 3/3 nicht vor.



Abkiirzungsverzeichnis

ABG Ostmecklenburgisch-Vorpommersche Abfalibehandlungs- und -entsorgungsgesellschaft mbH
BRG BRG Bau-Regie GmbH

DK Deutsche Tanzkompanie gGmbH

EEHG Energieeinkaufs- und Handelsgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
ekz ekz.bibliotheksservice GmbH, Reutlingen

FNT Flughafen Neubrandenburg-Trolienhagen GmbH

iDG Immobilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH

I5G ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH

KEG KEG- Kommunale Entwicklungsgeseflschaft mbH

NBS Neubrandenburger Bau- und Siedlungsgeselischaft mbH

neu.sw Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

heu-medianet

neu-medianet GmbH (alt. Neubrandenburger Medianet KFA (Kabelfernsehaniagen) GmbH)

neu-itec neu-itec GmbH

neu-mobil neu-mobil GmbH

NEUMAB-WQG NEUMAB-WQG Wirtschaftsentwicklungs- und Qualifizierungsgesellschaft mbH
neu.ste Stadtentwicklungsgeselischaft Neubrandenburg mbH

neu.tig TIG Technologie-, Innovations- und Grinderzentrum Neubrandenburg GmbH
nReuwoges Neubrandenburger Wohnungsgeseilschaft mbH

neu.zlt Zentrum fir Lebensmitteitechnologie Meckienburg-Vorpommern GmbH
NKG Neubrandenburger Krematoriumsgesellschaft mbH

NVB Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH

owD Ostmecklenburgisch-Vorpommersche Verwertungs- und Deponie GmbH

PNG Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH

SIM Eigenbetrieb Stadtisches Immobillenmanagement

5z Sozial- und Jugendzentrum Hinterste Miihle gGmbH

SWN Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH

TAB Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH

Theater und Qrchester

Theater und Qrchester GmbH Neubrandenburg/Neustrelitz

VMO Verkehrsgemeinschaft M{ritz-Oderhaff GmbH
VNG VuB VNG Verbundnetz Gas Verwaltungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH
VZN Veranstaltungszentrum Neubrandenburg GmbH
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