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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

des § 12 Abs. 2 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie

des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

1. Fir die Flache begrenzt durch (vgl. Ubersichtsplan 2)

im Norden: die nérdliche Grenze des Flurstlicks 3/3 der Flur 8, Gemarkung
Neubrandenburg (gleichzeitig die Uferlinie des Tollensesees) und nach
Nordosten abknickend eine parallel in
24 m Abstand zum Schiffsanlegesteg verlaufende gedachte Linie,

im Osten: eine parallel in ca. 12 m Abstand zum Schiffsanlegesteg verlaufende gedachte
Linie und den Nonnenbach (Bachmitte, gleichzeitig Stadtgrenze und dstliche
Grenze des Flur-stiicks 4 der Flur 8, Gemarkung Neubrandenburg),

im Suden: die sUdliche und suddstliche Grenze des Flurstlicks 3/3 sowie die stidwestliche
Grenze der Flurstlicke 3/6 und 3/7 der Flur 8, Gemarkung Neubrandenburg,

im Westen: die westliche Grenze des Flurstiicks 3/3 der Flur 8, Gemarkung

Neubrandenburg

wird der Einleitung eines Satzungsverfahrens iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 42 ,Fischerhof Nonnenhof* auf Antrag des Vorhabentragers (Anlage 1),
Herrn J. P. Schaffran, Geschéaftsflihrer der Fischerei Muritz-Plau GmbH Waren/Muritz
zwecks Errichtung eines Fischerhofes am Standort Nonnenhof zugestimmt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird in Form einer 14-tagigen 6ffentlichen
Auslegung mit vorheriger Ankiindigung im Stadtanzeiger durchgefihrt.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planerische Voraussetzung fur die
Umsetzung des Projektes ,Fischerhof Nonnenhof‘ am Sudufer des Tollensesees. Fir die
Erholung und die Fischerei sollen gebietsvertragliche Nutzungsmaglichkeiten unter
besonderer Berucksichtigung der Naturschutzbelange geschaffen werden.

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst die Flachen des Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes des Vorhabentragers. In der Bearbeitung kénnen Zusatzflachen
gemal § 12 Abs. 4 BauGB aufgenommen werden, wenn diese fur die Umsetzung der
Planung notwendig werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Alle Kosten, die im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren entstehen, sind aufgrund der
Besonderheit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den Vorhabentrager zu tragen.

Veranlassung:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,Fischerhof Nonnenhof* sollen die
Rechtsgrundlagen fir die Umsetzung des Projekts ,Fischerhof Nonnenhof* geschaffen werden.
Damit soll eine naturschutzgebietsvertragliche Wiedernutzung des derzeit brachliegenden
historischen Gaststattenstandortes Nonnenhof fiir die Errichtung eines Fischerhofes ermdglicht
werden (Verbindung von Gaststatte, Fischfang und —verarbeitung, Urlaubs-/Freizeitangebot mit
6 Ferienwohnungen und Umweltbildung — vgl. Konzept des Vorhabentragers in Anlage 1).

Anlage 1
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Antrag des Vorhabentragers, Herrn J. P. Schaffran, Geschaftsflihrer der Fischerei Miritz-Plau
GmbH
Waren/Mritz, auf Einleitung des Satzungsverfahrens vom 06.03.13.
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Fischerhof Nonnenhof*



f(n(.age 4

oi¢ M ltlflseller

e e it o

Fischerei Milritz-Plau GmbH - Eldenhelz 42 | 7192 Waren (Miritz) 183 G
Stadt Neubrandenburg - a0, TS - e Vi 0%
Beigeordneter Stadtplanung,. . . . . T
Umwelt, Wirtschaft und:Soziales - T /‘>< . — e
Herrn Harald Walter - ~H o L -/ C“%
Friedrich-Engels-Ring 53 we - i’g v
17033 Neubrandenburg: , -
- {:5( g ! b 2o
i AT R P
Einieitung B- Plan-VerFahren ,,Flscherﬁof Nonnenhof““ et B 06.03.2013

Sehr geehrter Herr Walter,

mit Bezug auf lhr Schreiben vom 31.03.2013 beantrage ich hiermit die Einleitung des
verbindlichen Bauleitplanverfahrens ,Vorhaben Bezogener Bebauungsplan Fischerhof
Nonnenheof*.

Zugleich bitte ich um eine entsprechende Anderung des F-Planes der Stadt
Neubrandenburg.

Des Weiteren ziehe ich damit unsere Bauvoranfrage zum Bauvorhaben  Fischerhof
Nonnenhof* vom 05.12.2012 zuriick.

Wir haben das Planungsbiro A & S GmbH Neubrandenburg mit der Erarbeitung des
Vorhaben Bezogenen B-Planes Fischerhof Nornenhof" beauftragt.

Als Projektentwickler werden die lhnen bekannten Herren Dohndorf und Zilhike in
unserem Auftrag das Planverfahren begleiten.

Beide Herren benenne ich als Ihre Ansprechpartner.

Der Gegenstand des beantragten B-Plan-Verfahrens ist mit der lhnen vorliegenden
Studie .Fischerhof Nennenhof® (siehe Bauvoranfrage) definiert. Der Plan mit dem
Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen B-Plans liegt anbei.

Gemal Abstimmyng mit lhrer Abteilung Stadiplanung, Frau Brentfiihrer, bitte ich um
rechtzeitige ,\efbereilung des Plapaufstellungsbeschlusses und beantrage die

Plan B-Pian-Geltungsbereich

D.z.K.an:
Herrn Dohndorf
Herrn Zithlke
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Fischerhof ,,Nonnenhof*

in Nonnenhof/ Tollensesee

DAS KONZEPT

(Kurzfassung)

Die Fischerei Miritz-Plau GmbH {Mirritzfischer) mit Sitz in 17192 Waren (Muritz), Eldenholz
42, plant das bewahrte Konzept ihrer Fischerhtfe auf den Tollensesee auszudehnen.

Die Mduritzfischer stellen den Antrag an die Stadt Neubrandenburg, am Standort der
ehemaligen Ausfiugsgaststétte ,Nonnenhof* in der Gemarkung 134 117 / Neubrandenburg
Flur 8 auf den Flurstiicken 3/3 , 3/4; 3/6; 3/7 einen Fischerhof zu errichten.

Das Konzept des Fischerhofes ;,Nonnenhof basiert auf 4 Saulen:

1. Gastronomie

2 Fischfang und —verarbeitung
3. Urlaub und Freizeit

4 Umweltbildung

Es kénnte sich somit eine touristische ,Ankereinrichtung“ fiir den Raum des

Tollensesees daraus entwickeln.

zut.:

Zentraler Punkt des Konzeptes ist der Neubau einer Fischerrotunde als Fischbistro /
Fischrestaurant.

Geplant ist ein Gebdude aus naturnahen Baustoffen in Pavillonform, das sich
landschaftsvertraglich einfigt und dem rustikalen, traditionellen Charakter einer Fischerei
nahe kommt. (siehe auch Fischerrotunden in Damerow und Boeck). Die Kapazitat ist auf ca.
50 Platze auszulegen. Das Projekt ist fur eine ganzjahrige Nutzung zu entwickeln.

Durch zusatzliche Einbeziehung von Freisitzplatzen ist die Kapazitat in etwa zu verdoppeln.

M2013idociKonzept_Fisshérhot Nonnenhaf_Kurfassung



Zu 2.

Es werden regionale Fischspezialititen aus eigenem Fang als Frischfisch oder
Réaucherfisch angeboten.

Am Kopfende des Schiffsanlegers Nonnenhof soll ein Bootshaus fur die Anlandung (ggf.
Verarbeitung) des Fischfangs gebaut werden.

Damit kehrt die Jahrhunderte alte Tradition des Fischerethandwerks an ihren

Traditionsstandort gegeniiber der Fischerinsel zuriick.

zu 3.

Die 3. Saule des Konzeptes ist ein Urlaubs- und Freizeitangebot auf dem Fischerhof.

Es ist geplant, 6 Ferienwohnungen am Standort zu errichten.

Den Urlaubern und Gasten (Bootstouristen, Fahrradfahrern, Tagestouristen, Urlauber des
benachbarten Feriendorfes, Umwelttouristen) soll ein umfangreiches Freizeitangebot sowie
gefuhrte Angel-und Umwelttouren etc. angeboten werden. Der stédtische Badestrand wird
wieder hergerichtet und der Freiraum wird mit Sport- und Spielgerdten in

landschaftsbezogener Bauweise ausgestattet.

zu 4.

Den Urlaubern und Gasten sollen dariiber hinaus durch ein zusatzliches Raumangebot fiir
Umweltbildung Kenntnisse und Informationen zum Naturschutzgebiet Nonnenhof, zum
Naturlehrpfad Klein Nemerow - BornmUhie - Nonnenhof und zu einheimischen Fischarten
sowie zu dem einzigartigen archdologischen Potenzial des nahen Landschaftsraumes sowie
auch zur 800 -jahrigen Fischereigeschichte des Standortes (s. nahe Fischerinsel) vermittelt

werden.

Fur diese Konzeptumsetzung sind die Herstelllung des Baurechts sowie die Sicherung der
offentlich-rechtlichen ErschlieRung Voraussetzung.

Neubrandenburg, im Marz 2013

Egon Zihlke / Alfred Dohndorf
(im Auftrag der Fischerei Miiritz-Plau GmbH)

M20713dactikonzep! Fischimol Nontenhet_Kurdassung



Geltungsbereich: Stadt Neubrandenburg
Flur 8, Flurstiicke 3/3, 3/4, 3/6, 3/7,
Teilfidchen von Flurstiick 3/5, 4 und1/8
Gesamtfliche Geltungsbereich 1,03 ha.
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