SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 110 "KramerstraBe/DumperstralRe"”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom 22.07.11
(BGBI. | S. 1509) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch
Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 110 "KramerstralRe/Dumperstralde", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Text - Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung ( BauNVO)
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11 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind gemaf §1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5
BauNVO aufgeflihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.1.2 Fir die Bebauung von Eckgrundstiicken bis maximal 800 m? ist eine Uberschreitung der

Grundflachenzahl bis maximal 1,0 und eine Uberschreitung der Geschossflachenzahl bis maximal
2,8 zulassig.

1.1.3 Flrdie Errichtung von Tiefgaragen gilt eine Grundflachenzahl von 1,0.
1.14 Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl bleiben Tiefgaragen unberiicksichtigt.

1.15 Die Oberkante von Tiefgaragen ist bis maximal 0,60 m Uber der Gelandeoberflache vor Mitte
Haus zulassig.

1.1.6 In den Teilgebieten WA 1.1 und WA 2.7 ist bei Traufhéhe hoher als 6,50 m zwingend ab einer Hohe von
5,50 m bis 7,50 m stral3enseitig ein Wandriicksprung in der gesamten Gebaudebreite und in einer Tiefe von
mindestens 0,60 m auszubilden.

1.1.7 In den Teilgebieten WA 2.2 und WA 2.4 ist ab der festgesetzten zulassigen Oberkanten der Wand
stral3enseitig eine Traufe oder ein Wandriicksprung in der gesamten Gebaudebreite von mindestens
1,00 m Tiefe auszubilden.

1.1.8  Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir die einzuhaltenden Héhenmalfle die Oberflache
des Gehweges am stral3enseitigen Gebaudeeingang bestimmt.

1.1.9 Die Traufhéhen und H6hen zur Oberkante der Wand beziehen sich auf den Bezugspunkt gem. 1.1.8 bis
zur Schnittlinie der Auf3enflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

1.1.10 Die festgesetzten Trauf- und Wandhéhen gelten nur fiir die zur Stral3e gerichteten Gebaudeseiten.

1.1.11  FUr eine Sichtschutzwand von hofseitigen Terrassen ist ab der Oberkante des Terrassenfulibodens
maximal eine H6he von 2,50 m zulassig.

1.2 Bauweise, die liberbaubare Grundstiicksflache und die nicht iiberbaubare

Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

1.21 abweichende Bauweise a1 und a2
In der abweichenden Bauweise a1 sind die Gebaude bis zu einer Grundstlickstiefe von 14,00 m und
in der abweichenden Bauweise a2 bis zu einer Grundstlickstiefe von 12,00 m auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen in geschlossener Bauweise zu errichten.
Ab einer Grundstlickstiefe von 6,00 m ist die Errichtung von Gebaudeteilen auf der nordlichen, 6stlichen
und nordéstlichen seitlichen Grundstiicksgrenze zulassig.

| Bestandes beziehen sich aufiHN.
Stand Topografie : nicht aﬁtualisien
Stand Kataster: Februaﬁ\ 2012

J\/ 330
|
|

1.2.2 Folgende Abweichungen von der Einhaltung der Baulinien und Baugrenzen werden gemaf} § 23

1.2.3

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2
1.4.2

143

1.5

1.5.1

1.5.2

Abs. 2 und 3 BauNVO zugelassen:

- Uberschreitung der Baulinie / Baugrenze fiir Bauteile in den Baugebietsteilen WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2,
WA 2.3, WA 2.4 und WA 2.5 entlang der Dimperstra’e und Kradmerstraf3e um 1,00 m bis zu 2/3 der
Gebaudebreite erst ab einer Héhe von 3,50 m, gemessen vor Mitte Haus und OK dazugehoriger StralRenmitte

- Uberschreitung der Baulinie / Baugrenze im WA 1.1, WA 1.2, WA 2.6 und WA 2.7 in der 2. RingstraRe fiir
untergeordnete Bauteile um 1,00 m erst ab einer Hohe von 3,50 m, gemessen vor Mitte Haus und OK dazu-
gehoriger Stralenmitte

- Rickspriinge von der Baulinie im Erdgeschoss bis maximal 1,00 m auf maximal 1/3 der Gebaudelange im
WA 1.1, WA 1.2, WA 2.6, WA 2.7, WA 2.8 und WA 2.9 in der 2. Ringstra3e und Beguinenstralle

- Rickspriinge von Baulinien von bis zu 2,00 m oberhalb der vorgegebenen Mindesthéhen.

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den
Baugrenzen/ Baulinien im Bereich der Beguinenstral3e ist frei von Baumen und Strauchern zu halten.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflache § 9 Abs.1Nr. 2a BauGB
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.6 und WA 2.7 gilt zu den Straf3enrdumen hin
ein vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsflachen von 3,00 m.

Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 BauGB und § 12 und § 14 BauNVvVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind freistehende Garagen und lberdachte

Stellplatze(Carports) nicht zulassig.

Stellplatze in Tiefgaragen sind innerhalb des gesamten allgemeinen Wohngebietes zulassig.

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flache zulassig, wenn sie in ein Hauptgebaude
integriert oder angebaut sind.

Nebenanlagen, (untergeordnete Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO, die Gebaude sind) sind im gesamten
Gebiet unzulassig.

Massnahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die mit S1 gekennzeichnete Flache liegt im Larmpegelbereich Il 56-60 dB der DIN 4109. In dem mit S1
gekennzeichneten Bereich sind ab einer H6he von 6,00 m ausgehend von der Gelandehdhe vor Mitte Haus
(Sichtbeziehung zum Friedrich - Engels- Ring) aus Schallschutzgriinden Fassaden mit AuRenbauteilen zu
errichten, die ein resultierendes, bewertetes Schalldammmaf R” w,res> 30 dB aufweisen.

Die mit S 2 gekennzeichnete Flache liegt im Larmpegelbereich Ill. Innerhalb dieser Flache sind als Vor-
kehrungen zur Minderung der Schalleinwirkungen die Auf3enbauteile (Wande, Fenster,Decken, Dacher etc.)
von Aufenthaltsraumen entsprechend der DIN 4109 Tabelle 8 mit folgenden Schalldammmafen auszubilden:

Flache  Larmpegelbereiche Schalldammmalie fiir Aufenthaltsrdume Blroraume und
und mafgeblicher in Wohnungen, Ubernachtungsraume in ahnliches
Aulenlarmpegel Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume

dB (A) und ahnliches
erf. R'w,res des Auf3enbauteils in dB
S2 1] 61-65 35 30

Schlafraume und Kinderzimmer sind zur stralRenabgewandten Seite zu orientieren.

Planzeichenerklarung
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

GFZ 18 Geschossflachenzahl (GFZ) §16 Abs.2 Nr.2 BauNVO
TH/FH Hohe baulicher Anlagen §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
10,70-11,00m  straRenseitige Traufhohe / Firsthohe -

als Mindest- und Hochstmafl}

OK Wand Hohe der Oberkante der straRenseitigen Wand

9,30-11,50m 515 Mindest- und Héchstmal

max. 9,00m  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}

(Bezugspunkte fur das Hohenmal - siehe Festsetzung 1.1.8 und 1.1.9)

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 u.23 BauNO

offene Bauweise

0 §22 Abs.2 BauNVO
g geschlossene Bauweise §22 Abs.3 BauNVO
a abweichende Bauweise §22 Abs.4 BauNVO
e Baulinie §23 Abs.2 BauNVO
—— Baugrenze §23 Abs.3 BauNVO

3. Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie (Wird, wo sie von Baugrenzen /Baulinien Uberlagert
wird, nicht dargestellt)

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4. Sonstige Planzeichen

C—
pOE

Umgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§9 Abs.7 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immisssions-
schutzgesetzes

§9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Abgrenzung des Mal3es unterschiedlicher
Nutzung - hier Hohe der baulichen Anlagen

§16 Abs.5 BauNVO
5. Nachrichtliche Ubernahmen §9 Abs.6 BauGB

Grenze von Gebieten mit bekannten Boden-
denkmalen , hier: "Altstadt Neubrandenburg"

60 |

6. Bestandsangaben
oF

O———O

Flurgrenzen mit Nummer
vorhandener Hohenpunkt auf HN bezogen
Baumbestand ( Abbruch)

7. Nutzungsschablone

Baugebiet mit Nummer

Bauweise

OK Wand als Mindest-
und als
Hoéchstman

maximaler Hohe baulicher Anlagen,
die in der abweichenden Bauweise
mit seitlichen Abstandsflachen
errichtet werden

Traufhéhe Mindest- und | maximale Firsthohe
als Hochstmaly

2, Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
gemdl § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V)

21 Dacher

2.1.1. Die Hauptdacher in den Teilgebieten WA1.1, WA1.2 , WA 2.2, WA 2.4, WA 2.5, WA 2.7, WA 2.8 und
WA 2.9 sind mit Dachneigungen von 20° bis 48° in Traufstellung zur Stral3e auszufiihren. Die

Hauptdacher missen mindestens 25 der Gebaudetiefe (iberdecken.

2.1.2 Die Hauptdacher in den Baugebietsteilen WA 2.1, WA 2.3 und WA 2.6 sind nur als symmetrisch
ausgebildete Satteldacher mit Dachneigungen von 20° bis 48°trauf- und giebelstandig zurStralle
zulassig.

2.1.4 Fir die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind nur nicht glanzende Dachsteine in den
Farben Rot bis Braun, Glaskonstruktionen und Metalleindeckungen in Zinkblech mit Stehfalz in der
Farbe grau zulassig. Die geneigten Dachflachen eines Gebaudes sind einheitlich zu decken.

2.1.5 Anlagen fir erneuerbare Energien ( Photovoltaik- und Solaranlagen) sind nur auf Dachern,ganzflachig in
die Dachflache integriert zulassig.

2.1.6  Zur Stral3e gerichtete Dachaufbauten sind in einer Gesamtbreite von 20% der zugehdrigen
Fassadenbreite zulassig.

2.1.7 Flachdacher mit Dachneigungen unter 2% Dachneigung sind nur als Terrassendacher mit begehbaren
harten Belagen und als begriinte Dacher zulassig. Fur ein Drittel der Flache der Flachdacher ist eine
Bekiesung zulassig.

2.1.8 Tiefgaragendacher sind mindestens bis zu zwei Drittel ihrer Flache dauerhaft intensiv zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten. Ansonsten sind die Dacher zu bekiesen oder mit begehbaren harten
Belagen zu gestalten.

2.2 Tore und Einfahrten

2.2.1 In Bereichen mit einer geschlossenen Bauweise sind Durch- und Einfahrten in Tiefgaragen
und rlickwartige Grundstiicksbereiche mit mehrfliigeligen Toren aus Holz oder Metall zu
verschliefen. Schwing- und Rolltore sind so zu gestalten, dass diese geschlossen wie
Flligeltore erscheinen.

23 Einfriedungen

2.3.1 Einfriedungen von zum offentlichen StraRenraum gerichteten nicht bebauten Flachen sind nur entlang
der Baugrenzen/Baulinien in einer H6he von mindestens 1,80 m in Mauerwerk zulassig.

2.3.2 Hofseitig sind Maschendrahtzaun, Stabgitterzaun und Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.
Zur Abgrenzung von Sitzbereichen und Terrassen sind Hecken und Zaune mit einer Hohe von
maximal 2,00 m uber eine Lange von maximal 3,00 m zuldssig.

24 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den Festsetzungen zur
Dachgestaltung zuwiderhandelt. Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaf
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRRe bis zu 50 000, 00 € belegt werden.

Hinweise

Denkmalschutz

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Altstadtbereich, der flachendeckend als
Bodendenkmal geschiitzt ist (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V, GVOBI. M-V Nr. 1 vom 14. Jan.1998, S. 12 ff.).

Rettungswege

Im Bereich der 2. Ringstralle ist bei Gebauden ab einer Hohe von 8,00 m die laut Richtlinie tiber Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstlicken notwendige Aufstellflachen fir die Feuerwehrrettungswagen nicht
gegeben. Im Rahmen der einzelnen Bauvorhaben muss ein zweiter Rettungsweg individuell durch den
Bauherren bestimmt werden.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geandert durch
Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), geandert
durch das Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S.466)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S.
1509)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert
durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613),
geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 21.06.12, in Kraft
am 25.07.12 (Stadtanzeiger Nr. 7, 21 Jahrgang)

Verfahrensvermerke

1.

. Die Stadtvertretung hat gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 a Abs. 1 BauGB) der Stadtver-
tretung vom . Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR} § 13 a BauGB
aufgestellt. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 2 Abs. 1 S. 2
BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am erfolgt.

. Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-

gesetz (ROG) am beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige geman
§ 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr.2 i. V. m. § 3 Abs 1 BauGB

ist vom bis durchgeflhrt worden.

. Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

am erfolgt.

. Die von der Planung beriihrten Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gema § 4 Abs. 1 S. 1

BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

den Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begrindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaf § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffen tliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am im Stadtanzeiger ortstblich bekannt gemacht worden.

Neubrandenburg, Der Oberbilrgermeister

. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

. Die durch die Planung berlhrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf® § 3 Abs. 2 S. 3

BauGB am von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemag § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10.Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs. 2 S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager offentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

11.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemai § 10

Abs. 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit gemafl § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, Der Oberbirgermeister

13.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jeder-mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 S.
1 und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvor-schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: Innenkante Stadtmauer,

im Osten : Ostliche Grenze Flurstiick 397/2, 365/1, teilweise 80/1 und die slidliche Verlangerung
bis zur Ecke Gebaude Marktplatzcenter,

im Siiden : slidliche Grenze Flurstlick 65/6, 65/7 bis Hauseingang Kramerstrae 7 und
weiter bis zur Stadtmauer in Héhe der Flucht der stdlichen neuen Bordsteinkante
Kramerstralie

im Westen: Innenkante Stadtmauer

Planungsgebiet: ca. 1, 45 ha

Ubersichtsplan
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STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 110
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